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[ I. INTRODUCERE !

1. REZUMAT

1.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea SC
HIDROELECTRICA SA dupa cum urmeaza:
e “Teren intravilan” situat in comuna Cerbal, Sat Poiana Rachitelii, jud.
Hunedoara, iar din datele furnizate de catre bemeficiar rezulta ca terenul
intravilan are o suprafata de 26,15 mp cu destinatia curti constructii.

1.2 Beneficiarul evaluarii Scopul si utilizarea evaludrii

Beneficiarul evaluarii: SC HIDROELECTRICA SA

Scopul evaluarii : Stabilirea valorii de piata in vederea estimarii valorii cu care se va majora
capitalul social al SPEEH HIDROELECTRICA SA in perspectiva listarii la bursa.

1.3 Opinia evaluatorului

Tinand cont de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandarile Standardeleor de Evaluare
Bunuri 2017:
v IVS1 - ,,valoarea de piata — baza de evaluare”
v 1VS2-,, baza de evaluare diferita de valoarea de piata”
v' GN1.- ,,evaluarea propietatii imobiliare”

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatii si de recomanddrile standardelor. In aceastd ipostazd, s-a putut apela la
estimarea unor: ,,valori de piata” conform standardului international de evaluare IVS 2

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la

valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate la data de 11.01.2018, tinnd
seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

11 euro
respectiv

51 lei

e
Valoarea nu cuprinde TVA SR
Valoarea cuprinde terenul si amenajarile lui ;

Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;
Cursul de schimb LEV/EUR considerat este de  4.6434 lei
Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).
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1.4. Declaratia de conformitate

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta
cu reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului
sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

evaluator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

1.5 Ipoteze speciale si circumstante limitative

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului si potrivit discutiilor purtate cu
reprezentantul SC HIDROELECTRICA SA, imobilul este inclus in intravilanul comunei
Cerbal.

Evaluarea este facuta in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

Selectarea metodelor de evaluare utilizate si modalitatea de aplicare s-au facut {indnd cont
de statutul actual al proprietitii evaluate, astfel incét valorile estimate sd conducd cel mai
probabil la valoarea proprietétii, respectiv la valoarea de piatii , aga cum este ea definita in
Standardele de Evaluare Bunuri 2017.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile care i-au fost puse la
dispozitie privind tranzactii de proprietaii similare, existnd posibilitatea deruldrii i a altor
tranzactii de care evaluatorul nu a avut cunostiinta.

2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca :

= afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevdrate gi corecte

= analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional
nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta
legata de partile implicate. .

= suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0
legiturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau inter\{al de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
ulterior

= analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de
citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia)

s evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. . N

= In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din partea nici
unei terte persoane.

EVALUATOR:

Ec. DAVID MADALIN
Legitimatie ANEVAR Nr. 12012 il

ATOR
ZZIRPTOT RSN
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| IL PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze generale si Conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa
folosirea raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea in prealabil a acordului scris al
clientului, autorului evaluirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 10 de
mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fafd de nici o altd persoand in afara clientului,
destinatarilor evaluirii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd
asumata numai faf#i de destinatarii raportului de evaluare.

2, Raportul de evaluare igi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piaté,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdmén nemodificate in raport cu cele
existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazd fie
proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi c& nu au fost ficute cercetdri specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona,
cd nu existd datorii care au legiturd cu propdrietatea evaluatd i aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriats. In cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd in raport.
Proprietatea imobiliar# se evalueazi pe baza premisei ¢4 aceasta se afld in posesie legald i
responsabild.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie $i regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerine, valoarea de piatd va fi afectat.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdfii §i este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sd
vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (mésurdtori de cadastry,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Raportul este intocmit pe baza presupunerii ¢ nu este necesard prezentarea sau folosirea
acestui raport inir-o instant3, cu exceptia situatiilor cand acest lucru a fost stabilit in prealabil.
fntr-o astfel de situatie, trebuie s& se precizeze, dar nu n mod necesar, numai timpul necesar
verificérii raportului si informatiilor legate de acesta, precum si compensatia adecvata.

7. Dacd nu se aratd altfel in raport, evaluatorul nu are cunogtintd asupra stdrii ascunse sau
invizibile a proprietitii (inclusiv, dar férd a se limita doar la acestea, starea §i structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe 0 propﬁe}axe
invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, etc.) care pot majora
sau micgora valoarea proprietd{ii. Se presupune o nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de:
mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietétii, astfel de informatii depdsind sfera acestui
raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite n
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privinta stérii in care se afl& proprietatea i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si nici pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.

8. Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede cé ele sunt adevérate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinia acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

9. Opiniile privind valoarea precum §i alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in
mod satisficitor a oricror alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabild. Poate
fi necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sarcini.

10.  Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvélui unei terfe persoane, cu
exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare gifsau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

11.  Evaluatorul a fost de acord sé-gi asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
in raport, in scopul utilizarii precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport.
C‘l:;ntul a fost de acord c realizarea evaludrii i formatul raportului sunt adecvate destinatiei
evaludrii,

12.  Consimtmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urmd
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sé poatd fi utilizatd
in orice scop de cdtre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai evaludrii care
au fost precizati in raport, precum si a agentului de asigurdri si creditorului, dacd acegtia au platit
onorariul pentru evaluare, in situatia in care obiectivul clientului este un creditor ipotecar.
Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie de asemenea obfinute inainte ca raportul de evaluare
(sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor creditori
ipotecari, alfii decat clientul sau altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate,
relatii publice, informatii, vinzare sau aite mijloace.

13.  Proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini.

2.2 Obiectul, scopul si utilitatea evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliard formata din :

“Teren intravilan® situat in comuna Cerbal, Sat Poiana Rachitelii, jud. Hunedoara, iar din
datele furnizate de catre beneficiar rezulta ca terenul intravilan are o suprafata de 26,15 mp
cu destinatia curti constructii.

Scopul evaluarii

Stabilirea valorii de piata in vederea estimarii valorii cu care se va majora capitalul social al SPEEH
HIDROELECTRICA SA in perspectiva listarii la bursa.

2.3 Drepturile de proprietate evaluate

Conform datelor furnizate de catre beneficiar, Proprietarul imobilului descris mai sus
este SC HIDROELECTRICA SA.
Este evaluat intregul drept de proprietate.

Evaluarea este facuta in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.
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2.4_Tipul de valoare estimata

Avand in vedere scopul evaluiirii, s-au avut in vedere recomandirile Standardelelor de
evaluare ANEVAR (care includ si Standardele de Evaluare Bunuri 2016), in special
standardele:

v SEV 100 — Cadru general;

v SEV 101 — Sfera misiunii de evaluare;

v SEV 102 — Implementare;
) v" SEV 103 — Raportarea evaluarii;
in aceastd ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadru general.

Valoarea de piata ,, este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vdnzdtor hotdrdl, intr-o tranzacfie cu preful
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care partile
implicate au actionat in cunogtin{d de cauzd, prudent si fdrd constrdngere. -

Metodologia de evaluare aplicatd include
- Metoda comparatiilor de piata teren

2.5 Data estimarii valorii

La baza efectudirii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzitoare perioadei ianuarie 2018, datd la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizatd la data de
11.01.2018.

2.6 Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 09.01.2018, in prezenta unui reprezentant al
proprietarului. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea de evaluat, au fost
analizate documentele, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea etc..

2.7 Riscul evaluarii

Continutul si forma raportului sunt realizate la cererea finantatorului-destinatarul lucrarii.
Fata de riscurile specifice pietei imobiliare, pentru proprietatile de tip teren intravilan, nu
existd in momentul de fati alte riscuri (din punct de vedere al garantiei).

2.8. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard obtinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei si a contextului in care urmeaza si apard
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2.9 Surse de informatii

La elaborarea prezentului raport s-au folosit :

» documentele puse la dispozitie de reprezentantul SC HIDROELECTRICA SA
privind proprietatea imobiliard analizatd;

= informatii privind situatia juridicd a proprietatii, primite de la reprezentantul SC
HIDROELECTRICA SA etc.

= informatii furnizate de agentii imobiliare, cotidiene si publicatii de profil locale ,
informatii primite de citre evaluator la inspectia fiecdrui amplasament asemanator,
care a ficut obiectul unei tranzactii si care a fost utilizata ca si bazd de comparatie in
prezentul raport de evaluare.

= documentele si informatiile legate de imobilul ce face obiectul prezentului raport de
evaluare au fost puse la dispozitie de catre beneficiar, acesta avand responsabilitatea
veridicititii si corectitudini informatiilor furnizate.

Standardele de evaluare ANEVAR (care includ si Standardele de Evaluare Bunuri 2017),
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| Il PREZENTAREA DATELOR

3. ANALIZA PRELIMINARA A PIETE! IMOBILIARE

3.1. Definirea piefei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unic#, iar amplasamentul sdu este fix. Piefele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori i cumpdrétori care actioneazd este
relativ mic, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de muncd s& fie influentate de tipul de finantare
gferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mdrimea avansului de platd, dobénzile, etc.
In general, proprietitile imobiliare nu se cumpdré cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare, tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea i oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii §i vanzétorii nu sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdérare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile. Proprietiile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este de lunga durata.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni i exogeni proprietdtii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul i vérsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietdtile, pe de altd
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate,
numite sub-piete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliard din comuna Cerbal, sat Poiana Rachitelii nu se poate considera o piatd
deosebit de activi. Comuna Cerbal a cunoscut o usoara dezvoltare a pietei imobiliare cu
proprietati de tip rezidential, commercial, industrial, administrativ si terenuri, sumele
imprumutate de clienti pentru achizitionarea unei astfel de proprietati inregistrand o usoara
crestere fata de anii trecuti datorita inmultirii oportunitatilor de investitii.




David Constantin Madalin PFA Nr. 2023/2018

3.2. Piata terenurilor

.D.e:a lungul anilor, pretul de vanzare al terenurilor s-a modificat in functie de scopul
achizitiei (tipul de clidire ce urmeaza si fie construitd), locatie, utilitati i parametrii
specifici.

Terenurile din comuna Cerbal sunt valorificate in vederea dezvoltarii segmental
rezidential si comercial si au un pret ridicat.

3.3. Oferta competitiva

Pe piata imobiliars, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd dats, intr-o anumita
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indic# gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeazd proprietatea imobiliara
evaluata si asimilabile sunt cuprinse intre 0,4 - 2 EUR/mp in functie de geometrie,
pozitionare si utilitati.

3.4. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumitd piatd, intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piatd imobiliard oferta se
ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde sd varieze direct cu
schimbirile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curentd. Cererea poate fi analizata
sub cele dou# dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Pentru a analiza cererea de proprietéti de tip teren intravilan pe piata imobiliara este
necesard o identificare a segmentelor de populatie care manifesta interes:
Dezvoltatori imobiliari. Numarul relativ ridicat al investitorilor din zona, puterea de
cumpdrare a populatiei din comuna Cerbal care este moderata, salariile nefiind corelate cu
inflatia si cu cregterea prefurilor duc la o cerere medie pentru proprietati de acest tip.

RAPORTUL CERERE- OFERTA
Piata se defineste ca o piatd in echilibru, deoarece cererea este aproximativ egala cu
oferta.

10
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4. DESCRIEREA PROPRIETA'[II IMOBILIARE

4.1. Identificarea proprietatii.

“Teren intravilan” situat in comuna Cerbal, Sat Poiana Rachitelii, jud. Hunedoara, iar din
datele furnizate de catre beneficiar rezulta ca terenul intravilan are o suprafata de 26,15 mp
cu destinatia curti constructii.

3.2. Situatia juridica a proprietatii

Conform datelor furnizate de catre beneficiar, Proprietarul imobilului descris mai sus
este SC HIDROELECTRICA SA.
Este evaluat intregul drept de proprietate.
Evaluarea este facuta in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini.

3.3.Descrierea amplasamentului

“Teren intravilan”, situat in comuna Cerbal, Sat Poiana Rachitelii, terenul intravilan are o
suprafata de 26,15 mp cu destinatia curti constructii.

Accesul la proprietate se face de pe drum pietruit.

Amplasamentul dispune de utilitati — apa, curent electric, la limita terenului.

in aceastd zond conform informatiilor primite de la beneficiar, exista loturi de teren liber de
constructii.

Suprafata totald a terenului este : St = 26,15 mp

Forma amplasamentului este neregulata.

Topografia amplasamentului este teren plan.

3.4.Descrierea proprietitii imobiliare

Proprietatea imobiliara este formata din:

“Teren intravilan” MHC Dobra supratraversare conducta pe UAT Cerbal.

1
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| IV, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

4.1.Cea mai buna utilizare

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui
teren liber care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Deci cea mai buna utilizare este teren intravilan, in utilizarea cea mai eficienta.
Terenul este principala sursa pentru orice venit generat de proprietate. Valoarea terenului
poate fi egala sau chiar mai mare decat valoarea intregii proprietati chiar daca pe
amplasament sunt localizate constructii substantiale.

Cea mai buna utilizare este considerata a fi utilizarea actuala ,, curti constructii” .

4.1.Evaluarea terenului
Pentru evaluarea terenului s-au avut in vedere urmdtoarele considerente :

= Inscrierea in CF
s Suprafatele de teren dupa marime
= Racordarea la utilitati — curent electric si apa.

Caracteristici fizice ale terenului.

“Teren intravilan”, situat in comuna Cerbal, sat Poiana Rachiteli, jud. Hunedoara.
Suprafata totald a terenului este : St = 26,15 mp

Forma amplasamentului este neregulata.

Topografia amplasamentului este teren plan.

Imprejmuire: neimprejmuit.

Utilitatile - apa si curent electric - sunt la limita terenului.

Pentru a stabili valoarea de piata a imobilului subiect s-a procedat la un studiu de piatd in
general la nivelul terenurilor intravilane.

Valoarea terenurilor s-a determinat pornind de la premiza terenului liber.

Pentru evaluarea terenului se utilizeazi in general sase abordari : comparatia directd,
proportia, extractia, parcelarea, tehnica reziduald, si capitalizarea rentei de baza. ‘

in cazul proprietatii de evaluat, avand in vedere ci exista o frecventd bund a tranzactiilor
in zon#, metoda care se va aplica va fi: metoda comparatiilor directe

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe

Analiza comparatiilor directe, este o tehnica calitativa, studiaza relatiile indicate de
datele pietei fir3 a recurge la cuantificare. Pentru a aplica aceastd tehnicd, evalua!:or:u!
analizeazi tranzactii comparabile, in scopul de a determina dacd acestea au caracteristicl
inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea evaluata.
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Prin aceastd metodd, preturile si informatiile referitoare la loturi similare sunt
analizate, comparate si corectate (pozitiv sau negativ) functie de diferentieri.

Elementele de comparatie sunt : drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile
pietei (data vanzirii), localizarea, caracteristicile fizice (suprafatd, formé, topografie) dotarea
cu utilititi (apd, canal, electricitate, telefon, gaz).

Aplicarea metodei este facilitatd de informatiile furnizate de agentiile imobiliare din
tara, ziarele locale gi publicatiile de specialitate care prezintd preturi ale terenurilor
tranzactionate in zona

S-au tranzactionat si terenuri la preturi din afara acestei plaje de prefuri dar acele
tranzactii nu le ludm fin considerare fiind tranzactii speciale, particulare (amplasare
deosebita, relatii speciale intre vinzitor i cumpdritor, etc.), fapt ce face s nu se Incadreze
in conditiile necesare a fi indeplinite de tranzactiile de pe o piatd liberd, tranzactii ce
determind valoarea de piaté.

Oferte comparabile “Teren intravilan”

Oferta 1
https://www.olx.ro/oferta/teren-arabil-IDIR7bB.html#5deS55bfb6f
e - 20 000 lei
Megaciabil

Trimite mesaj

t. 0731884005

¥ -
w7 Dobra, judet Hunedoara
Vezi pe harsa
joy
. Sorin
Teren arabil P site din der 2017
Dobra, judet Hunedoara  AdsugatLa09:30, 10 jariarie 2019, Numar anunt- 145640035 .
ot s |

E; Promovesza anunbu f:'; Actualizeaza anustul Raportsaza Tipaveste

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilen  Extravilan

Supratata utila 10 600 m*
Vand un hectar si sase ari {10600mp) de teren arabil, semanat cu lucernd, in primul an de

culturd. Terenul este marginit de dous drumuri de acces, situat la dous minute de soseaua
national4 si se afld in loc. Dobra jud. Hunedoara.
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Oferta 2

https://www.olx.ro/oferta/teren-extravilan-mintia-ID8 Y HPd.html#cf9dbf2bdc

Teren extravilan Mintia

Vetel, judet Hunedoara  Adaugat La 16:32, 8 ianuarie 2018, Numar anunt: 132678835

[ i e 0 Do

‘l‘ Promoyeaza anuntul !‘_:g Actuglizeaza anuntul
+oN

Cferit de Agentie Extravilan / intravilan  Extravilan

Suprafats utia 2923m’

Adresa imobit: sat Mintia, FN, comuna Vete!, judetul Hunedoara.
Tip imobil: teren extravilan.

Suprafata teren: 2923 mp.

Este inscris in CF 60389 a loc Vetel si cadastral 583.

Destinatie actuala: arabil.

Este situata |a intrarea dinspre Deva, in satul Mintia, pe partea Dreapta a DN7 in directia de
mers spre Arad.

Acest imobil se vinde prin licitatie publica.

Anunturi publicate de: Paraschiv lonut

At baran avtrailan Rinkin acka ndamat ds ns Charin e

Nr. 2023/2018

25 000 lei

Mepaciabil

Contact prin Storia.ro

L. 0746138516

T S

=y Vetel, judet Hunedoara
Vezi pe hart=

Paraschiv lonut
Pe site din sug 20148

Haporteaza

14




David Constantin Madalin PFA Nr. 2023/2018

Oferta 3
thp_s:f/www.olx.rofoferta!teren-extravilan-l0-000-mp-l&snic—IDZbF9.html#cf9dbf2b4c

1€

Nepaciabd

&2 Trimite mesaj

. 0723636149

% >

@) Lesnic, judet Hunedoars
“ezi pe harta

petre

Pe site dinnoy 2012

Tebaeextimyun 18- mp lesnic Anunturile izaionsdi |
Lesnic, judet Hunedoara  Adaugat La 22:37, 22 decembrie 2017, Numar anunt: 14582843 o

Raporteasa Tiparecte

% * Promoveaza anuntul f: Artualizeaza anuntu
w

ol Imi place 0

Oferit de Proprietar Extravilan 7 intravilan Extravilan

Suprafata utila 10 000 m*

vand teren extrravilan 10.000 mp, lot compact, in satul Lesnic, comuna Vetel. Terenul are
acces direct la DN 7 {se desf¥scars paralel cu drumul). Deschiderea la drumul national este de
150 m.

Terenul se afl4 pe partea stings a DN7 in directia de mers Lesnic-Arad, la 16 km de municipiul
Deva {15 minute de mers). Terenul este campus din pisune 5i pSdure.

Pret 1 euro/ mp negociabil.

Terenul de evaluat are urméatoarele caracteristici:

Pentru “Teren intravilan”
“Teren intravilan® MHC Dobra supratraversare conducta pe UAT Cerbal.
Acces direct din strada
Topografie plana
Utilitagi la limita terenului

Pentru stabilirea comparabilelor s-au studiat urmatoarele tranzactii cu terenuri similare celui
de evaluat;

Din informatiile primite de la proprietar rezulta ca exista terenuri libere in zona.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea corectiilor pozitive sau negative este “grila datelor
de piatd” care contine elementele de comparatie a terenului de evaluat si a terenurilor
comparabile.

Modul cum au fost aplicate corectiile si rezultatele sunt prezentate in tabelul urmator:
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Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Corectii specifice tranzactiei

1 | Prettranzactie/oferta (EUR) | 4348 5.434 10.000

Suprafata (mp) 26,15 10.600,0 2.923,0 10.000,0
Pret tranzactie/oferta

(EUR/mp) 0 2 1
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -5% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,1 -0,1

Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat, urmarindu-se
aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare, cat mai apropiate
de realitate. Ajustarile pentru acest tip de proprietate sunt de -5%.

0 5

Justificare ajustare

 Valoare ajustata (EUR/mp)

2 Drept de proprietate transmis Complet Complet Complet Complet
Ajustare (%) ' 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 0 2 1

Dreptul de proprietate al fiecarei comparabile este deplin, la fel ca al proprietatii
Justificare ajustare subiect, astfel incat nu sunt necesare ajustari.

3 Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) | 0 2 1
Justificare ajustare Nu este cazul.

4 Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective QObiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 0 2 b

Conditiile de vanzare sunt obiective (independente) |a toate comparabilele astfel
Justificare ajustare incat nu sunt necesare ajustari.
Cheltuieli necesare imediat

5 dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) _ 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0. 9,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 0 2 1

: Nu este cazul.
Justificare ajustare 4

6 | Conditii de piata 18.10.2017 Actual Actual | Actual
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Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 . b

Valoare ajustata (EUR/mp) 0 | 1

Justiﬁca ajustare

Poiana Rachitelii Dobra Vetel Lesnic
7 Localizare
Ajustare (%) 0,0% -40,0% -30,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,7 -0,3

Comparabilele 2 si 3 sunt ajustate negativ cu 40% respectiv 30% deoarece sunt
situate in zone considerate a fi mult mai une decat zona in care este amplasata

Justificare ajustare proprietatea subiect.

8 et Drum pietruit Drum pietruit Drum asfaltat Drum pietruit
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Nu se aplica ajustari.
Justificare ajustare

9 | suprafata 26,15 10.600,00 2.923,00 10.000,00
Diferenta suprafata teren (mp) -10.573,9 -2.896,9 -9.973,9
Ajustare (%) 10,0% 10,0% 10,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,04 0,18 0,10

In functie de diferenta de suprafata comparabilele se ajusteaza pozitiv cu 10%.
Justificare ajustare

10 | peschidere {m) sau Raportul
laturilor similar similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
. Nu se aplica ajustari.
Justificare ajustare
11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial ! Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu se aplica ajustari.
Justificare ajustare :
11,1 | Retea de gaze Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista

Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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11,2 | Reteade a'pa Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Retea electrica La limita terenului 8 Ilmnta' La limita La “m'ta"
11,3 terenului terenului terenului
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
11,4 | Retea de canalizare Nu exista Nu exista Nu exista Nu exista
Ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
12 | Indicatori urbanistici
12,1 | pOT Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu este cazul.
| Justificare ajustare
12,2 | cut Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu este cazul.
Justificare ajustare
13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Nu este cazul.
Justificare ajustare
14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nl _ _
Ajustare NETA 0,0 -0,5 -0,2
Ajustare NETA (%) 10,0% -30,0% -20,0%
Ajustare BRUTA 0,0 0,9 0,4
Ajustare BRUTA (%) 10,0% 50,0% 40,0%
Numar ajustari (diferite de
zero) 1 2 2
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevan’ _ r_levanta
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Valoarea dupa Vfaloarea dupa

g "Minim ajustare
S g : Minim ajustare ; e :
riteriul de selectie brut;“ bruta ~ Selectie automata utilizand ca si criterii
comparabila cea mai relevanta MU Bl cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
7 < : rocentuala, Nr. Ajustari.
Nr. Ajustari ’ B

Valoare (EUR/mp)

Valori unitare

Data evaluarii (zz.ll.aaaa): ~18.10.2017

1EUR= s B

relevanta, in urma expunerii argumentelor justificative, valoarea va fi selectata manual.

ARGUMENTARE:
i 7 N e
LEI 51

Se vor completa doar celulele albe. Pentru comparabilele nerelevante va aparea mesajul de atentionare pe
fond galben, Se recomanda inlocuirea acestora.

Nota:

\% comp.teren

Teren intravilan
Euro |11
Lei 51

4.1.Abordarea prin costuri

Abordarea prin costuri se bazeaza pe presupunerea ca un cumparator informat nu va plati
pentru o proprietate mai mult decat costul de productie pentru un substitut cu aceeasi
utilitate ca CEA EVALUATA.

Abordarea considera ca valoarea maxima a unei proprietati pentru un cumparator
informat va fi suma curenta necesara pentru a construi sau cumpara o proprietate noua,cu

aceeasi utilitate.
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Abordarea prin costuri se utilizeaza la constructii noi aflate in faza de proiect,proprietati
speciale si o proprietatilor ce nu se tranzactioneaza curent pe piata. Abordarea prin cost

este utila in special cand sunt luate in considerare adaugirile, modernizarile sau renovarile
cladirilor.

EVALUAREA CONSTRUCTIILOR

A evalua o constructie prin abordarea prin cost inseamna a estima suma necesara pentru
a construi , la preturile curente de la data efectiva, o copie sau o replica a cladirii evaluate
,utilizand aceleasi materiale , normative,proiecte,planuri,si calitate a manoperei ingloband
toate deficientele ,supradimensionarile si deprecierile.

In abordarea prin costuri se poate utiliza :

- metoda costurilor segregate
- metoda comparatiei unitare
- metoda devizelor

Metoda comparatiei unitare se foloseste pentru a obtine un cost estimat pe unitate
de suprafata. In stabilirea acestui cost s-a utilizat costuri unitare cunoscute ale unor
constructii similare , corectate in functie de conditiile pietii si de diferente fizice.

Costurile indirecte au fost incluse in costul unitar .

Nu este cazul.

4.1.Abordarea prin comparatii

Metoda comparatiilor de piatd este o metod3 globald care aplicd informatiile culese
urmérind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass — media sau alte surse
de informare. Aceastd metoda a fost aplicatd tindnd seama de tipul proprietatii imobiliare
evaluate si de gradul ridicat de adecvare a aplicérii metodei in acest caz.

Estimarea valorii s-a ficut prin analizarea pietei pentru a gési proprietéi similare,
comparand apoi aceste proprietéti cu cea ,,de evaluat”.

Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si deosebirile intre proprietatea »de
evaluat” si celelalte proprietdti deja tranzactionate sau care sunt ofertante pe piatd la da!;a
evaludrii, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietdii prin
aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati
asimilabile celui de evaluat.
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4.1.Abordarea prin venituri

Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare care
decurg din dreptul de proprietate imobiliara.Venitul si Valoarea unei proprietati poate fi
capitalizata intr-o valoare actualizata estimatd si prin veniturile viitoare aduse proprietarului
(profit net,chirie,cash flow net,etc.)Din punct de vedere conceptual , abordarile prin pe venit
sunt in deplind concordanti cu definitia contabild a activelor , respectiv ca acestea trebuie s
genereze beneficii viitoare pentru propietarul lor

Esenta abordarii este analizarea veniturilor si cheltuielilor proprietatii evaluate ca si
pentru cele concurente ,intocmirea unui flux de numerar ,bazat pe contul de profit si pierdere
din exploatare corectat,eliminarea rezultatelor speciale .

Scopul acestei etape este de-a exprima venitul care poate fi obtinut de proprietate si care
va fi capitalizat/actualizat pentru a exprima valoarea.

Acest venit poate fi cel reprezentativ,dintr-un singur an ( metoda capitalizarii ) sau cel
obtenabil intr-o perioada de previziune ( metoda fluxurilor financiare actualizate DCF)

Dupa estimarea venitului corect,generat si generabil in viitor de proprietatea supusa
evaluarii,se pot alege :

= Metoda capitalizirii venitului corectat si reproductibil al proprietatii-cand fluxul de
venit va fi de natura anuitatii constante ,sau a unei anuitati crescatoare cu o rata
medie anuala si mai mica decat rata de actualizare

Metoda capitalizirii venitului

Capitalizarea venitului este o metoda folosité pentru transformarea nivelului estimat al
venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietaii.
Abordarea prin venit calculeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare care decurg din
dreptul de proprietate.
Venitul si valoarea de revanzare a unei proprietati se poate capitaliza inr-o valoare actuala
,intr-o singura suma.
Transformarea se face prin divizarea céstigului asteptat printr-o ratd de capitalizare. Céstigul
asteptat luat in considerare este castigul net de operare.
Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre céstig si valoare i rezultd dintr-o analiza
comparativi a vanzarilor de proprietati comparabile.
in cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice :

s determinarea venitului net din exploatare

= estimarea ratei de capitalizare

Calculul venitului net de exploatare se face prin deducerea din venitul brut efectiv a
cheltuielilor de exploatare. Sunt trei categorii de cheltuieli:

cheltuieli fixe — care nu se modificé cu gradul de ocupare cum ar fi taxele si impozitele
generate de intretinerea imobilului respectiv; ‘ .
cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii curente §i intrefinere,
daca in contractul de inchiriere nu se prevede altfel

rezerve pentru reparatii capitale ;
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Veniturile si cheltuielile au fost estimate avand in vedere criterii comune atat pentru
proprietatea evaluaté, cat si pentru cele de comparatie

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiei directe, care are la
bazi o analiz a tranzactiilor recente de proprietati comparabile. Pentru estimarea ratei
generale de capitalizare au fost analizate 4 proprietati, amplasate in zona turistica . Venitul
net din exploatare s-a determinat att pentru proprietatea de evaluat, cét si pentru cele
comparabile, in conditii de finantare si de piatd similare.

Valoarea de piati a proprietdtii estimatd prin aplicarea metodei capitalizarii

venitului corectat si reproductibil al proprietitii prin inchiriere, ia in considerare relagia de
calcul :

Valoare estimati =Venit net din exploatare (VNE) / Rata de capitalizare ( c)

Nu este cazul, intrucat evaluarea a fost facuta folosind metoda comparatiilor de piata.
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4. 3 Reconcilierea valorilor privind valoarea proprietatii

din datele si informatiile retinute si prelucrate in cele doua tehnici rezulta :

V comparatii
Teren intravilan
Euro 11
Lei 51

Tinand seama de creditibilitatea surselor de informatii si modul de prelucrare a datelor
culese se propune o valoare de piata a proprietatii la nivelul valorii obtinute prin
abordarea prin costuri.:

Ca urmare, dupa opinia mea, valoarea de piata a imobilului este de :

11 euro

respectiv 51 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum i considerente privind
valoarea sunt:

s valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si
specifice aferente perioadei lunii ianuarie 2018;

= valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu include TVA;

EVALUATOR:
Ec. DAVID CONSTANTIN MADALIN
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Y ANEXE

5.1 Fotografii
5.2 Plan de situatie
5.3 CF, Amplasament
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Localizare :

“Teren intravilan”
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ANCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara
AGENTIA NATIONALA Hunedoara, Piata Libertatii Nr. 17, Cod Postal 331128, Judetul Hunedoara, Telefon: 0254-71.23.63, Fax:
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 176/2016

Intocmit astézi 06.04.2016,
privind lucrarea 7580 din 14.03.2016
avéand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 502, data 04.11.2015.

1. Beneficiar :SC HIDROELECTRICA SA BUCURESTI

2. Executant :SC BELEVION GEQTOPO SRL

3. Denumirea lucrarilor receptionate :Documentatie tehnica conf HG 834/1991 pentru
incinta MHC Dobra subtraversare pe UAT Cerbal

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara HUNEDOARA conform avizului de incepere a lucrarilor:

» 1 exemplar analogic

« 1 exemplar digital
5. Concluzii:

Lucrarea este declaratd ADMISA
Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,

Zenovia LOBONT

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001.
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5" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara HUNEDCARA
_ANC PI Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Hunedoara
AGENTIA NATIONALA Hunedoara, Fata Libertatii Nr. 17, Cod Postal 331128, Judetul Hunedoara, Telefon: 0254-71.23.63, Fax:
o '* <A l:‘.“.i STR t&_l 0254_?1 .20.75

FUSLICITATY IMOBILIARA

AViZ DE INCEPERE LUCRAR]
Nr. 502/ 2015

Catre Hidroelectrica SA Bucuresti, in calitate de beneficiar

Analizand cererea dumneavoastra Tnregistrata la noi cu nr. 39863 din 04.11.2015
avizam inceperea lucrarii Documentatie topograficd conform Hotdrarii Guvernului nr.
834/1991 privind stabilirea si evaluarea terenurilor detinute de SC HIDROELECTRICA
SA SUCURSALA Hi’DROCENTRALE HATEG SA pe teritoriul comunei Cerbal
z se executa

2. Documentare
* A fost realizata prin studiul teritoriului implicat
3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor
« Lucrarile se vor executa conform HG 834/1981 cu completarile ulterioare, Ordin
700/2014, inclusiv norme, tehnici, proceduri elaborate sau avizate de catre ANCPI
4. Receptia lucrarii
« OCPI Hunedoara

Inspector QCP,

OTICI Zep@yizy LOBONT
4\‘; /""’-
4
g
;{
Pagina 1 din 1

Document care coniine date cu caracter personal, proteja{e de prevederile Legii Nr. §77/2001.
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grupul! belevion

/:‘ s.c.”BELEVION GEOTOPQO’sR.L.
7 7 \\\\\‘ Horia, nr. 94, cod 330141
/é‘// Lﬁ AN Deva, jud. Hunedoara
AL b Telefon: 0354.100.150; 0254.215.011
= S Fax: 0254.215.011
Aut. ANCPI seria RO e-mail: belevion@upcmail.ro

B-J nr. 0608

DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

priVind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul
SC HIDROELECTRICA SA

SUCURSALA HIDROCENTRALE HATEG
CHEMP DOBRA - Supratraversare conducta
conform H.G. 834 / 1991, cu modificarile ulterioare

s e, ™

< <Y CERTICS AT
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MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul
SC Hidroelectrica SA Sucursala Hidrocentrale Hateg,
conform H.G. 834 /1991
CHEMP Dobra - Supratraversare conducta

1. Generalitati:

Lucririle necesare intocmirii documentatiei topografice necesare obtinerii
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor detinute de SC
HIDROELECTRICA SA SUCURSALA HIDROCENTRALE HATEG —CHEMP Dobra
- Supratraversare conducta, s-au efectuat in conformitate cu criteriile stabilite de
Ministerul Economiei si Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului cu nr. 2665/1C/311, ca urmare a aplicarii H.G. 834/1991, cu modificérile
ulterioare, pentru obtinerea certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor.

Conform temei de proiectare intocmitd de beneficiar si cu avizul nr. 426 din:
08.12.2003 eliberat de Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie —
Hunedoara Deva, s-au executat lucriri topografice de teren si de birou, determindndu-se
limitele si suprafetele ocupate de SC HIDROELECTRICA SA SUCURSALA
HIDROCENTRALE HATEG - CHEMP Dobra - Supratraversare conducta.

3. Adresa beneficiarului: Hateg, Str. Progresului nr. 38 bis
4. Amplasarea terenului: Comuna Cerbal, Sat Poiana Rachitelii, jud. Hunedoara.
5. Regimul juridic:

In baza H.G. 627/2000, se Iinfiinfeaza SC HIDROELECTRICA SA
SUCURSALA HIDROCENTRALE HATEG.
6. Lucrari topografice:

In zona existd triangulatie de stat (pand la ordinul V) in proiectie stereograficd
1970 si retea de nivelment in plan de referintd Marea Neagra.

Pentru aceastd zond nu existi planuri topografice care s satisfaca criteriile H.G.
834/1991.



7. Misuritori topografice

Initial in 2003 pentru intocmirea documentatiei privind stabilirea i evaluarea
terenurilor conform H.G. 834/1991, detinute de SC HIDROELECTRICA SA
SUCURSALA HIDROCENTRALE HATEG - CHEMP Dobra - Supratraversare
conducta, s-au executat masuritori topografice cu statia totald LEICA TCR 307, cu
precizia de masurare 5°° pentru unghiuri i Imm/km pentru distante punctele folosite
fiind “60 si “61”.

S-a stationat in pct. D1, care a fost determinat prin metoda retrointersectiei din
punctele Varful Vladeasa, Poiana Rachiteli, Varful Ghicioara.

Din punctul D1 s-a masurat si punctul D2

Din punctele de statie astfel determinate si compensate s-au determinat prin
radiere punctele caracteristice ale incintei, necesare punerii in plan a acesteia.
Coordonatele acestor puncte au fost calculate analitic, de asemenea si suprafata
imobilului.

Ulterior datorita modificarii legislatiei in vigoare aceste ridicri topografice au fost
repozitionate in sistem Stereo’70 cu ajutorul GPS-urilor diferentiale Leica GPS 900 CS.

Deoarece in zona nu se pot face determinari RTK sa folosit procedeul static
folosind ca si puncte fixe permanentele din Deva si Petrosani.

8. Calcule topografice

Calculul topografic si realizarea graficd, s-au realizat computerizat pe calculatoare
de tip IBM-PC, folosind programe pentru toate fazele de calcul.

La calculul de coordonate s-a folosit metoda analiticd conform prevederilor
Normativului C-110-89. Suprafata totald, asa cum este prezentatd in inventarele de
puncte pe conturul parcelei, este de:

e 26.15mp.

Rezultatele acestor calcule s-au stocat in fisiere de date, in vederea prelucrérii

ulterioare: intocmirea planurilor, calculul suprafetelor si redactarea lucrarii.

9. Redactarea lucrarii:

Planul topocadastral s-a Intocmit dupa schita de teren la scara 1 : 250, folosind
semnele conventionale conform metodologiei si instructiunilor existente.
Planul de incadrare in zoni s-a intocmit la scara 1 : 25000.

_______ Intocmit:

i ef,;:\ Belevion Geotop@s RATIE, S

/
u €
f‘“ e mmCAT %,
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Inventar de coordonate
pe contur incinta

CHEMP Dobra - Supratraversare conducta

Nr. pct X[m] Y[m]
16 474207.280 | 309173.507
17 474208.530 | 309172.432
18 474212.092 | 309174.716
19 474209.614 | 309176.844
20 474206.064 | 309174.567
21 474207.279 | 309173.507
22 474190.287 | 309166.129
23 474188.958 | 309167.307
24 474185.458 | 309165.063
25 474187.936 | 309162.935
26 474191.385 | 309165.146
27 474190.288 | 309166.129
Suprafata incinta 26.15 mp
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REZULTATELE MASURATORILOR

Suprafata totala 26.15 U.M.
Suprafafa construita Sc 26.15 mp
Suprafata aferentd retelelor Sr 0.00 mp
Suprafata aferenta cailor de transport St 0.00 mp
Suprafata libera Sl 0.00 mp
Suprafata desfagurata SD 26.15 mp

Calculul indicatorilor pentru stabilirea necesarului de teren al societatii

A. Procentul de ocupare al terenului: P.O.T.

por.= 88 +8) 14 [%]
ST
pOT.— 2815 + 000 + 000 ;o [%]
26.15

P.O.T.= 100.00 %

B. Coeficientul de utilizare al terenului: C.U.T.

CUT.= SD:ST
CuUT.= 2615 : 26.15 =1.000
C.U.T. = 1.000



SITUATIA CADASTRALA

Supraf. Supraf. Supraf. Supraf. Supraf. Supraf.
Nr. | Nr. . et "
crt. | pare. Denumirea constr. | de transp. retele libera Totala desf.
Sc St Sr Sl ST SD
1 1 |Masiv ancora 13.22 13.22
2 | 2 |Conducta . % 0.00
3 3 |Masiv ancora 12.93 12.93
Suprafata totala 26.15 0.00 0.00 0.00 26.15 0.00
TABEL
cu indicatorii de ocupare ai terenului
b Specificare SUprikits
crt. [mpl]
0 1 2 3
1 |Suprafata construitd Sc 26.15
2 |Suprafata aferenta retelelor Sr 0.00
3 |Suprafata aferentd cailor de transport St 0.00
4 |Suprafata liberd Sl 0.00
5 |SUPRAFATA INCINTEIl (ST), (Sct+Sr+St+Sl) ST 26.15
PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI % 100.00
Suprafata desfasuratd sD 26.15
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULU 1.000




Puncte vechi

Punct X Y zZ
POIANA_RACHITELI | 311235.739 473769.325
VARFUL_VLADEASA | 305878.243 470434.273
VARFUL _GHICIORA | 303497.874 473512.893

Puncte noi
Punct X Y Z
D1 474212.975| 309176.969
D2

474229.348| 309171.534

I~
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Judetul: Hunedoara

Comuna: Cerbal

ANEXA Nr.2
S.C. HIDROELECTRICA S.A., BUCURESTI
Sucursala Hidrocentrale Hateg

Incinta: “MHC Dobra — Supratraversare conducta”

SITUATIA
privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societdtii comerciale cu capital de stat
A. Titlul asupra terenurilor -m?-
[ Nr. Titlul asupra terenurilor Suprafata
crt (Iegi,decrete,ordine,decizii,contracte,acorduri,hotarari etc) inscrisa
- Ordinul nr.48/8.03.1986 al Ministrului Silviculturii emis in baza Decretului nr.202/15.07.1981, prin
care se transmite definitiv, din administrarea Inspectoratului Silvic Judetean Hunedoara in 5.463,65
administrarea IRE Deva, terenul in suprafata de 5.463,65mp in scopul construirii microhidrocentralei
Dobra 1, pe valea Dobrii, judetul Hunedoara.
Total 5.463,65
B. Suprafata rezultati din masurdtori topografice -m?-
N Specificare Sypraiate
crt. P exclusiva cota indiviza totalad
0 1 2 3 4
1 | Suprafata construita (Sc) 3 26.15 - 26.15
2 | Suprafata aferentd retelelor (Sr) 0.00 - 0.00
3 | Suprafata aferentd cailor de transport (St) 0.00 - 0.00
4 | Suprafata libera (S) 0.00 - 0.00
5 | Suprafata incintei (ST) = (Sc+Sr+5t+5l) 26.15 - 26.15
% v'E e
C. Calculul suprafetei de teren necesare actiuité;jg t rciale cu capital de stat -m?-
Rezultata N Necesara obiectului de
— - Total"Fond - -
Detinuta prin masu- : " activitate,din care:
s . special destinat
Specificare pe baza de ratori - ;
. realizarii de Exclusiva Cota parte
titlu topo- . ; o s
; investitii (2-5) indiviza
grafice
0 1 2 5 6 7
Suprafata incinta 5.463,65 26,15 - - 26,15 -

Noti: Diferenta dintre suprafata detinuta pe

SOCIETATEA COMERCIALA
HIDROELECTRICA S.A.

Director Generdal,

Mihail STANCULESCH:.

03.0k2ely

Direct

Gabriela MIKAILESCU

COMPARTIMENTUL DE URBANISM

SI AMENAJAREA TERITORIULUI HUNEDOARA

bazi de titluri de 5.463,65 mp si suprafata rezultatd din masuratori de
26,15 mp, nu se disponibilizeazd, deoarece este ocupata de alte incinte aferente MHC Dobra.

COMISIA

Presedinte,

Mihail STANCURESCU

Secretar,
Marcel DIN CE_,
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Judetul: Hunedoara ANEXA Nr.3
Comuna: Cerbal S.C. HIDROELECTRICA S.A., BUCURESTI
Sucursala Hidrocentrale Hateg

Incinta: “MHC DOBRA — Supratraversare conducta”
SITUATIA

privind evaluarea calitativa a terenurilor disponibilizate care se constituie in ,,Fondul special
destinat realizarii de investitii sau desfaurarii unor activitati economice”

Formula de bonitare ;
Simbolul Valoarea totala (lei)
Nr. - Suprafata [mp]
Parcela categoriei de calculata conform
crt . Pentru Pentru N :
folosinta criteriilor din cap. V
parcela subparcele

NU ESTE CAZUL

Total :

NOTA:

Se inscriu numai suprafetele mentionate in anexa nr.2, lit.C, coloana 5.

Diferenta dintre suprafata detinutd pe baza de titluri de 5.463,65 mp si suprafata rezultata din
misuritori de 26,15 mp, nu se disponibilizeaza, deoarece este ocupata de alte incinte aferente
MHC Dobra.

SOCIETATEA COMERCIALA COMISIA
HIDROELECTRICA S.A.
Director General; Directoi Presedinte, Secretar,
Mihail STANCULESCU .Gabriela/ MIHAILESCU Mihail STANCULESCU Marcel DINCA
e3.ct .2ty
AVIZAT

OFICIUL DE STUDII PENOI NGICE 1 AGRONOMICE
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PROCES VERBAL DE VECINATATE
incheiat astizi 4.03.2014 privind stabilirea limitelor de hotar aferente obiectivului — “CHEMP
Dobra - Supratraversare conducta”, apartinadnd de SC HIDROELECTRICA SA SUCURSALA
HIDROCENTRALE HATEG.
Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul a SC HIDROELECTRICA
SA SUCURSALA HIDROCENTRALE HATEG, constituits potrivit: H.G. 627/2000, avand in vedere
avizul nr. ..... din: ............. eliberat de Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie —
Hunedoara Deva, pentru executarea lucrarilor geo-topo, si verificand fizic la fata locului delimitarea
limitelor de hotar ale incintei, constati urmatoarele:
- incinta este situatd pe teritoriul administrativ al Comunei Cerbal, Sat Poiana Rachitelii:
- potrivit planului cadastral, respectiv schitei anexe, vecinii si limitele de hotar, sunt dup3d cum
urmeaza:

2:,',; ?;-';g_ Felul de delimitare si distante Delpmuirgggailn\;?:tlg;lor
1 Nord | Fara imprejmuire: intre pct. 17,18 d=4.2m Primaria Cerbal
2 ‘u% Est Fara imprejmuire: intre pct. 18, 19 d=3.3m Primaria Cerbal
3 g Sud | Fara imprejmuire: intre pct. 19,20 d=4.2m Primaria Cerbal
4 Vest | Fara imprejmuire: intre pct. 20,21,16,17 d=3.3m Primaria Cerbal
5 Nord | Fara imprejmuire: intre pct. 25,26 d=4.1m Primaria Cerbal
6 | S Est | Faraimprejmuire: intre pct. 26,27,22 23 d=3.3m Primaria Cerbal
7 § Sud Fara imprejmuire: intre pct. 23,24 d=4.2m Primaria Cerbal
8 Vest | Faraimprejmuire: intre pct. 24,25 d=3.3m Primaria Cerbal

Noi, persoayié 2
hotar prevazute

dl =5;= il ayl
obiectivului “CHE, % Bopra
SA SUCURSALA RISBOEER

delimitare.

astral si pe schifa anexa a prezentului proces verbal aferent
ipratraversare conducta”, apartinand de SC HIDROELECTRICA
RALE HATES 'epl pentru care semnam prezentul act de

Primaria Cerbal AR N
Presedinte: Ing. Draghici lon ) N2 2 (/ /s,/g@(;,/
Vicepresedinte:  Ing. Bunescu Cristian

Memobri: Ec. Fede_r Manuela-
Tina
/
Ing. Chira Gheorghe
Ing. Andrei Emil

Ing. Lasconi Emil

—

Vo oP 7—<_;Mi
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Masiv ancore¢
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CHEMP Dobra
Supratraversare conducta

Primaria Cerbal Primaria Cerbal

Masliv ancora

Primaria Ceithl

‘ Schita vecinatatilor
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DESCRIERE TOPOGRAFICA A PUNCTELOR DE STATIE
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24
Primaria Cerbal

NOMENCLATURA FOAIE DE PLAN: -
L-34-082-CC " —— ‘
' | Prezentul document receptionat
__este valabil insotit de
procesu! verbal de receptle )
Primaria Cerbal | N X
18|
s MHC DOBRA
19 Supratraversare
g . UAT CERBAL
‘ ;‘Maszv ancora seara’ D0
172 nG13.22mp
Primaria Cerbal
AR §2E GRS -
AMELA 3R A B YN
A Oiiciy de Cede citate Imobiliard( \
[, a ‘
\ - !
\ _F55/ \& '
474200 \ 77‘7 {nr de inrg \w - 4
Primaria Cerbal L
V B
SITUATIA CADASTRALA
Supraf. | Supraf. | Supraf. | Supraf. | Supraf. | Supraf.
. |pare. Denumirea constr. |de transp.| retele libera Totals dest.
26 Sc St Sr Sl ST SD
@ 1 1 |Masivancora 13.22 13.22
2 2 |Masivancora 12.93 12.93
23 Suprafata totalk 65| 5y p 0RO . 0.00 26154 ¢ 1 000
3 . ?Nn uc,.db
: Magiv ancora :
25 S CERTIFICAT
'\ DE
"12. 93mp g AQ_TOR‘”““

Snstem de proiectie stereograﬂr, 1870
TABE L cu indicatorii de ocupare ai terenului Pat. (,,,,,,,E,(m) L N(m)
16 | 309173.507 474207 230
Nr. ’ S il
r: Specificare Supraivia e T | 300172432 | 474208530 |
S , [mp] 18 | a0e174716 | 474212091
— L z 3 19 309176.844 474209.614
1, Buprafata construitd Sc 26.15 o0 17308174567 | 474206.064 L74179
2 Suprafata aferent_a rﬁtele\or Sr 00 0 T 21 ""50%173 507 | 474207279
3 Suprafata aferentd céilor de transport St 0.00 Tan 309166, :izs T 474190287
4 Suprafata libera Sl 0.00 === - i =1
23 309167.307 | 474188.958
5 SUPRAFATA INCINTEI (ST), (Sc+Sr+St+SI) ST 26.15 o4 309165083 | 474185458
gsgggng;fgsE O:;UPARE AL TERENULUI 5;‘/:;3 103.33 T 309162.935 ara187.936
Asurata . TN IS ,,
: 26 309165. 146 474191.385
o Vi — B . |
COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI 0.000 7 1 309156 129 474190 288

 Suprafata totala masurata=26.15 mp ‘
‘ ~ Suprafata din act=25.15mp o |

Denumire plansa:

Executant: Planuri topografice analogice si Plansa
S.C. BELEVION GEOTOPO S.R.L. digitale suport al documentatiei nr. 1
de HG 834
RIDICAT | R.Fodor
— Denumire proiect:
DESENAT ’;Lt‘"ca” —|  PLAN DE SITUATIE conform HG 834
VERIFICAT A-U;jiPeC:cZ — MHC DOBRA - Supratraversare
APROBAT | A L UAT BATRANA |
i ) jud. HUNEDOARA
Beneficiar: Scara: :
SC HIDROELECTRICA SA 1:250

DATA: 2014
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Hidroelectrica S.A.

, 0 ke Societate administratd in sisfem dualist

{ *-0.0 c{}é 140/7426/2000
RO 13267213

/ : Capital social; 4.481.650.630 lei
y Cerfificat ISO 9001/14001/OHSAS 18001

= SRAC Nr. 325; Nr. 95; Nr. 250
HIDROELECTRICA

Tip not3: Not3 de fundamentare privind aprobarea de citre Adunarea Generala Extraordinard a Actionarilor, a
documentatiei intocmite Tn vederea obtinerii Certificatului de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor aflate in patrimoniul Hidroelectrica S.A, pentru o incintd aferentd MHC Dobra —
supratraversare conducti, situatd pe raza comunei Cerbal din judetul Hunedoara,

APROBARE X| Adunarea General3 Extraordinara a Actionarilor
INFORMARE X| Consiliul de Supraveghere
AVIZARE X| Directorat

1. Hotdrare propusa
Tn conformitate cu Actul constitutiv al societtii in vigoare precum si cu Capitolul I, art. 4, lit. d) din Criteriile
nr.2665/1C/311/1992, supunem aprobdrii Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor urmatoarele:

1). Documentatia pe baza cireia urmeazd si se obtind certificatul de atestare a dreptului de proprietate
asupra terenurilor ocupate de masivele de ancorare ale conductei aductiunii MHC Dobra, in zona
supratraversdrii pardului Valea Dobrii. Microhidrocentrala Dobra a fost transmisd fin patrimoniul
Hidroelectrica prin HGR nr.554/11.06.2002, completatd cu HGR nr.1016/10.09.2002, si Protocol privind
predarea centralelor hidroelectrice din patrimoniul Termoelectrica SA, Electrica SA si Nuclearelectrica SA in
patrimoniul Hidroelectrica SA {(anexa 4);

i), Evaluarea terenurilor rezultata din Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat ANEVAR pentru
ambele amplasamente, in conformitate cu prevederile HGR nr.107/30.01.2008 (anexa 3), dupd cum urmeaza:

1) - 51 Lei pentru incinta MHC Dobra — supratraversare conductd, teren in suprafata totald de 26,15 m?
(13,22 m® ocupat de masiv ancora 1 + 12,93 m’ ocupat de masiv ancora 2), situat pe raza comunei Cerbal din
judetul Hunedoara;

2. Temei legal

=  Hotdrdrea Guvernului nr. 834/1991, privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de societatile
comerciale cu capital de stat.

= Art. 2 din Criteriile nr.2665/1C/311/1992 aprobate de Ministerul Economiei si Finantelor si Ministerul
Lucrdrilor Publice si Amenajirii Teritoriului privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul
societdtilor comerciale cu capital de stat;

= Hotdrarile Consiliului de Supraveghere nr. 69/18.12.2017, nr. 70/18.12.2017 si nr. 71/18.12.2017;

= Actul Constitutiv al S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A., actualizat, conform prevederilor art. 14, alin.(2) lit.d) si
lit.n) respectiv art. 22, alin.(1), lit.u).

e Bd. lon Mihalache. nr. 15-17, etajele 11-14, sector 1, Bucuresti, Telefon: + 4 021 3032500, Fax: + 4 D21 3032564



3. Prezentare generala
De la Sucursala Hidrocentrale Hateg s-a finalizat documentatia in vederea obtinerii Certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor ocupate de masivele de ancorare a conductei aductiunii MHC
Dobra in zona supratraversérii pardului Valea Dobrii, incintd amplasat3 in judetul Hunedoara, pe teritoriul
comunei Cerbal, terenuri cu o suprafata totald de 26,15 m?, la care s-a semnat procesul verbal de vecinatate
cu Primaria Cerbal.

4. Necesitatea si oportunitatea aprobarii

Finalizarea actiunii de obtinere a certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor din
patrimoniul Hidroelectrica are o importantd deosebit3 pentru clarificarea regimului juridic al terenurilor
ocupate de obiective energetice care vor majora capitalul social al Hidroelectrica, potrivit reglementarilor in
vigoare.

n baza prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 834/1991 si a art. 2 din Criteriile nr.2665/1C/311/1992 aprobate
de Ministerul Economiei si Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajirii Teritoriului privind
stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat, Ministrul
Economiei a emis Ordinul nr. 5763/12.05.2014, prin care a numit Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor
aflate in patrimoniul Hidroelectrica S.A.

Conform Criteriilor nr.2665/1C/311/1992 cu modificarile si completarile ulterioare, membrii comisiei numita
prin Ordinul nr. 5763 emis de Ministerul Economiei la data 12.05.2014 au verificat regimul juridic al
terenurilor, planurile si schitele anexd la titlurile existente asupra terenurilor, procesele-verbale de
vecinitate, documentatiile si au intocmit Procesul-verbal nr.1/26.05.2014 (anexa 2).

Comisia a mai stabilit urmatoarele:

a) anexele nr.2 sinr.3 care au fost avizate dupa caz, de 0.C.P.l. Hunedoara, Compartimentul de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Hunedoara respectiv Oficiul de Studii Pedologice si
Agronomice Deva .

b) coeficientul de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT), din care rezultd faptul
¢3 terenul in cauzi este ocupat in proportie de 100% de constructii aferente MHC Dobra (masive de ancorare
conductd).

Bunul, teren in suprafatd totald de 26,15 m?, este necesar pentru obiectul de activitate al Hidroelectrica
respectiv producerea energiei electrice in microhidrocentrala Dobra.

5. Follow-up
Departamentul Administrarea Patrimoniului — Serviciul Evaluari Reevaluari si Proceduri de Intabulare

6. Competenta de aprobare
Tn conformitate cu Actul constitutiv al societ3tii in vigoare precum si cu Capitolul Il, art. 4, lit. d) din
Criteriile nr.2665/1C/311/1992,

Consiliul de Supraveghere se informeazd conform prevederilor din Anexa nr. 1 la Actul Constitutiv al
S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A. actualizat la data de 27.02.2017.

7. Avize/Aprobari/Responsabilitati
e Documentatia pentru incinta MHC Dobra - supratraversare conducta a fost admisa si receptionata de
0.C.P.l. Hunedoara, prin Procesul Verbal de Receptie nr. 176 din 06.04.2016 {anexa 1).

Nota de fundamentare privind aprobarea de cdtre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor, a documentatiei necesard
obtinerii Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul Hidroelectrica
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e Competenta de avizare a efectudrii demersurilor necesare emiterii Certificatelor de atestare a dreptului
de proprietate asupra terenurilor din patrimoniul Hidroelectrica de citre Directoratul Hidroelectrica,
este conform conform prevederilor art. 14, alin.(2) lit.d) si lit.n) respectiv art. 22, alin.(1), lit.u) din Actul
Constitutiv actualizat al S.P.E.E.H. Hidroelectrica SA, la data de 25.02.2017.

8. Riscuri.

e Neaprobarea documentatiei in cauza genereazd blocaje si intérzieri in remedierea abaterii consemnate
la punctul 8 din Decizia 11/2013, emisd de Curte de Conturi a Roméniei, privind finalizarea actiunii de
obtinere a certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor din patrimoniul
Hidroelectrica.

e Nu se poate clarifica situatia juridicd a terenurilor ocupate de masivele de ancorare ale conductei
aductiunii MHC Dobra situate in zona supratraversarii paraului Valea Dobrii, obiectiv transmis in
patrimoniul Hidroelectrica prin HGR nr.554/11.06.2002, completata cu HGR nr.1016/10.09.2002, si
Protocol privind predarea centralelor hidroelectrice din patrimoniul Termoelectrica SA, Electrica SA si
Nuclearelectrica SA in patrimoniul Hidroelectrica SA.

e Se pot naste litigii cu vecinii in privinta dreptului de proprietate respectiv delimitarea terenurilor
riverane.

e Nu se pot obtine autorizatii pentru lucrari de modernizare, extindere, reparatii constructii fir3 acte care
sa dovedeasca proprietatea asupra terenului.

9. Anexe.

1) — Procesul Verbal de Receptie nr. 176 intocmit de 0.C.P.1. Hunedoara in data de 06.04.2016 (anexa 1).

2) - Procesul verbal nr.1/26.05.2014 al Comisiei de stabilire a terenurilor la Hidroelectrica S.A. (anexa 2)

3) - Extras din Raportul de evaluare ale terenurilor (anexa 3);

4) - Extras din Documentatia topografica intocmitd pentru incinta MHC Dobra - Supratraversare conducts,
necesara obtinerii Certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului aflat in administrarea
Hidroelectrica S.A. prin SH Hateg (anexa 4);

5) - Hotérarile Consiliului de Supraveghere nr. 69/18.12.2017, 70/18.12.2017 si 71/18.12.2017 (anexa 5);

Bogdan Nicolae BADEA
Presedinte Directorat

o2, 20 f?
Marian BRATU Bogdan SOSOACA
Membru Directorat Mei

Andrei SUCIU
Manager Departament Adminjstrarea Patrimoniului

2ol
Daniela DUNEL - STANCU

M partament Juridic

Redactat,
Vasile Schipor

Nota de fundaientare privind aprobarea de cdtre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor, a documentatiei necesard
obtinerii Certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul Hidroelectrica
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