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Nota de fundamentare
catre Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor a S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.

1. Titlu: Notd de fundamentare privind aprobarea documentatiilor intocmite in vederea obtinerii

Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul
S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A, pentru 4 (patru) incinte situate in judetul Sibiu.

2. Tip nota:

O Informare O Avizare M Aprobare

3. Hotdrare propusa: Aprobarea de cdtre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor S.P.E.E.H.

Hidroelectrica S.A a documentatiilor pe baza cdrora urmeaza sa se obtind Certificatul de Atestare a
Dreptului de Proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A, ocupate
de incintele: CHEMP Sadu | - parcare si canal de fugd; CHEMP Sadu | - gurd de aductiune; CHEMP
Sadu I -bazin de linistire; CHEMP Sadu Il - captare apd potabild.

4. Temeilegal

= Hotdrarea Guvernului nr. 834/1991, privind stabilirea si evaluarea unor terenuri detinute de
societdtile comerciale cu capital de stat.

* Art. 2 din Criteriile nr.2665/1C/311/1992 aprobate de Ministerul Economiei si Finantelor si
Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritoriului privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de stat;

= Art. 4 lit.d) din Criteriile nr.2665/1C/311/1992 aprobate de Ministerul Economiei si Finantelor si
Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului privind stabilirea si evaluarea terenurilor
aflate in patrimoniul societatilor comerciale cu capital de stat.

= Art. 9.4 alin. 12 teza a doua ("oricare alta hotdrdre pentru care este cerutd aprobarea adundrii
generale extraordinare")din Actul constitutiv al S.P.E.E.H. Hidroelectrica actualizat la data
de 27.04.2022.

5. Context si necesitate nota:

Finalizarea actiunii de obtinere a certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor
din patrimoniul Hidroelectrica are o importanta deosebita in clarificarea regimului juridic al terenurilor,
ocupate de obiective energetice, care vor majora capitalul social al Hidroelectrica potrivit
reglementarilor in vigoare.
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Sucursala Hidrocentrale Sebes a finalizat patru documentatii premergdtoare obtinerii Certificatului de
atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor, in suprafatd totald de 7.399,09m? care sunt
ocupate de obiectivele: CHEMP Sadu | - parcore si canal de fugd; CHEMP Sadu | - gurd de aductiune;
CHEMP Sadu | -bazin de linistire; CHEMP Sadu Il - captaré apd potabild.

in conformitate cu Actul constitutiv al societatii in vigoare precum si cu Capitolul Il, art. 4, lit. d} din

Criteriile nr.2665/1C/311/1992, supunem aprobdrii Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor

urmatoarele:

1). Documentaiiile pe baza cdrora urmeaza sd se obiind certificatul de atestare a dreptului de
proprietate asupra terenurilor ocupate de: CHEMP Sadu | - parcare si canal de fugd; CHEMP Sadu | -
gurd de aductiune; CHEMP Sadu | -bazin de linistire; CHEMP Sadu If - captare apd potabild. Obiectivele
energetice situate pe aceste amplasamente a fost transmise In patrimoniul SPEEH Hidroelectrica SA
prin HGR nr.554/11.06.2002, completatd cu HGR nr.1016/10.09.2002 gi Protocol privind predared
CHEMP — MIHC apartindnd S.C. Electrica SA - SISE Transilvania Sud cdtre Hidroelectrica SA, (anexa 4.1,
4.2, 4.3 si 4.4).

). Evaluarea terenurilor rezultatd din Raportul de evaluare pentru fiecare amplasament,
intocmit de evaluator autorizat ANEVAR (Evaluare si Expertizd Judiciard OLARU si Asociatii S.R.L) in
conformitate cu prevederile HGR nr.107/30.01.2008 (anexa 3.1, 3.2, 3.3 51 3.4 }, dup3 cum urmeaz3:

1) — 30.980,00 Lei pentru incinta CHEMP Sadu 1 - parcare si canal de fugd, teren extravilan in
suprafatd totald de 626,06 m?, situat in raza UAT Sadu, Judetul Sibiu.

2) — 20.302,00 Lei pentru incinta CHEMP Sadu I - gurd de aductiune, teren extravilan in suprafati
totald de 410,29 m?, situat in raza UAT Sadu, Judetul Sibiu,

3} — 238.726,00 Lei pentru incinta CHEMP Sadu | -bozin de linistire, teren extravilan in suprafati
totald de 4.824,62m?, situat in raza UAT Sadu, Judetut Sibiju.

4) —76.107,00 Lei pentru incinta CHEMP Sadu Il - captare apé potabiidi, teren extravilan in suprafatd
totald de 1,538,12 m?, situat in raza UAT Sadu si Cisnadie, Judetul Sibiu.

in baza prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 834/1991 si a art. 2 din Criteriile nr.2665/1¢€/311/1992
aprobate de Ministerul Economiei si Finantelor si Ministerul Lucrérilor Publice si Amenajirii Teritoriului
privind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate in patrimoniul societitilor comerciale cu capital de stat,
ministerul de resort a emis Ordinul nr. 5650/20.05.2009 respectiv Ordinul nr. 5742/27.07.2012, prin
care a constituit Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor aflate in patrimoniul S.P.E.E.H.
Hidroelectrica S.A.

Conform Criteriilor nr.2665/1C/311/1992 cu modificdrile si completérile ulterioare, membrii comisiei
constituitd prin Ordinul nr. 5650/20.05.2009 emis de Ministrul Economiei respectiv Ordinul nr.
5742/27.07.2012 emis de Ministrul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri au verificat regimul
juridic al terenurilor, planurile si schitele anexa la titlurile existente asupra terenurilor, procesele-verbale
de vecinatate, documentatia topografica si a fost intocmit:

a) Procesul-verbal nr.2/2010 (anexa 2.1), pentru:

1. — CHEMP Sadu ! - parcare s5i canal de fugd, amplasatd pe teritoriul comunei $adu din judetul
Sibiu pe terenuri Tn suprafatd totald de 626,06 m? avind semnate procese verbale de
vecindtate cu Consiliul Local al comunei Sadu, AN ,Apele Roméane” — 5.G.A. Sibiu si CJ Sibiu —
Societatea de Administrare a Drumurilor.

b} Procesul-verbal nr.2/2012 (anexa 2.2), pentru:
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2. —~ CHEMP Sadu I - gurd de aductiune, amplasata pe teritoriul comunei Sadu din judetul Sibiu

- pe terenuri in suprafatd totald de 410,29 m?, avand semnate procese verbale de vecinitate

cu R.N.P. "ROMSILVA” -~ Ocolul Silvic Valea Sadului, Primaria comunei Sadu si AN “Apele
Romane” — SGA Sihiu.

3. — CHEMP Sadu | - Bazin de linistire, amplasatd pe teritoriul comunei Sadu din judetul Sibiu pe
terenuri in suprafat3 totald de 4.824,62 m?, avind semnate procese verbale de vecinitate cu
Primédria comunei Sadu si SC Eelctrica 54 —5.D.E.E. Sibiu.

¢) Procesul-verbal nr.3/2012 (anexa 2.3}, pentru:

4. — CHEMP Sadu Il — captare apa potabild, amplasata pe teritoriul comunei Sadu si al oragului
Cisnadie din judetul Sibiu pe terenuri in suprafatd totald de 1.358,12 m? avind serhnate
procese verbale de vecindtate cu CNTEE Transelectrica SA — ST Sibju, AN “Apele Romane” —
SGA Sibiu si R.N.P. “ROMSILVA”" — Ocolul Silvic Magura Sibiului.

Comisia a mai stabilit urmatoarele:

a) anexele nr.2 si nr.3 care au fost avizate dupd caz, de O.C.P.l. Sibiu respectiv Compartimentul de
- Urbanism 5i Amenajarea Teritariului din cadrul Consiliului Judetean Sibiu.

b) coeficientui de utilizare a terenului (CUT) si procentul de ocupare a terenului (POT).

Valorile medil calculate din indicatorii CUT si POT ai celor patru incinte in suprafatd totald de 7.359,09m?
aferente obiectivelor mentionate mai sus, evidentiaza faptul ca sunt ocupate de constructii hidrotehnice
in proportie de 96,11%, avand un coeficient de utilizare a terenului de 0,04.

6. Follow-up:
e Departamentul Administrarea- Patrimoniului — Serviciul Evaludri Reevaluari si Proceduri de
Intabulare.

— 7. Competenta de aprobare:
» Tn conformitate cu Actul constitutiv al societ&tii in vigoare precum si cu Capitolul Il, art. 4, lit. d} din
Criteriile nr.2665/1C/311/1992.

8. Avize/Aprobiri/Responsabilititi :
¢ Documentatiile pentru incintele: CHEMP Sadu | - parcare si canal de fugd; CHEMP Sadu | - guréd de
aductiune; CHEMP Sadu [ -bazin de linistire; CHEMP Sadu Il - captare apd potabild, au fost admise si
receptionate de O.CPI. Sibiu prin Proces Verbal de Receptie nr.596/30.09.2019,
nr.978/15.04.2019, nr.981si nr.982 din 30.09.2019 {anexa 1.1 + 1.4),

e Competenta de avizare a efectudrii demersurilor necesare emiterii Certificatelor de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor din patrimoniul Hidroelectrica de cétre Directoratul
Hidroelectrica, este conform conform prevederilor Art. 9.4 alin, 12 teza a doua (“oricare alta
hotarare pentru care este ceruta aprobarea adunarii generale extraordinare") din Actul constitutiv

~~~~~~ al S.P.E.E.H. Hidroelectrica actualizat la data de 27.04.2022.

e 9. Riscuri:

* Neaprobarea documentatiifor in cauzd va genera blocaje si intdrzieri in  remedierea abaterii
consemnate la punctul 2 din Decizia nr.11/29.09.2011, emisd de Curtea de Conturi a Romaniel,
privind finalizarea actiunii de obtinere a certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenurilor din patrimoniul Hidroelectrica.

Nota de fundamentare privind oprobareo de ciitre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarifor, o documentatiilor necesare
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e Nu se poate clarifica situatia juridicd a terenurilor in suprafatd totald 7.399,09m’ ocupate de
obiectivele: CHEMP Sadu | - parcare si canal de fugd;, CHEMP Sadu | - gurd de aductiune; CHEMP
Sadu | -bazin de linistire; CHEMP Sadu Il - captare apd potabild, obiective transmise in patrimoniul
Hidroelectrica prin HGR nr.554/11.06.2002, completatd cu HGR nr.1016/10.08.2002 si Protocol
privind predarea CHEMP — MHC apartindnd S.C. Electrica SA - SISE Transilvania Sud cdtre
Hidroelectrica SA.

s Se pot naste litigii cu vecinii obiectivelor energetice enumerate mai sus in privinta dreptului de
proprietate asupra terenurilor pe care acestea sunt amplasate.

e Nu se pot obtine autorizatii de construire necesare pentru lucrdri de modernizare, extindere,
reparatii constructii fard acte care sa dovedeasca proprietatea asupra terenulul.

10. Concluzii si propuneri:

1. Aprobarea de citre Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A a
documentatiilor pe baza cdrora urmeazd s3 se obtind Certificatul de Atestare a Dreptului de
Proprietate asupra terenurilor aflate in patrimoniul S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A, ocupate de
incintele: CHEMP Sadu | - parcare si canal de fugd; CHEMP Sadu | - gura de aductiune; CHEMP Sadu | -
bazin de linistire; CHEMP Sadu Il - captare apd potabila.

2. Anexe:
1)- Procese Verbale de Receptie nr.596/2019, nr.978/2019, nr.981 si nr.982 din 30.09.2019, emise de
0.C.P.l. Sibiu, (anexa 1.1+ 1.4).
2)- Proces verbal nr. 2/2010 al Comisiei constituitd prin Ordinul nr. 5650/20.05.2009 emis de Ministrul
Economiei si procesele verbale nr. 2/2012 respectiv nr.3/2012 ale Comisiei constituitd prin Ordinul nr.
5742/27.07.2012 emis de Ministrul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri, (anexa 2.1 + 2.3).

3)- Raportul de evaluare a terenurilor pentru fiecare amplasament (anexa 3.1 + 3.4).

4)- Documentatia topografica, necesard obtinerii Certificatului de Atestare a Dreptului de Proprietate
bes, intocmita pentru: CHEMP Sadu
HEMP Sadu | -bazin de linistire; CHEMP

asupra terenului aflat in administrarea Hidroelectrica S.A.
| - parcare si canal de fugd; CHEMP Sadu | - gurg.de

istian POP
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