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Biroul de Cadastru st Publicitate Imobllfara Caransebes

Adresa BCPi; Localitate: Caransebes, Str. Mihai Viteazu| pr,-]

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 102/ 2023

Intocmit astazi, 17/02/2023, privind cereres 3650 din 10/02/2023
avand aviz de incepére a lucririlor Cu nr v din e

1. Beneficiar: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIE! ELECTRICE (N HIDROCENTRALE
HIDROELECTRICA S.A;

2, Exetutant: lancu Petru Adrian

3. Denumirea lucravilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC MHC ZERVESTI

4. Nominailizarea documentealor s a docu mentatiilor care se predau Oficiuiui de Cadastru i
Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN conform avizului-de incepere a lucrarilor: '

. 35 1.03.2020 jnscris sub semnatura privata jng. 1ancu Petru Adrian
Y 40" B0.03.3020 |nscils sub semnatura privata Ufnea Ovidiu Bigen
SN 08101983 hct normativ T Guvernul Rofaniel
’ 1.112 . -[98.02.2023 |nscris sub Semnatura privata [ng. jancu Petru Adrian
% _JBTOSQOZO nscris sub semnatura privata ng. lancu Petru Adrian
1.35.1 B1.03.2020 fnscris sub semnatura private fing. lancu Petru Adrian
1 ' © 08,02.2023 .-[ins‘c’ds sub semiiatura privata NG, IANCUPETRU

Elum‘ér&actj -E’at;a},ac__t- Trip act o Emitent

[i3267213 " |10.08.2000 jact administrativ _ REGISTRUL COMERTULUT |
Aga cum sunt atasate [a cerere. o

5. Concluzii: . ,

Pentru procesul verbal 102 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatie tehnica intocmita conform H.G.R. 834/118 sl criteril 2665/1C/331/1992 efaborate de MLpPa.
T. si M.F. pentru stabilirea si evaluarea terenirilor aflate i patrimeniul societatilor comerciale cu capital de:

i stat,

6. Erori topologice fats de alte entitéti spatiale;

fdentificator [Tlp eroare Mesal suprapunere

Fzs;-x r«vemz'are Receptia 1927777, ImOBIT TR-75-1 s& suprapuing i Terenul 32311 din stratai |

Lucrarea este declarats Admiss
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PROCES VERBAL nr. 2 / 28.08.2022.

Tacheiat in data de 28.09:2032, de citre membril Comisie] de stabilire: §t evalyare a terenurilor,
-canstituitd pin Ordinul WMinistrulul Enérgiei or. 9/05.01.2018, i scopul verificiril dogurrentatiel

premergitoare obgineril Certificatului de Atestare 3 Dreptu!u; de. Proprietate asupra terenurilor aflate

In administrirea S.C. Hidroalectrica S.4, prin-S:H, Hateg — UHE Caransebes, gentrt T{una)} incintd,

amplasatd mjudetul Caras Severin.

irvcadrul sedintel, etmbtii:comisiel au verificat urmaigarels:
). Regimul juridic al terenurilor aflate in patrimoniyl S.C. “Hidroeleetrica® $.4: constand din
tifluriobginuiterasupra terenuri itor:

— HGR ne.627/31.07.2000, privind réorganizarea Coimpaniel Nationale 2 Flatificitate - 84;

— Decret hr. 346/08.10:1984 - Art.15, Tn scoput construltii lucréfilor la oblectivd) de investii
“Amenajarea hdroenergeticd Bistra- Poiana Mérului — Ruieni — Polana Rusci”, in'vederea
realizari Iacuh.n tampon Zervesti, ..., §e. expropr:aza se-trec in- propnetatea statului §i se.
-dau in administrarea directd a“IE Caransebes de sub Tndrumarea $1. controlul “MEE,
terenurile in suprafatd de 428.750mp si imprejmuirile Tn lungime de 2.730mi, situate in
judetul:Caras- Severin .../ ... proprietatea persoanelor-previzute in tabelul anexd nri22 i
prezentul decret. '

by, Planurile si schifele de fncadrare In zon;

¢} Botymentatia topografics;

d). Procesil verbal-de vecindtate si delimitare, cu schita anexd pentry incinta:

1. MHC Zervesti - centrals, situats pe teritoriul localitsti Turnu Riieni din judetul Carag
Severin pe terenuri i suprafsta totald de 6980 my, Ia tare s-a'semnat proces verbal.de
veclnatate cu AN “Apelé Romane” - Administratia 8azinald de Apd Bahat, Primaria
comunéi Turnu Ruieni si domnul Harambasa ion;

Tn urma analiz8ri dir punct de vedere thnic ¢ Jurid:cadocumentagel, ‘miembril comisiel numiti-prin’
Ordinul Min]strulu: Energiel nr. 8/05.01.2018 au.constatat. drmitoaratet

- Existd Htlurk FsUpra teraniilul obtm ute;

~EXistd documernitatie: topograﬁcﬁ care respactd normele tehnice in vigaate;

- Existd schita de: incadrare th zond,, plariul topografic cu delimitarea vecinilor §i calculial

-analiticai; suprafe;elor

Recomanddri:
-Refacerea. declarat;nlc-r de impunere pentru stabllirea impozitului pe. teren n cazul

-contribuabitilor persoane. Juridice, datorat in temeiyl Legli nr, .227/2015, privind Codul Fiseal, cu

modificarile -si completénle ilterioare, depuse la Consiliul ‘Leéal Tuenu Ruieni dia wde;ul Cara;s -
Severin, pe raza Jocalltatii unde sunt amp{asate tereriurile in calizd, in functle de suprafe;e!e rezuliate
din masurdtorile topografice;

~Intocmirea sau actualizarea dupa caz; a- Rapbrtdlui de evaluare a terenpirilor de cétre un
evaluator auterizat, In conforniltate cu prévederife. H.G.nr.107/30.01.2008, pentri ‘stabilirea. valorii
pentru-suprafate de taren detmutﬁ de Hidroelectifca.
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CONCEYZI

Fald de cele constatate, comisia declard ADMISA documentatia analizatd In prezentul Proces Verbal
si recomanda urmarea procedurii legale, astfel:

Semnarea anexelor I_a-‘Oﬁi:qu'd_e Cadastru si Publicitate Imobiliard si Directia pentru Urbanism
si Amenajarea Teritoriului din judetul Caras Severin;

Emiterea “Procesului Verbal de Receptie” de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars
Caras Severin.

Avirarea dncumen‘tatfei eu tnsugirea evalidrii terenuritor de citre. Directoratul SPEEH
Hidroelectrica si aprobarea da cdtre Adunarea Ganerald a Actionarilor;

Depunerea documentatiei la Ministery Ene_rgl_e'i In vederea emiterii Certificatului de atestare

a dreptului de proprietate asupra terenurilorin cauza,

~ S.C. HIDROELECTRICA $:A,
Comisia de stabilire.si defimitare a tere
numitd prir Ordinuf Ministrelui Energiei

Presedinte — Bogdan-Nicolae BADEA
Membry - Emil CRISAN

Membry - Manuela HORVATE |- -
Membru  —Vasile SCHIPOR :
Membru - Simona TUDOR
Membry.  — Aurel Vasile IANCU

Membru - Cristiana CHIRIAC
Membri - Odette Florentina BOLINTINEANU
Secretar ~ lon MONCEA Somgieionest

Pag.2/2
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. FairValue Consulting SRL

Str. Siantul Spiridon ne. 7, Secior 2
Bucuiresti | Romania
. " 44021 32271 06
Right with you. o: office@iralue.m

Nr. raport: 169376/11.10.2023

pentru estimarea valorii de piata a terenului aferent obiactivului energetic.
~CHEMP Zervesti - Centrala”, in suprafata totala de 6.980 mp,
in scoput eliberarii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra
terenului in cauza, potrivit HG nr: 834/1991, HG nr. 107/2008
!

Client si utilizator desemnat: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIE!
ELECTRICE IN HIDROCENTRALE (S.P.E.E.H} HIDROELECTRICA S.A.

Datele,-.-iufermatiile:;_i continutul prezentului raport fiind confidenlale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau-partial, sinu
verti transmise:unor terti £3r3 acordul préalabil in scris al Fairvialue Consulfing; al <lientului $i al utlilizatorifui desemnat.




‘= Raport de evaluare

v

Cu deosebits consideratie,

Membru Acreditat ANEVAR EPJ

Teren

Gatre: §.P.E.E.H, HIDROELECTRICA §.A.

. Referiter la: Teren in suprafata totala de 6:980 mp, aferent obiectivulyi energetic
~CHEMP Zervesti - Centrala”, localizat in Loc. Zervesti, UAT Turnu Ruieni, jud. Caras-

Severin.

Urmare.a solicitarii dumneavoastid, am procedat la evaliarea terenului-indicat in nota de
comanda. Am efectuat inspec{ia amplasamentului, am analizat piata imobiliara specificd si

am estimat valoarea de piata a terenului’in cauza, th vederea obtinerii- certificatului de

atestare a dreptului de proprietate potrvit prevederilor HG pr. 834/1991 si HG nr.
107/2008, |

‘FairvValue Consulting, membru corporativ ANEVAR cu numarul ‘0020, prin evaluatorul
-autorjzat El, EPl, EBM Dumifru' Doru Petrica - ‘membris acreditat ANEVAR. — EPl, cu

legitimatia nr: 12378, a evaluat proptietatea in-calitate de evaluator independent; raportul

de-evaluare fiind Intocmit in concordant’ cu Standardele de Evaluare @ Bunurilor 2022.

T baza informatiilor disponibile; i urma analizetor, metadelar si ratiohamenteler aplicate,
‘opinia nioastrd este ¢i valoarea de piata a dreptuli deplin de proprietate asupra terenului

deserisin acest rapot, la data evaluarii 11,10.2023, este;

34.900 EUR, echivalent a 173.299 LEI

v Valoarea a fost exprimatsd {inand seama exclusiv de. ipotezele semnificative,
ipotezele specjale semnificative $i aprecierile exprimate Tn prezentul raport si este
valabil# In conditiile economice si juridice existente la data-eva tGEri.

¥ "Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului.,fard a include

costurile v@nzitorului generate de vanzare sau costurite cumparatorului generate. de

cumpdrare si f3ra a se face o ajustare pentru orice taxe plétibile de oricare parte, ca
efect direct al tranzactiei.” {art. 210.1 SEV 104). Astfel, riu s-a tinut: cont de
inregistrarea fiscala a proprietarittui, in speta daca acesta (nu) este, platitor de TVA.

Valoarea estevalabild numai pentrit utitizarea precizaty in raport,

Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind veloarea de piata a dreptului de

proprietate asupra terenuiui, in ipoteza ¢3 acesta este liber de sarcini.

RIS

Dumitru Doru Petrica
Evaluator-Autorizat El, EP[, EBM

Stan Costinela Anuta
Director FairValue Consulting

Fairvalue | Servicii Complete.de Evaluare | Pagina 2
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¢ ©» Raport-de evaiuare Teren
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Cuprins

1. Rezumatul faptelor prinicipale si al concluzilorimportante.........c..ccoo.oeno b
2. Declaratia privind @ValUBred ....oc.ee. voieveiveeeieeeeceresseionemorsssesesssossorsriomessnsesss 3
3. Termenii de-referintd 'ai-eva[uﬁrii'..;,...._.-.. e e s makestadnns seners eenadenesorseazeemneestsene O

ldentificarea eValUAtOrUT . ... . i sr e ncenrasse e sasasamssvarnnsesass B

|dentificarea cllentuiur,_.,;..-..‘ ....... P o e x s §n m ey EA RS AREaR Hon A AR A AR cornvagerns &

tdentificarea UtiliZEtorultl ..o oo et B

Alfi utilizatori desemnati.....o.ooooeeeeeeen., USROS - |
Responsabllltatea fatid de tertz e s e e i ere e <t e ereegmima i neses &

T, Bunul evalyat. Obzeciulevaluaru 6
‘ Adresa proprletatn..,......-.v__; ............ e mae e be e e s imnmnnie saa s e gmansmnd sn vreernerepreriin O

b

b

7

Drepturi. de proprletate evaluate eef e e ee e ket vane et tasans s s afebaveregesnnsinnsnenes O
Scopul evaluarii .. w- _
Tipul valorii estsmate BESPE UUSURR S e ateranetnnereaetee nnnrerarrnrrnrrsanrenaseen 4
Moeneda ef_v_alu_aru_._ m oo e e e ea e g A ea et eSS eaamn a2 s e san e qnn ket e nansrynsesetneronnss &
Data @VAIUBITT ..o eoeee e e e ee ke s st v nrm g er s
Data raportului............... e Cioimeaeiran et st anatnrs e brengs 0 d
Natura si amploarea actlv:ta'alor evaluatorulu; Inspecgla propneta’gn revvnnransanarie 7

Natura si sursa mformab:lor pe care seé bazeaza evaluatorul ........ temirneariansiernigind
|poteze semnificative......cc.c.ue.... ST PRI . ST - |
; |poteze speciale semmflcahve‘..,._.v.-, ......... e b e et Spetyee st g eneca s SRR *§
Tipul raportului .. 9
j Restrictii de utlllzare d:fuzare sl pubucare PPN
Corifotmitataa. evaluaru cuSEV...o....... e raatatoeenras e eeer et tomr s raeenienen 10

4. Prezentarea date[o;. devparsnarednanns yaniereinin e e agens Fas Suaa e indseriarnysnasmnniincias 10

Identificarea proprietdtii lmoblhare sublect Descrlerea Jund:ca,. verreirseninnninnn 10

|dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate...A.,»..._.......-;..............,.........-. 10

Y Date despre zona, orag, vecindtali s amplasare ..o veeeeeneiececrsievens -.....10
' Informatit despre amplasament. Descrierea terenului. ......o.vv.vsvesnns.. ceviniene 11
Descrierea amenajarilor gt constructu[or 11

Date privind Impozitele $itaXele.....vo.uwiimieoisinesiresoraneeveiecsessseieesseesi iornn 11

Istotic, incluzand vanzarile anterioare §| ofertele sau ootatn & curente TP & |

5. Analiza datelor.............. S S R Y W ;..,.~...;.._,_...12

Analiza pietel IMODIlIAre ... ..o criissicseneersersnceaerev s vrressrres s ars reeean TR (.3
Cea mal bUNG ULIZAE .. viceiire i ccevssissceesensis o eesenrvn s e es s smenen 17

6: Evaluarea proprietatii .........cicvveemriiiiciinieeieeeinereann

Metode de evaluare........ b et e etb e aean rim e gt anm epan Sor enrn
Mefoda comparatlel directe,, eaveranieee e s ey ah s v .
Analiza rezultatelor si concluma asupra valorn A PR TP

7. Anexe "

FaitValue | Servicil Complete de Evajuaie | Pagina 3
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‘wjp ®  Raport de evaluare

A

Teren

1. Rezumatul faptelor p‘rin,cipale sial concluziilor importante

Client si Utilizator

S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S:A.

Data raportului 11.10.2023
Data inspectiei 27.09.2023
Data evalusrii 11.10.2023

Evaluator-atitérizat

Dumitru Doru Petrica, Evaluator Autorizat Ei, EPI, EBM Membiu Acreditat
_ANEVAR- EPI Legltimatte 12378,

Compania de eévaluare:

FairValue Consultmg, Membru Corporativ ANEVAR Autorlzague nr. 0020,

_Polita de asigurare de rispundere profesionald 42981/09.12.2022,

Reprezeéntant — functia

Stan Costinels Anuta — Direstor

Tip-groprietate

Teren intravitan

Adresa proprietitii Lot. Zervesti, UAT Turnu Ru:em jUd ‘Caras-Severin

Cod postal 407295 '
[ Amplasare Obiectiv energetic: ,CHEMP Zervesti - Centrala™

Utilitati | Energie-electrica~ pe teren

Suprafata teren 6.980 mp

Dréptul.de proprietate

Considerat. deplm in favoarga $.P.E.E.H. HIDROELECTRIGA S.A. Evaluarea
§-a realizat i m ipoteza in care dreptul-de propr:etate asupra térenolui esta
liber de sarcini.

Utitizare existentd

Tefen ocm)at partial de obiective energetlce

Cut's de schitnb valutar

4,9656- ai/Cur

VALOAREA DE PIATA

34900 EUR 173.299 LEI

Identificarea proprietatii

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor

' STEREO 197{]

Identificarea accesului

La drum prmcnpal asfaltat; astfel;
ACGESULCATRE PROPRIETATEA. SUBIEC‘I' SE: REALSZEAZA Dil: .
- DJ.608 A Brum asfaltat Public

Observatii speciale

1 La solicitarea utilizatorutui, terenul a fost evaluat in ipcteza liber-de cladiri si

constroctii speciale.

Fairaliie [ Servicil Gomplate'dé Evaluare | Pagina 4-




& ® Raportd & evatuare

v

Teren.

R R TR INCE I TR

2. Declaratia p_ﬁ\iind evaluarea

Subsemnatul/a/tii, Tmi asum (he asumam) rispunderea privind confinutul si
cancluziile evaludrii numai fa{d de clientul i utilizatorul desemnat al lucrérit si
certific:{certificdm}, n cunostinté de cauza §i cu buna credintd, ca:

<4

“

At 4

«

v

Dl.,lmi't'r'u Doru Pe,tri_ca" o
Evaluator Autorizat El, EPI, EBM
Membru Acreditat ANEVAR EPI

Afirmatiile sustinute inprezentul raport sunt reale §i corecte;

Analizele- si' concluziile sunt limitate numai la ipctezele semnificative si
Ipotezele speciale semnificative prezentate T raport §i reprezintd opinia
mea {noastrd) impariiald, opinie-care ny a fost influentatd de terte paii si
hu este Tn- niciun. mod -supusd vréunei cerinte de a ajunge la. concluzii
predeterminate; ‘ ' - "
Nu am-{avem) niciun’ interes, actual'sau de perspectivi, referitor la bunul
care face obiectul evaludrii §i nu am {avem) niciun interes personal fatd de
vreuna din partile implicate; , _ o
Nu sunt {suntem) influentat(til de nicié constréngere legatd de burul
evaluat sau de partile implicate In aceasts activitate de evaluare. _
Implicarea mea (noastré) In-acedstd activitate de evaluare nu se bazeazad

-pe solicitarea din -partes nimidnui, de obtinere a unor rezultate

predeterminate;

Onerariul plstit de cdtre client nu are. nicio legituré cu obtinerea unor
rezultate. predeterminate sau cu vreo -actiune sau eveniment, reziiltate in
urma utilizarii analizelor si-concluziilor prezentului raport;.

Analizele i concluziile au-fost-exprimate tn conformitate cu prevederile
standardelor de evaluare Tn vigoare §i cu respectarea Codului de etics al
profesiei de evaluator autorizat; .
Detin cunogtintele si. experienta’ necesard pentru efectuarea, 'n mod
competent, a acestei lucrari

Pentru realizerea faportului nu am primit asistentd din partea altor
persoane nesemnatare ale declaratiei privind evaluarea;

Subsemnatil, declar ca am inspectat personal terenul evaluat,

FalrValue | ServicliComplete de Eviluare | Pagina 5



<= @ Raport de.evaluare Teren

3. Termenii de referinté ai evaluarii
Identificarea * ¢ FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR,
-evaluatorului autorizatia nrr. 0020.
+ Dumitru Doru Petrica - Evaluator autonzat Ei, EPI, EBM, membrtu
acreditat EPI. ANEVAR cu legitimatia nr. 12378.
Identificarea »9.PE.E.H. HIDROELECTRICAS.A”
clientului SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE N
HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA 8.A. CUI RO13267213
| Identificarea SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN
utilizatorului HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA S.A. CUI RO13267213
Alti utilizator! Nu este cazul.

g ™ desemnati

Responsabilitatea Prezentul raport de.evaluare afost realizat pe_- baza informatiilor furnizate de
fata de terti catre client, corectitudinea $i precizia datelor fumizate fiind
) responsabllltatea acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului §i
utilizarii precizate Tn cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict
pentru client si utilizatorii desempati iar evaluatorul nu acceptd nicio

responsa billtate fata.de o altd persoané in nicio-circy mstanta

Bunul evaluat. Proprietatea imobiliars - Teren in siprafata totala de 6.980 mp, aferent
; QObitectul evalu@itli  objectivului energetic ,CHEMP Zervesti - Centrala™
’ Adresa Lec. Zervesti, UAT Turnu Ruieni, jud,. Caras-Severin
proprietatl
Drepturi de in cadrul prezentutui raport a fost evaluat dreptul deplin de. proprietate
proprietate ‘asupra terepului analizat, detinut de catre S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA
P evaluate S:A. in baza documentelor avute la dispozitie. Evaluaréa s-a realizat n
™y ipoteza cd dreptul de- pro rietate asupra terenuritor este liberde sarcini.
P
Scopul evaludrii Estimarea valorii de piata a proprietitii- mentionate mai sus, aga cum este

definitd in Standardele de Evaluare a Bunuritor 2022; in: vederea obtinerii
certificatului de atestare a dreptului de propnetate potrivit prevederilor HG
nr, 83471991 si HG nr. 107/2008.

Conform HOTARARE nr, 107 din.30 iandarie 2008, Art, &:

{1} Terenurile stabilife potrivit art. 1 se evalueaz¥'la valoarea de
piatéd, pe baza tapoarielor de evaluare intocmite, conform
standardelor in Vigoare, de: evaluatori. autorizati, atestati ‘conform
legii, ale cifor servicii vor fi ach:zn‘ponate th conformitate cu
prevederile art. 38, 39 §i 215 din Legea nr. 31/1990 pnumd
sacietdtile comerciale, republicats, cu modificirite si completirile
ultenoare

FaitValue | Sérvici Complete de Evaluare | Pagina é
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Teren

‘Tipui valorii
estimate

Moneda evaluarii’

Data evaludrii

Data raportului

Natura.si
amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspeciia
proprietatit

Naturagi sursa
informatiilor pe
care se bazeaza
-evaluatorul

. {2] Rapoartéle de evaluare prevdzute la alin. (1) se anexeazi la
documentafiile ‘inaintate autoritatii publice’ de resort, . seopul-
eliberdrii certificatilui de atestare.a dreptului de proprietate asupra
tergnurjlor tn:cauz3; . 4 .

« () Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. {1), actualizats- cu
Jindicete de inflatie pang la data evaludrii, se include, potrivit legii,.Tn
patrimoniul societatilor comerciale, iar capitalul social al acestora se
majoreaza conform dispozitiilor art: 113 1it. f) si art. 270 din Leges
nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si completérile-ulterioare.

‘Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele

clientuluj, reprezints o estimare a valorii de piata a terenului, asa cum este
aceasta definitd n Standardele: de Evalusre a Bunurilor 2022 — SEV 104
Tipuii ale valoril,

Conform acestui standard, valoarea de. piatd reprezintd suma. estimats
pentiu care un activ sau o datorle ar putea ii-schimbatid) la data evaluarii,
ire. un  cumpdrdtor hotdrdt i un vdnzdtor holsrat, tntr-o tranzacie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care parfile au acffonat
flecare in cunostinta de cauzd; prudent §f fird constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii echitabile” a {inut cont de scopul
evaludrii, tipul proprietétii 5i de recomandarile Standardetor de Evalvare a
Bunurilor 2022: GEV 630 Evalvarez bunutilor imobilte.

Opinia final% a evaluarfi este prezantata in LEI i EUR. Cursul de schiib
leu/EUR valabil la data evalufrii (11,10.2023) este cel afigat de BNR, si
anume 4,9656 Leai/Eur..

La baza efectudrii evaluafii .au stat informatiite privind nivelul preturilor la
data de 11.10.2023, data la care se considers valabile ipotezelé luate Th
considerare precum si valorile: estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost
realizatZ Tn tuha ectombrie 2023. Data evaluarii este11.10.2023.

11.10.2023

Inspectia a fost efectuatd in data de 27.09.2028, dé cdtre evaluator
-autotizat Dumitru Doru Petrica, in prezents reprezentantului ‘proprietarulu,

dt. Gaina Marius Filip.

Cu aceastd ocazie, au fost preiuste informatji referitoare la proprietatea
evaluatd, au fost analizate schifele existente si 5-a fotografiat proprietatea
supusd evaludiri. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contamindri ale terenului sau amplasamentelor thvecinate.

Dacumentéle puse fa dispozitia eValuatorului de: catre client (anexate la
rapoft),. respectiv:
¥ Nota de comanda; o _ _
¥ Plan de-amplasament si delimitare imobil semnat OCPI;
v Situatia privind stabilirea:terenurilor aflate in partrimoniul societatii
comerciale cu capital de stat;
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Terén

Ipoteze:
-semnificative

e S P

4 Recap:tula’ua suprafete{or si determinarea coeficientilor POT si CUT;
v' Proces verbal de receptie OCPI,

Atte informatli necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

¥ Cursul de referints al monedel nationale afisat de BNR;
v Publlcagu privind p$ata |mobllzara,
¥ Articole din presé.

Evaluatorii ny §i asuma nicii un fel de rdspundere pentru datele puse la
dispozitie -de catie client si'proprietar §! iici pentru rezultatele-obtinute:Tn
cazulin care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

v

in-prezentul raport-sunt prezent'ate analizele, opiniile §i conciuziile mele.
profesionale gi. impartiale §i se limiteazg numai la ipotezele §i-ipotezele

‘speciale prezenta’te,

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele

furnizate de catre’ proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se
Intreprinde verificéri-sau muestlgatu sup[lmentare ‘Sepresupune ci-titlul

de proprietate éste bun $i marketabil, Tn'afara cazuluiin care se specific3

altfel;
Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere; dar nu.i

‘se acorda garantii pentru acuratee;

Sé¢ presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale

-amplasamentelor solulului sau structurdi cladirii {parilor-ascunse) care
58 influenfeze: valoarea. Evaluatorul nu-si astmd nici o responsabdltate

pentru asemenea conditii sau pentru-obfinersa studiilor necesare pentru
a le-descoperi;.

Se presupune: ci- amplasamentul éste i depling concordan‘;a cu toaté
reglementirile locals si repubticane prwmd mediul mccnjurator in afara
cazurilor cand neconcordante[e sunt expuse, descrise g luate ‘In

consideérare In raport;’

Din informatiiie. de}mute de citre. evaluator si- din dlscutule purtate cu
proprietarul, nu existd nici un indiciu pnvmd existenta unor contamindri
naturale sau chimice care afecteazd valoarea.proprietatii evaluate sau
valoarea: propnetéplor veclne Evaluatorul nu are cunostintsd. de
efectuarea unor inspectii sau ‘& unor repoarte care 54 Indice prezenta
contammantllor_ sau, materialelor periculoase “§i nici nu a efectuat
investigatii speciale:in acest sens. Valorile s_,u_nf estimate n ipdteza ¢d nu
existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior ¢d existd contaminiri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c@ au fost sau sunt pusein
functiune mijloace care ar putea $3 contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consider3 ¢i presupunerile;efectuate la aplicarea metadelor.
de evaluare au fost rezonabile Tn [umina informatiilor ce sunt disponibile
ta data evalu#rii;

Sra presupus c3 legislajia 1n vigoare se va mentune si nu au fost luate Tn
-calcul eventuale modificdii care pot s& apard in perioada urméatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in: cuprinsul raportuluj s-a
facut ;ménd seama de: tipul propnetatu tipul  valorii exprimate $i de
informatiite disponibile;

Evaluatorul a utilizat Tn .estimarea valorii toate informatiile pe care le-a

-avit {a dispezifie la data. evaludrii referitoare [a stbiectul de evaluat

neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor informatil de care dcesta
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Teren,

O S T

Ipoteze speciale ¢

‘semnificative

Tipulraportului v

v
Restrictii de v
utilizare, difuzaie
sau publicare v
v
v

Ty avea cunog,tm;a

Valoarea de piatd estimati ‘este valabil (a data evalusrii. Intrucat piata,
condi'gule de piat¥ se pot schimba, valoarea estsmaté poate fi incorectd
sau necorespunzatoare [a un alt moment;

Dacd nu se aratd altfel in raport; se intelége cd evaluatorii nu au

cunostintd asupra stirii ascunse sau invizibile & proprietatii (inclusiv, dar:

fard 2 se limita doar’ la acestea, starea si stfuctura soluluj, structura

fizicd, sisternele mecanice $i alte SIsteme de functionare, funda;aa ete.),

sau-asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobitiard in
cauza sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substan’;elor
periculoase, substanietor toxice etc:), care pot. majora_sau micgora
valoarea propiietafii, Se presupune cd hu existd ‘astfel de gonditii daca
ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu-au devenit vizibile In
pericada efectudrii analizel ‘obignuite, necesard pentru fntocmires:
raportulm de evaluare, Acest raport nu:trebuie elaborat ca un audit: de
mediu sau-ca lin raport detaliat al stirii proprietétii, astfel de informatii
depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluaforii
nu ofgrd garantii explicite sau implicite tn privinta stérii in care se aftd
propr;etatea st nu sunt responsabili pentru existenta unor -astfel de
situatii si-a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese:
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

La solicitarea, utilizatoruluj, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de
cladiri si construgtii speciale.

Estimarea valorii de piata a terenulul s-a facut in ipoteza de teren
pretabil pentru dezvottari imokbiliare de tip. energetic, in conforrnltate cu
indicatorii urbariistici si caracteristicile cladirilor existente pe
amplasament.

Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza dreptului deplin de
proprietate, neafectat de litigii; sarcini sau servituti de trecers.

Nu sunt.

Scopul -evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele
-clientului/ utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliefa al
raportului de evaluaré.

Prezentul raport. de evaluare ‘are 0 forma completa §i este de tip.
explicativ (narativ). care respecta cerintete de raportare ale SEV 103 -
Raportare

Intrarea ¥ posesia unei copii ‘a: acestui rapori ni implica dreptul de
publicare a acestuia;

Evaluatorul, priny natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in.

continuare consultantd sau s& depund marturie Tn instantd relativ fa
pmpnetatale in chestiune, in afara cazului Tn:care s<au inchsiat astfel de
ntelegeri in. prealabli

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscate, juridice.
st-politice de la data Intocmirii sale. Daca aceste ¢onditii se vor: mod:ﬁca
concluziile acestuf raport i pot pierde valabilitatea;

Orjce valori estimate in raport se: aplicd bunuluievaluat, luat ca Intreg si
orice divizare sau distribuire a valorii pe interese Trac’gionate va invalida
valoarea estimatd, fn afara cazului Tn care o astfel de distnbuue a fost
prevazuta in raport;
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Teren

Conformitatea
evalurii cu SEV

90 ke i S 2

Identificarea
praprietatii
imobiliare
Subieget.
Descrierea
juridicad

ldentificarea
eventualelor
. bunuri maobile-
-~ évaluate

Date despre
zona, oras,
vecinatati gi
amplasare

DR ey S

Nici prezentul raport, hici pér;i ale sale {in special concluzit referitor 1a

valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie pubucate sau - mediatizate:

fard acordul prealabil al FairValue Conusulting si al evaluatorului
auterizat- care. 'semneazd acest raport;, cu spemflcarea formei si
contextuivi 1h care turmeazd s§ apara. Publicarea, partials.sai integrald,
precum §i utilizarea lui. de cdtre alte persoane decat clienful si
utitizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine

ncetarea obligatiilor contractuaie.

Raportul de.evaluare a fost realizat i concordan';a cu reg{ementérlle

Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2922 $i cu jpotezele semmnificative i

ipotezele speciale semnificative cuprmse in prezentul raport. Valoarea

imobilului a fost determinati T conformitate cu standardele apl|cab|le
tinandu-~se cont de scopul pentru ‘care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 —Cacdrul general

SEV 101 = Termenii de referin(d ai evaluarii

SEV 102 ~ Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104~ Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordérisi metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietstii imobiliare:
_G_EV 630~ Evaluarea bunurilor imobile

\xx\\«\«

4., Prezentarea datelor

Conform. documentelor puse la dispozitie, proprietatea este descris# astfel:
Teren in suprafata lotala de 6,980 mp,. aferent obiectivului -energetic

«CHEMP Zervesti - Centrala”; localizat in Loc. Zervesti, UAT Turnu Ruieni,
jud. Caras=Severin,

Nu au fost evaluate bunurile mabile amplasate Th incinta pr‘op'riefatii subiect.

a

o0 000GC

Proprietatea este amplasata in Zervest), UAT Turnu Ruieni, jud. Caras-
Severin, zona periferica. Amplasaiea proprietdtii in cadrul localitatii este
prezent&td inanexa prezentului raport.

Teritoriul administrativ al loc Zervesti este situat in partea de Nord a
jude;ului Caras-Severin:§i la est fata de mun. Caransebes.

Tipul zonel: zona mixta, mdustriai/comer(:lala compusa in principal din
terenurt llbere.

Accesul in zond se realizéaz3 facil'cu ajutordl mr}icace[or de transport Th

-¢omun $i a autovehiculélor: personale_

Unitati eomerciale in apropiere: mici comercianti;
Unit#ti de vatimant: Nu;

Umtatt medicale: Nu;

Institutii de-cult: Nu;
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Teren:

informatii despre
amplasament.
Descrierea
terenului

Descrierea
amenajanlor §i
constructiilor

Date privind
impozitele §i
taxele

Istoric, incluzénd
vanzarile
antericare si
ofertele saur
cotatlile curente

Qo ogo

090000000

Sedi de bancn Nu

Institutii guvernament,a,l,e:}' [T

Muzee: Nui

Parcuri: Nu;

Lacuri: Nu;

‘Cursuri de'apd: Raul Sébes.

Proprietatea este amplasatd in Zervesti, jud. Caras-Severin, zona pefiferica.
Suprafsta terenului: = 6.980 mp conform documente puse la
dispozitie

Deschiderea la strad3: 13,61 mila DJ 608 A (conform PAD)

Dimensiuni: =

Inclinare: plan

Formd: nereguiata

Utilitatl: energie-electrica, pe-teren

Alte obse rvatii: -

Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrrctn de sisternatizare: Nu este cazut
Alte restnctn e>(|stente Nu este cazul

o)

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe tocale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

a o

Ac‘ces

. DJ 608 A . _ Drum asfaltat Pubiic

Objectiv- energetic: ,CHEMP Zervesti - Centrala”, La -solicitares

utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii

speciale.

Valorile impozabite, impozitelé si taxele locale si alte taxe asimilate acestora

sunt stabilite prin. Codll fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,
"Titlul FX,

Nu este cazul,
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A

Teren

5. Analiza datelor

Analiza pietei
imobiliare

Piata imobiliars s definegte ca'un grup de persoane sau firme care intrd In
contact in scoptil de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii ia: ateastd

‘piatd schimba dreptuti de proprietate contra upor bunuri, cum-sunt Banii.

Spre deesebire de pxe{;ele eficiente, piata. imatitiard nu se autoregleaza ci

este deseori  |nfluentatd de reglementirite guvernamentale §i  locale.
Cererea §i oferta ce proprietatl imobiliere pot” tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct aste teoretic i rareori atins, existénd Intotdeatina
un decala] Tntre cerere gi oferta.

Oferta pertru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s&
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd

sau exces de cerere si nu-echilibru, Cumpdratorii si vénziforii nu ‘sunt’

intotdeauna. bine mformat;, iar actele de vanzare-cumparare nu au locTn
mod frecvent. De multe ofi, inforfnatiile despre prefuri de tranzactionare

sau nivelul ofertei nu: sunt imediat disponibile.

Proprietét;lle imobiliare sunt durabile sipot i privite ca mvest:tn Sunt putin
lichide gl dé obicei:procesul de vénzare este lung.

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietstin

In.gcéasta prima etapa sunt identificate caracteristicile propriet&tii subiect

caré determind capacitatea sa productivd si utilizarile potentiale ale-

proprietatii. Aceste caracteristici pot fi- ﬁzwe. Jundrce sau de localizare;
acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietitilor comparablle,
precum $i pentry concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
prewz:onate

Atributele fizice; juridice i localizarea imobilului au fost prezentate anterior;

‘prop. imobitiard evaluts este de tip teren liber;

Utilizérile: probabile in mod rezonabil ale proprletatn subiect siint:
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« Industrial

«  Comercial/ depozitare:

Din analiza trendului pietei am determinat c& cererea. existents este- pentru

utilizare indystriata,

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei §i-aria competitiva)

Segmeitarea pletei s& impune a fi efectuaty inca de la inceput; pentrl-a

reduce éforturile §i a concentra-ciutirile spre a gisi cele rai bune informatil

cu grad mare de asimilare proprietati de evaluat.

Analiza pietei -specifice presupune cercetarea condﬂ;ulor ple;e: imobluare

‘specifice proprietatii subiect, precum si examinarea- cererii $i ofertei i a arlei

geografice de piatd pentru tipul-de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietéi imobiliare specifice proprietatii subiect au fost

‘analizati o serie de factori: ~

; .  Tipul proprietatii imobiliare: teren liker;
: « Caracleristicile progrietatif imobiliare:

% Modul de ocupare/uﬁl.’zare in majoritatea cazurilor imobilul este

ocupat de un singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de
. brsingur-chirias;

v Baza de clienff (potenfialii utilizatorl): marea majoritate a cazurilor
cllentu sunt persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes
st din partea persoansle fizice;

% Calftates ferenului de fundare: hu gver cunostinta; de
documente/lnformatn/date din care sa rezultate existenta unor
probleme legate de natura terenjului da fundare;

v UtHlitati dfspon/brfe. en el, pe proprietate,

¥ Forma si-deschidere ; nerepulata, d = 13,61 m'la CJ-608A ;

o Aria pletei locala, au fost analizate toate informatiile disponibile,
referitoare la proprletatl substitut, oferita-spre vanzare in loc. Zervesti,
jud. Caras-Severin.

~ . Proprieté;‘l -Substitut disponibile.. au fost identificgte suficiente.
’ proprietati {disponibititate curenty i viutoare) cu o atractivitate similars,
ce concureazd cu propristatea subiect, in aria de piata- definita; e

« Proprietadti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport
ale func’;:unu analizate! statii auto, unitati comerciate..

Jor concluzie, l;lnénd cont de toate aspectele prezentate anteriof, -precum si
de specificul zonei {mixta), putem afirma ca piata spécifica proprletatu
subiect este cea a terenuritor libere-cu utilizare industriala, situate in loc.
Zervesti si localitati similare invecinate, Judet Caras-Severin.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflects nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si prefenntele
consumatorilor produsului  fmobiliar. Analiza cereri se axeaza pe
identificarea utilizatorilor potentiali {cumpéréton si chiriag) pentru
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propnetatea subiect. Pentru. aceasta se .urmareste actmtat:/ utlhzan care
pot sustine proprietatea a$a cum este ea sau dupa. unele Lucrdr de
modificare (dacd se demonstreazs ci ar i fogic si favorabil & se efectua
aceste modificiri).

Cererea trebuie urmaritd maj ales pe. segmentul de piatd al celor cu mteres-\
e g achizitioha un jmobil; ! dorese si pot lau puterea financiars) s&-t i
achm{/oneze

Nivelul cerererii peniru unanumit tip‘de proprietate determini atractivitatea
proprietitilor similare;

Cererea pentru proprsetatea subiect vine in principal din partea’ persoanetor
juridice si dar si din partea fizice. Cererea fiind determinata dé rievoia
dezvoltam de noi imobile care sa satisfaca derintele proprletar!lor

EaN Cererea

Th ceea ce priveste moda litatea de platé vizatd pentru o achizitie, dustnbutia
potentialilor cumpéra’ton a ramas relativ aceeasl ca in trecut; o mica parte
dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneaza sa facd plata cash
pentru imobilul dorit, Tn timp ce marea majoritate ali in plan s3 contracteze
un credif bancar,

la capitolul criterii de selectie '@ wnui proprietati: de acest tip,
amplasamentul este: factorul cu cea mal mare greutate, urmat fiind de
importanta accesul la facilitatile/utilitatile disponibile. Pe locul al treileaIn
clasamentul prioritdtilor se pozitioneaza dimensiunea si  forma
amplasamentului.

Y-

Concluzii privind Cererea solvabila specificd pentru acest tip de proprietate;
* Cererea pentru cumpdrare — pana la inceputul anului cererea
solvabita a'inregistrat o crestere constanta.
Cererea penfru inchiriere~ nu exista info rmatii in acest sens.
Fatentialif cumpamtarrcererea solvabila vine in principal din partsa
parsoanelor juridice.
—~ s {nteresul investitional: exista si esfe i continua crestefe Clientul
. inVestltaonal este interesat de amplasamentele [a care situatia
juridica este clara iar ceeficientli urbanistici sunt generosi;

«  Preferintele manifestate pe piata:in. prlncapal sunt. so!lcltate unitatlle
cu suprafete. plane, forme regulate si deschideri care za permita

accesul facil, amplasate in zone bine echlpate dpdv edilitar;
» Dimensiunea proprlefafrr amplasamentele cu suprafete, mai mici an
o fiai mare cautare in detrimentul celor ey suprafete:mari.

Pastil 4. Analiza ofertei. {investigarea g previziunea concurentel

Oferta se.refers la disponibilitatea produstltii imebiliar in diferitele: Wi faze'
de dezvoltare. Un cumpéritor are alternativa de a.achizitiona/inchiria:de pe
piatd-un NUMEF Mmai mare de propnetatl cu caracteristici aseméndtoare. In
competitie cu acestea intra-§l proprietatea subiect, care este doar una dintre
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variantele alternative din totatul celor disponibile pe-piaté:

Ofarta aferents proprietatilor disponibile -spre vanzare/"nchtrlere (cloar

acestes prezinta interes, nu-cele care suint similare dar nu -sunt expuse spre’

vénzare/ inchiriers), care sunt asimilabile (caracteristicilor S{ ctilitatii)
proprietatii subiect se'numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertei pentru 6 anumita proprietate la unanumit moment, anumit,
pret siun anumit to¢ indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

QOferta

‘Oferta rdmane: pe pozitii, provenind de la diverse categorii de vanzatori caré
au fost prezenti Tn piatd i ultimii anj.. Parcele noi sunt scoase la vanzare.

chiar gl acum, dar-nu neapdrat la-preturi reduse, preturi destul de nermale,
_de_ parcd pandemia nu ar exista; astfel de preturi cerute sunt Justificate de
faptul ca cererea continud sa existe,

In general, nu s-au observat prea multé schimbéri pe- partea de pret

comparativ. cu rivelurile de la-sfarsitul anuli. Preturile 2u ramas’stabile pe.
_piata, totusi; Tn cazurile n. care s-au schlmbat preturile s-au migecat usor

descendent.
Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea |mob11taré
subiect, in urma analizei de:piata au rezulfat urmatoarele informatii:

& oferta de vanzare. — suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu
‘sunt.semne care sa aduca o schimbare;
oférta de:inchiriere — nu sunt infarmatii;,
stocultotaldlsponibtl mediu, aflat in scadere;
‘volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate
preturile solicltate. pentru vanzare* — intre 5-6 EUR/mp
marja de negociére la vanzare {oferte mature): intre.5%-10%.
Reprezmta raportul dintre ‘preful din oferta maturizata si prejul la
care se.incheigtranzactial.

* variafia prefurilor este antrenatd de trmatoarele aspecte: localizare,
facititati/utilitati, suprafata; acces, amenafari exterioacs; imprejmuire, efc.

inanexe sunt prezentate informatiile.de piata (oferte de vénzare) colectate

‘din piata specifica pentru proprietatea subiect:

Pasul 8, Analiza interactiunii dintre cerere gl oferta

Valoarea de piatd a unei propristdti imobiliare este, in cea rmal mare masurd,
dependenti. de pozitia:sa competitivd pe piata specificy.

Cunoscand. caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate, putem identifica

'si selecta i alte proprietdtile imobiliareé competitive {oferta} si putem
Tntelege avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect.

le-0 prezintd potentialilor cumpiratori {cererea).
Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unej

proprietéti imob;llare, trebuie |dentiﬂcata relatia dintre cérerea (solvabllé $i
probabild). si oferta corcurentiald de pe piata analizatd ~curentd i viitoare.
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Aceastd relatie aratd gradul de echihbru (sau dezechlllbru) carg
caracterizeazd piata eurentd si conditiile ce' ar caracteriza piata dupd o
perioads de prognozi.

Pe termen scurt, oferte imobiliard este relafiy fix3 ‘si pretul rispunde ta
cerére. Comparand cererea existentd si potentiald cu oférta curent sl
anticipat§ compstitivd se poate determina daci existi cerere pentru un
numar mai mare de imabile.

Tinand cont de informafiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest
tipde proprietate putem reliefa urmatoarea situatie;

Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd pnntr-o cerere aflata intr<¢
usoara cregtere pe fondul urci oferte inferioare cererii. O astfet de. piata
; este uneori numit3 platd a vanzitorilor, intrucat vanzatorii pot obtine: preturi
: mai mari pentri propnetatlle 1mobtltare disponitiile (Acela care detine
proprietatea ,impune” pretul)

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata-
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale

proptietdtilor competitive, putem: determina absorbiia proprietatit subiect,
in tonditiile de piatd, cerere §i ofertd competitivd cunoscute.

In prezent-.in aproplerea Rornéniel se desfggoard un conflict armat care a
generat sanctiuni internationale férd precedent. Sanciiunile radicale aplicate
in prezent Irpotriva Rusiei vor avea cansecinte de amploare pe pials
energetica, asupra furnizorilor si consumafor/lor finali {casnici sau non-
casnicil. Preturile energiei si ale materiilor prime au urcaf, adéagéndu-se la
inflatiz existentd. Feonomiile europene sunt cele mai expuse la risc; se
anticipeazé ca (&rile care au legdturi ecohomice strinse cu Ueraina ,91 Rus.'a
vor fi-afectate in mod deosebit, existind un.risc deosebit de penurie.sf de
intrerupere “a aproviziondri, pe ldngd. presiunea cauzatd de afluxul de
refugiati. Menfionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si informatiile
disponibile. de la dala curenta 131§ a putea anticipa Viitoare efecte ale
ré’zbmulm/poten;‘talef crize economice asupra valorii de platd a bunurilor
evaluste.

r\"\ Piata terenuritor-este condlusé foarte mult de agteptdri cu privire-la ceea ce
voin ‘avea la nivel macro s n ecoriomia reald, cu un accent special peforta
de muncs.. Dacd {ucrurile isi revin repede, nu ar trebui sa existe probleme
majore. Acestea fiind spuse, toate pmpr/etat/le imobiliare majore suferd
fncertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acass pe termen [ung,
comertul cu amanuntul --adopltares accelerati a comértului electronic si-a
protectiei :"mpotﬂva pandemiei proiecte Vijtoare, fezidentiale - securitatea
Incului de munca §i, de asemenea, impactul de 1z locul de imuncé de acass,
darcu diférite ramificafi, ' '

Réspunsurite la toate aceste Intrebiri le vom identifica mai degrabé la o
scard mal globald decat la nivel de Roménia, asa cd trebuie s§ asteptdm s&
vedem cum stau lucrurile {3 rii vel international.
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In ceea ce pr:veﬂe preturile, ne asteptsém ca lucrun[e s& réméng mai
degratid plate (cu ajustari de la caz la caz), cu exceptia cazulyi In care
lucruiile iau o infors&turs puternicd in rdu Dar chisr dacs s-ar implini un
astfel de scenariy, orice miscére o‘esr:endenta generalizata 2 prefurilornu ar
avea unimpact pmedlat‘ cain fimpu[ crizei anterioare.

De asemeénea-o mare diferentd fafd de anif trecuti este ca piata nu este in
crizé ‘de lichiditate: in general acest lucru oferd-un motiv.suplimentar pentru
un- optimism usor si speranta unei reveniri mai facile la niveluri similare
peste ani

Cea mai buna Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
utitizare praprietatit stbiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza
‘de-pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare procesului-de evaluare.

Cez mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabils rezonabils:
of legald a uniii teren liber sau a unei propr/ex‘é’jl construfte, care este fizic
posibjld, fundamentatd adecval, fezabild financiar si care deferming cea maj
mare valoare. _
‘Cea mai bund utilizare este analizats Th.urmitoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare'a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai bund utilizare: a unei proprietati este determinatd dupd aplicarea
celor patru criterii. §i dupd eliminarea diferitelor utilizdri alternative.
Utilizarea ramasi, care Tndeplineste- toate cele patry criteri, este cea. mai
buna utthzare. Pentru a didentifica cea mai bund utllizare a terenutui
considerat liber; am cules de pe platé informatii referitoare ta terenuri libere.
amplasate in oc_Zervest:, Judet Caras-Severin,

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizérile considerate
; _probablle si rezonabile pe baza conformltatn cu cele 4 criteril ale-celei mai
: bune utilizdri a terenului considerat liber, tin&nd cont Tn acelast timp de
specificul zonei si caracteiisticile terenutui (forma si-dimensiuni). fn vederéa
: stabilirii celei mai bine. utilizari, am analizaf utilizarile pombde ale
proprletatn dupa cum:-urmeaza:

e CRITERII CMBY

Utilizari probabile e ——— e,

in ' mod. rezanabil Permisa- Pasibila Fezabila Maxlmum
o C legal  fizic financiar productlvi

Administrativ nu nu nu nu
Comercial da da da nu
Industrial da  dy da . da

Ca unmare, avand in vedere scopul evaluarii, ipotezele semnificative i
anatiza. pietei specifice, cea mai bund utilizare a terenilui considerat liber
aste-cea actuals, de feren prez‘abi[ pentru dezvoltari imobiliare- energez‘we
Aceasta.utilizare indeplinegte criteriile care definesc CMBU, 5i anume:
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este fizic posibila

o
o este permisd legal

o estfe fezabils financiar
o esfe maxim productivs,

6. Evaluarea proprietatii

Metode dé
evaluare

Metoda
comparatiei
directe

Valoarea terenului trebiile estimats avand in vedere céa mai buria utilizaire a
acestiia, Chiar daci terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimats
prin- luarea in considerare a celei mai bune utilizati a lui, $i anume, prin
considerarea Ui ea fiind liber sl d|spomb|l pentru’ dezvoltare wultericary,
respectiv pentru utitizarea cea mai eficients.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele-6
metode de- evaluare ale. terenurilor, prevazute in GEV 430 - Evaluarea
bunurilor imobite, respectiv metoda. comparatiél directe.

In aplicarea acestei metods sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
sialte date despre loturi simitare, in scopul identificarti unui nivel de valoare
pentru. terenul dé evaluat. In. procesul de cornparatie, sunt luate- in
considerare asemanarile:si deosebitile intre loturi,

Aceasta metoda este recomandats pentru evaluarea terenurilor libere,-sau
considerate libere pentry scopul evalusri, fiind preferatd atunci cénd ex;sté
date comparabile suficients si sigure._ Prin-aceastd metods; preturile si acele

informatii referitoare la loturi similare, sunt analrzate comparate si
-corectate in functie de asemandr] sau. dlferengten

La'data eval(drii; evaluatorul 2 dispus de informatii privind terenuri similare
Ce au fost tranzac];ionate recent (mat aproape de data evaludrii), informatiile
fiind culese din. publicatiite de specialitate, n care sunt prezentate diverse

;oferte (vanz&ri — curparéri de terenuri, cu gl fard uonstructll) Ofertele de

vanzare- ale terenurilor din Zéna unde se situeaza proprietatea imabiliara
evaluata sunt cuprinse Intre 5-6 EUR/mp

In'metoda comparatiei directe vaioarea este estimata prin analiza activitatii

pietei pentru tranzactii cu proprietati similare. Elementele de. comiparatie
includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare, conditii

de vanzare (motivatia), conditi de piata {(data vanzaril), localizarea,
caracteristici fizice, utmtatl disponibile, accesul, deschidéres, etc

In anexe sunt prezentate datele despre vanziri ssu cotatii ale unor
proprietdti similare sau aseménitoare cu ¢ea evsluatd. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin ¢contactarea vanzitorului,
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Analiza
rezultatelor si
cencluzia asupa
valorii

Tn anexa nr. 2 este prezentata procedura de apl;care a metodei §i Grila
oomparaﬁ/lor‘ de piats. Tn urma aplicarii ‘metodei .selectate; 'a rezultat
valoarea propristatii- analnzate Aceasta a fost estimats$ la:

34.900 EUR, echivalent 173.299 LEI

Valorile rezultate fn urma -aplic&rii metodelor de evaluare selectate. sunt
urmatoarsle:

Metoda comparatiei directe =34.900 EUR
Tehrigialternative— métoda extractiei = Nu s-a aplicat
Tehnicialternative — metoda reziduala-= Nu s-a aplicat

Criteriite caré au' stat la- baza estimarii finale a valorii, fundamentats -si
semnificativ, sunt; adecvarea, precizsa st cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Pfin acest ¢riteriu, evaluatorul judecs cat de pertinenté este fiecare metoda,
scopului i utiltzam evaludril. Adecvarea unei metade, de reguld, se refers
direct la tipul proprietatii imebiliare §i viabilitatea piefei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este méasuratd de ncrederea evaluatorulul in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate i de corectiite aduse prefuritor
de vAnzare a proprietitilor comparabile.

Cantitates infoimatiilor;

Adecvarea §i precizia influenteazd calitates §i relevania rezultatelor- unei
metode. Ambele ctiterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
e\ndenglate de o anumitd tranzactie -comparabild sau de o anumitd metod3.
Chiar- i datele care indeplinesc c¢riteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni
statistici, mtervatu{ de Incredere Th care va fi valoarea reald, va {i ingustat de
informatille suplimentare disponibile.

Luand tn calcul criteriul adecvdrii am-constat ¢& preponderent acest tip de
proprietate se tranzactioneazd in detrimentul Tnchirierii, fiind achizitionat
preponderent in.scopul dezvoltarii imobiliare din punct de vedere-comercial
de citre proprietari. Dpdv at criterului -adecvaril abordaréa selectats. este
metoda comparatiei difecte.

Luénd in calcul cm‘enu{ precizies gial. cant;taju de ifformatii am concluzionat:
cd inforimatiile utilizate Tn cadrul metodei comparatiel ditecte conduc la o
incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea informatillor de piald’
disponibile fiind mare,

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi.de date din
cadrul metodei comparatiei directe. Aceastd metodd indeplineste -criteriu/
precizieisi criteriul. cantitatif-si calitdfii informatiilor.,
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Luand Tn considerare cele de mai sus, opinia evaluatorylui este ca abordarea
cea maf adecvatd in cazul de fatd este metoda comparatiei difecte, In urma
aplicarii careia valoarea echitabila a pfoprletam a fost estimata |a {rotund):

34.900 EUR, echivalent 173.299 LEI

la cursul valutar de 4,9656 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a
evatuarii.
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7. Anexe
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Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului
Prezentd pe piatd ncepénd cu 2005, FairValue oférd servicii profesionale de evalvare si
cansultant financiara.
Evaluare: in scopuk
v Propnetép imobiliare. ¥ tranzactionarii
i Servici ¥ Magini, echipamente, instalatil, stocurt % garant@rilfmprumuturitor -
§ eIrvICH) . -‘ t d . rt tii a % . i"t§ '..f.‘ P
oferlte . ntreprinderi  §i  participatii  .la- raportdriifinanciare
et _ tnt;eprmde_r:. » impozitdrii
¥ Instrumente financiare g fuzianii/diviziri
ko Active necorporale, v delistdrii de (2 bursd éte
; Prinfre evaluatorii FairValue-sunt: Certificar]
¥ MembriAcfeditall ANEVAR (MAA) v evaludd  intocmite  conform
¥ Evalvatori  recunoscuti  la  nivel Standardelor de Evaluare a
european  {Recognised European Bunusilor fn vigoaie, _
) Y&lygm—REV'EEGqVA) o = membry  corporativ.-  ANEVAR
¥ Membri RICS (Royal Institution of {auterizatie numarul.0020)
Chartered Surveyors) v companie atestatdi ASF pentru
_ ) evaluarea companuior
Echiipa Promptitudine si-operativitate: A firm3 "regutated by RICS™ {Royal
' Institution of Chartered
¥ Sistem privat de ‘comunicafii Surveyors)
securizat
¥ Apllcape securizatd pentru bHnci in
vederea monitorizarii datelar titilizate
n pmcesul de evaluare a garantnlor
o si acces la raportul de evaluafe in
; format electronic
Risc management:
% Peste 15 ani de.activitate v
¥ Mai mult-de: 100.000 de rapoarte . poutemdmduale dfe ionats
de evalusre pentru proprietati asigurare protesionaia. @
imobiliare T evaluatorilor in limita a ninim
Experientd ' peste 50000 ce wposte de ,  10000FwO
evaluare pentry echipamente 4i ?é(;gzn der'ee ?;;i;;:irgnalépen 'g
bunuri mobile si evaludri de afaceri’ e L ‘
urf mobile s >4 comipaniel Tn- limita a 1.000.000
Euro
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Anexans. 2 - Metoda comparatiei directe.

Comparafia directd este metoda recomandatd In primut rand pentru evaluarea terenului.
Comparafia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber

‘pentru. scopul evaiuarii. Comparatia directd este cea mai utilizats metoda pentru evaluarea

terenului §i cea mai preferatd metodd atunci cand ‘sunt dispenibile vanzéri de terenur

comparabile..

Tn aphcarea acestei metode sunt colectate; analizate, comparate §i ajustate vénzérile de
koturi §i alte date privind parcele similare; in scopul estfmam valorii terenulul-subiect. in
procesul de-comparatie sunt luate ih consrderare asémanirile si deosebirile dintre loturile
similare i terenut subiect.

Variabilele luate cel. mai: des in considerare ca elementé de comparatie sunt caractaristicile
fizice ale terenului, care se refers la marimea §i forma acestuia, deschiderea la drumut de

acces, topografia, localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) ‘Sunt colectate date despre va nzérile si fachirierite finalizate si ofertele-active;
2) Identificarea.asemanarile si diferentierile dintre aceste date,
3) Softarea informatiilor in funciie de relevante lor;
4) Ajustarea. preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de
 caracteristicile terenului subiect;
5) Formarea concluziei asupra valoni de piatd a terenului evaluat.
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.RQC’ES}JL@DE*OBT!NERE)& INEORMATIILOR RELEVANT EPRIVINDEVALUAREATERENULU

}_n yederea obtineril de informatil relevante.din piata speafica praprietstll imekitiare subiget, oy fost percurse urmatoarele pate etape

rindpals:
5 Fﬁb’mm ~Inaceasta etopa au fost avtdcn{mtc cafecterigtisie propristalii subiect, detenminate i baza informaliilor fumizate.de.dicitt;
hfurmamer culése din surse publice de informaii 7 informmatitor oatesk iritimput ms;wc;leitn teren
Caractgristicile emsiderate relevante fnciud tlpul Imobituled, dreptilds proprictate transmis; conditiile dafinantare 5ivanzare;airess,
amplasargs, suprifata;; uﬁbtisﬁ!e dispanibilé, noebgul, vesinatitite, punciele de inferes, pnnupala(o siere din.zond e}f:
2 caec.‘areu Aceasta etapa presupune. citegeren informatilor din diverae surse de informatii 9i validarea deestora ori de'chte ori esté positil

prin verifickri merud;aie

A Aralizé - Procesulda enaliz are ca'seap fitkrarea itormatiilor, in vedarea restrinierii imlervalulu 57 identdfickdide oforte alg unorpvcpriet&il .
mobtlxare simitara tmcbm.ﬁm evalust. :
% ‘Disennpiea ~ Presupune tinalizaraa procssunil de otginere a incrmatiiior relevante @ areta bac simeza stapetoc anterioars; prin Taportares

imr-un ol clar st eoncis a informat e relevante ngmiﬂcale

» Incazu prezentel évaluari, grocesul de ob;mq‘s L] mfomatnlerm{evante sea eonﬁetu'_et Fiin compiatarea fis ;cl ide w{ectare & Informatilier de-.
péatd", cu dalta.stinfermatiiverificaia §1 docimentate, privind proprietatl inbbidare’ sirilare - Sfefitaspravanzare valabile ta gata avaluari,

+ Proprietatils Tmobillare prezéntate [nflsa de'cotectars aucaracteristicl fizice; juridice i economics stmilare af céle ale. proprietati sublect
(caractenisticl cate pot fi fnmod creifibil §i rezonabil sustate pentrucs proprietates comparabild sa reprezitte un substitut al proprietalii
subhcﬂ
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EVA[UAREA’TERENULUI ANA! IM PE,PERECHl PDEDATE:
| Etament g4 comparatie. ~ Subiect abla A __ _Comparabila £ _ Comparabila.
{Suprafatatmpl - B "6980,00mp. aoao o i 30&0 mp 5386 mp-
Pres o‘fert'a&"'nzm'@:@' pt - €fmp S &/mp
_ _FLEM ENTEE{%IOE 'IRANZACTIONARII,, : ..
{TPos COM PARAEILE! ofaria oferta “Sterta
Maifs di nepodiére din plaa spedﬂm -10% -10% -10% ~10%
-Cuartuity ajustare (€fmpt ~GaEfmp 0.6 €/mp 0.6 €/mp-
PRET ESTIMAT O TRANZACTIE 5€/mb. Sefmp B&fmp
'HOREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absclul Drept absolst: Drapt absclut Drapt absolt
SOuantum afustars {%) e% 0% ' %
“Cuantom pjustare {€/mph €/mp &/mps €jmp
PRETMUSTAT@M;:} 5&/mp ‘S &/mp g €/rn£
R..5TRICTII LEGALE Ot or s
Hregtémeninre urbanistical Ny sunt. Stivelar _S!_fmlal’ Simitar
Cuantum gjustare (% 0% 0%, 0%
‘Cuantum wjustare (T/rpl €/mp </mp “Cfmp
{_ PRET AJUSTATIE/mpt 5 €/mp- Sefmp 5 €/mp.
CONDITII DE FINANTARE La piata La‘plata Lo piata” Lapiata-
-Cuzentum njustare (5 % 0% 0%:
Cuzrtum a]ustnre {</ropt- €/mp £/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp}. A : Sefmp: HE/mp . S &/mp
GONCITI DENANZARE Nepartimtoire: Nepartinitoare Nepartinttcare Nepartinitoare
Cusntum afustae (% 9% oY% 9%
Cusntum ajustara (€fmp} €/mp €/mp €/
PRET AJUSTAT (£/mp}- . . K1 -5.€/mp 5€/mp:
GONCITH DE PIATA- "Ociombrie 2023 Octorrbrie 2023 Getombric 2023 Octombria 1023
‘Cuanfuh ajustara {3t 0% 0% 0%
Cuiafitum ajustare (/i) €/§n9 &/mp &/mo
. PRETAJUSTAT (€/mpt 5 €[mp 5 €[mp
o R = L EMSNTE-SPFCh-ICE PROPRIETATI.- il o -t T
LOC&LIZARE Zewesti Zesvesﬁ
Comparativéu sublestut lotat!e sh'ol!era Locatie stmitara; ¥ocatle simiara
Cuantum ajuetare (%) q%: (4 0%
Cuznivm ajustars (€/mp! 0,0¢€/mp. 9,9¢/mp 0.0€/mp
PRET AJU..T‘AT (E/mpi ) . frop: . sw
Cae RIS o i .. L hii L &
SUPRAFA'M (mpi ‘6980,00 mpy 3930 mp 3030 o 5300 mp
Cusntum ajustars {%¥ g% ~16%
| Cuentum sjustare {€/mp) " =0,5€/mp . -0.8€fmp: ) -0.4 £fmp..
PESTINATA (Utiizarea tarenulyu}- tndustrial industrisl Industnal;’ industriat
Cusntum ajustace (35} %, 8% 0%
Cushtum ajustare (€/mip} _€fmp €/mp €/mp.
AMENAJARI EXTERITARE uad, . . . :
trotunre etc drum agfaltat qrum asialtat dﬂﬂfl'! asfattat ﬁm asfaltat
Cuantum ajustars (%) 0%, 0%, 0%
Cusntum ajustara {€/mp) 0.0 €/mp 00%/mp _ 0,0 € fimp
TOPOGRAFIE/RELIEF- plan plan plan plan
Cuantim ajustare Q@ 0% 0% 0%
Cuantum alustare (€@3 &/mp Slmp Elop.
GMLITATI DISPONIBILE f:;f'e dectrica-Pe ;i sona To2ona, in70ma
Cuantum sjustara (%6 5% ) 8% 5%
Cuantum ajustére {€/mp} 6,3 €/mp . 0,3&/mp - 0.3&/np
14 1N BL AR z reguiata, regulata, regutata, “regulata,.
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE. e 1361 m dcom de12mi il
Cusrrtum s}wtm (55 0% a% ~40%
Cuanfum ajuatare (Q/rn_g_ -Q,5€/mp 2.0 G/n_\g -Q0,6 €{m
Tola! glusiare Qiaclenstici inice & -15% : -10% -13%
| Total sfustare eoracterfsticf Jzice -0,8€/mp. i -0.5€/mp -0.7 €/mp:
IERE“MM* 6 . N EEmpT T “5€/mp - RSP S g
i‘f:’rﬁgg; i‘_ﬁ'@ ta stadlu nu'este cazul nueste cazul ‘i estecazut "mu.este cazul
Cusntum sjystare (% 076 ;
Cuantiim ajustarg t€/mpl
PRETAJUSTAT(E€/mp)-."
justare tbtulé‘bn&'—ébsb!yl'a'
dpdv Iin:.jmdlca! ewncmcce mnpnehlu s:biectai aiunts ple(ulm caitin 3-0u mmnnre nval it q}n&n .;,w
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& w Raportde evaluare.
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Teren

" AJUSTARI PENTRU TOP OGRAFIE/RELIEF

_ ' “AJUSTARI PENTRU CHELTUTEL] DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL |

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARL’\TIEI DIRECTE:
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE! - OF ERTA /TRANZACTIE -

Aving hvederefapiul of prop. comparablle wiilfzate sunt oferfede vanzare § auira nzactll. pt & a;unga la v pret eatrma‘l de vinzare s-a
dilscufet tetetonic cufiscare dintre ofertant i =:a negocial fizcars rielate

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI!
Nuau fost aphmte sjizstar pentr: elementéle spécifice tranzactionial p{rmuna dm ptopnetatie cumpelabie utitizate, decarece
acastea sunt similare cuprogiietatea de avaluat din punct de vedere al oalor cip v de compiiratie specifes iraggﬁlm&m

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
AJustdnla ot kocalizars, ta regula expnnmte pmoentuaL se apticd dtunci cénd caracleristicile:de pozijlonare h.zont éle imobilelor.
compnmblh diferal d4 cele ate pidp, evatuat Nustﬁn‘la feota creftdren zau desereqferen tnmloare, L] propril*itl datoritd tmuﬂrﬁ
in 2gnA, st au ias{ apticate acalo unde pin\a mwma;te tapful chalacatle este malbuns decdt alta, din difarita tive,

Co_A lervesu tocatie simniiara Co_B Zervesﬁ tecatie simitara

Co_C Zerbest ~locatle slmiters,

Ajusterile aplicate réprezinta it arplafi un mp&mwdip:c. mmat mutt sais mai puting pent o propiietate amplasatniﬂu' 0 zmé mal
favorabili:sau tai Egﬁ‘_n {avorabild, faﬁ de mﬂela&ca aubéed

MUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA ’
Ajusirite panteu suprafatd se aplics atund cind, 16 Lnra obem;:i!a‘ooncluzlonate tn cadmlanaltzei pletel. rezults dffmnte deypret.
pecaré un tumplirstor tipie 1e va pliti pertru i Iof de terentn funciie de.suprafaia aeoshna Ingeneral nceste awstan sunt aplicatd
procantualsi recunase cat er platiun wmp&réht hplc. mai mutt zau maf pufin, pent un lct de teren are diferd prin suprafatd fafa
de proprietatea subiéet, In cozul nastis aven urmatdarea situatia:

Co_A; éu suprafaia inai mica, frimeste alustare de -10% Co._#; cu supratata mal mica, primeste o Justare da -15%

£0.C; el suprafata maj mics, primesta o ustare de'-8%

A:tfe( perﬁru('.uprbfalu) S-au npﬁmtnjuﬁfﬁr-mp. A (R dconrel:e <in anal.lza piqzl tmob. Spedﬁce a rezuttat, fq:)tulﬁ dlfeniﬂt&de
tax & dintre poesté comparablle 8 prop. sublect esw sudicient dc mare inicat sa mﬁuemegreuudtar devanzare alieranchu.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREAY TERENLLLY, °
Carmpoerabiiele ulilizate sy CHBU simiiars Fndustrial cu coa 3 pfop siblect, astistincat u 3e impure oplicares unoraEtni.
' AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERICARE
Nustama pemru !-pulde ameniajare a dremuiul din care se realizeads accesulse aplics atunci cind camctemtml. tIWILII de'drum de dices
pmtru proprietﬁtﬂe Imotitare mpnmbile difers de cale ale pmpdz‘s‘{u evaluatg. Agustarite se exprimis, da ragulk, procentual §i reflecta’
' s3v 0 steren Invaloand a unef proprieldti, datorate tiputud'de.dm de acces citre aceasts, .
CQ_A dmmaafa!iat— “simlas Go-B drum esfaltat - sfenftsr:
Co_C dromastaltat - sidlar. :

Amnlasamen!ela pat aven valorf difasite datonits. amts earacietmsq ﬁaus Pante!e Bbmpts adazca adaugl’ costuri :ubs‘antlm tundaticl,

De , sisterid natural de dienaj poute 1i avantajos sau dezavintajos dach un asnplasamentul este $n'avat fats deratts propiietati:
AJLatistile se mﬂma de regula procemual ss refects wmuavalm unai amptusarnent rmoram 1cpografiel ferenulul,

Cd_A-plarr - similar Co. B plan ~similar.

Ca.C plarr- similar

Nivetul amlanlor a fost stablit pe baza- cb&cmﬂ'ﬂafiswﬁce dinpiata specifica, referitosie fa e‘eciut pe care iLara asupra veléii Tereriaul
diferenta dintre topogratiatrefiefull compambitelér i coa & propretatii stibiect,

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE . ’
Prezentalpzs, utilitslior ¢l serviello dlsporibil i inta o Infiuenta importanta asupka vatorll amplasamentutul.
In genesal utiltiifite sunt ssigurate public:ar atund cam! acestea lipsese apare navein,deziotAdi Lindr sfsteme de UtilAt chiar pe.
amplasameit (fose septits, putun de apa &tc) sais; de exemplt in cazdl bpsei galj, utilizaren attortipuri de achipamente/detas esre,
functionand cu site resurse (lernn, petetl, an @), GPL aft), sa conducala il noaste] sliuatii. Toste aceaste optiund eanducme\mbd
la efectuarea unor chcltuxeﬂ sup!imntm. pe qare. partmp‘antn pe pista 5pmicm la rmnosc @ pe’ osartina suplimenters;.
Pede ala parte, atunci cond utilitatitenu sunt- 1 tirita ferenuiui, insa preimgirea (" pana la‘amplasanwm aste poslblla legal sl fezablla
econorle, partidngntd pz piata vor percepe aceasta siuatie ca pe.o sarcina ot. rezolvarss ereis sunk et codtyr sugh 0
CouA inzom - intedor {5%) : Co-B inzona -mfenor(ﬂ %Kt ’ ’
Co.C Inzéra - Intodor (5%
Nivilul sjustarilor ting oont de catar recunoaste tn u.u'nparntof tpicca dlfercn‘ca in pretul platitfata de un téren s dispuna. deg
cchipara-adildtary difetits Tata de ces da.care drsgune Eggnetatm subject.

AJUSTARI PENTRU FORNMA'S| BESCHIOERE
Ditzrenfelé dintre dimensiunite’ teremmorjamptasmmtor potatedtia valoarsa proprietsti sublect: Efectets dimdnsimi slfmmm
tarenili sgupeavalori propristatl imebiliore variaz¥ odat o utiizeras o probabil; Deoart ulildatcnﬁ ctioralda unul teren
rezults adesea dintr-a mirime ideel¥; optims saudinlr—un raport tun*lme-la{fme, nu fost nnalmte 1end intele vatonia,und cind
‘aceste caracteristiciale conparabilai {fosma/deschidere} difzra-de céle nle subieciulus, Tfmdme!svalm pot'fi cbsatvate prin studitd
vanzartior de terdnuni cudimensiuni diterite; efectuste pe pluta
A: fegulata, d = 25 ml « superiof E: regulafa, d =12mi- C: regiAataid =24 mt- suparlorHO %t
“Nivetid ajustaritar o fost stablit pe baza informatilicr istoriee pevind.- tenﬂinmz: valorfi in.cazs vanzaritor de terenur cuditmensiuti dheli‘a.

Atund cind constructitie nu conitribule la valoarea totals a propriatiifii, de biedi, se recomands demofarze..in cete: rosl molte cazun,’
ozt commersicl pmprlcl&]ll 1 tesen Biver este o pénallzare care 3¢ acade din valoarea wmpinssmenivlui

Assdar, Mévelad gjustariier tine cort de costirile Necasare secatesi depc amplasamenta tuturor constructiilor. demolahita,

Co.Amy este tazul - similar Co..8 s estotazul - similar

"Co_G ni esta mnlnﬂmnhr
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o ® Raport de evaluare

Y.

R

Teren

acces, valoarea unitara (EUR/mp) a terenului luat in considerare se afia in Jurul valori

prezentate valoarea echitabila estimata & terenulii supus evaluarii este:

V = 34.900 EUR, echivalent a 173.299 LE}

‘FalrValue | Servicii Complete de Evaluare | Pagina

Tinand cont de Informatile disponibite, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de

\(medu) de 6 EUR/mp, conform anexel de calcul. Tinand seama de’ ccnsmerantele_
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Anexa nr. 3~ Fotografii

FairValue { Sérvicil Compléte oo Evaluare | Pagina




i
[

Nty

Raport de evaluare:

Teren

FalrValue | Servicil Comiplete de Evaluare | Pagina-




€ w Raport de evaluare

7

Teren
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o @ Raport-de evaluare Teren.

Gomparabila 1
publiZz.ro

Teren extravian

T Swaseny, Candbed 9N Fepaitk

stk (iena
3078 2 este, v SSELY

) ﬂ(sml‘f&ttlf:'

Specificatii

[ Suralimwrewid. il

Descrlere

Teren'exiravilan la sosez intro- Caransobeg |- Zavesti T euprafas de 3924
/{wiww.publi24.ro/anuinturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/teren-extravilan/9086¢e232fg27h84 1€32¢99114e814hd. htrml.
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Teren

Comparabila 2
publizs.ro
: Vané terénintre. Caranisehes si Zervesti-Muntels Mic
R CaneSneie, Dransetes -

I

Descriore,

| e, myinesesamioeny
| e RtAYT:. NIF £108 a0EET

Vand tarba iyt b sarwsi b pues drpapis extalan b acia ev ek trodsl a IR0 £ di 12 e prsons S0 053y

I.

'. : ; ...‘I .- _-. < .v
mic/dh8e2i26hd0173302e98F129pdeh0e?. htrl

Falrvalus |['Servicll Complete de Evaluare | Fagina




o @ Raport de evaluare Teren

Comparabila 3
pub!t%.m

Tcren intre Caran.sebes i Zamstl
?_Smg&%t_én‘_l:ofnabt}" . % Verpotetd

Desctiers
S vinde:tsien In suprafsta de 5300 mp intre Catanzébes i Zervesti po drurul judatean DJEORA Io 28 e do ctativonos Muriole iic cu wilitsti foarte.
agroape . ¥ak multe‘datalii |2 telefon, -
hitps:/fwwiw . publi24. ro/anunturi/imobiliare /dé-van are/terenuri/teren-
extram[an/anunt/teren intré-caransebes-si-

FaliVaiue | Servicli Complete. de Evelupre | Paglna
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¢

Comparabile suplimentare

publizé.ro {% [aul=F <Y
k De vanzare teren extravilan situat Irire Caransebes §i Zervestl 6 EUR negociabl
¥ SorseSvei Tatbeebor: 4. Sespahing ’ ’ soade .

mni it ead aférta 2
l:mngma:.uﬂ Ma algvaints? !
Desemm N

Vind ieren :m«h €Huat Ity t:amsm; ;szm.;mmn\ seald sz.ua yosna3Hmp: “, .

publt.‘l&s.m
Vand teran 600G mp
,‘\‘, @ CiteaSewin, Sanarsebin ¢ Yeorehind

¢+ B, M (27 N
DTS mmwaulﬁr

»

Doscriere-

Vand loren extravilen Hslta Tems in ‘patele fosteivile Zana | vis-a:4is tarasa Pescausyl (peste roul Tms)
cu drum de atces, diupa cum-se veds pe hartg, 3 parcele, Eecare u extras caite funciara
16B4mp.: -1924mp, 2387mp

, ‘Seutchop NEGOCMBEL doar t achizitia edmplata 8 celor 3 parcete. sevinde-complell
“sai achinh cu. il in Caraasabeslil

.httos Flurww . pub1424 ro/anunturlf mob:Llare/de-vanzareggerenun/teren*-

-mD/21 1dh470g9eh7g7d2h0f0fh4382h31eé htmt
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¥

publizire
. Mand teren fn Cordnsebos 5224mp (6 euro mp - nagosiabily 28300 EUR negaciabit
¢ EXTRAVILANE
@ FamzSeeus inamtes  § Wrineteti” - B3, 8 Eaerecach ol
. . - o Fumneee

forth .
PR L

‘Destriere

Vand teren EXTRAVILAN in Caranzates la2 km da cenirut arasulul, langa Finastires Teius [

Suprefata tolale de 5224 mp (4052 mp + 1192mp):

Pimensiuni : 224 lafime (atura dia pariéa-de vest:aimobilulu) gi 465 m ldime {sluta tin partea da'ssl g iiqohi!ulin}; 175,2'm lungims;
Acvasut (aimeblt se face piia dumyl publie nr6138;

Cadaatiu la 2i,
Pret §-eurs mp negaclabil;

FairVaiie | Servicil Complete dé Evaluare | Fagine
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¥

“~

publizdre

Vand teren’in Cararidebes 4601 (5 eiiro mp - negoctabi) 24400 EUR negociabit
EXTRNILANI

2 CiakBreiin Cinactide  © Wed phferit,

!

B m3 azs plens
3 ammwbiuﬁmtwu&‘)'
. \~\.~'.m«\‘e .z,..a- SRS YA PR E e
mmzz; <
N Adwga ke, ) :

: Dascrlerd.
t Vandiaren EXTRAVILAN in Caransebes [2 1.5 km:de centruorasului; Jange MinZstires Teius:{

| -Siiprafata talala de 4601 m (1360 mp + 3441mp];

b D:mens:um 28'm font & dhurmul de acces 16138 {drumul din partes de-vest.a:imobiluful} 5 21 m froil [2-dnimut de-acces arBi64 (umuf:din pmea

Jinobilef are acces direct ta-raut 'ﬂmis’ pa o'distania de aproximaty 14 m;

Cadastey la i
Pret 5'8ur0 mp negociabi!
" Ny fac. anhlmb\lm

https //www pubi|24 ro!anunturn/tmobmare/de vanzare/terenuri/teren-
an/ 1mp=5-euro-mg-negociabil-
extravila n/el213386fﬂde731he4h29ggd5deddd65 hitmnt
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B - Biroul-de Cadustru gi Pablicitate mobiliard Caransebes
ST AdesrgCR: Localtate; Caransebies, Str. Nibal Vitoazut . 1

b wi'\-w MV

PROGES VERBAL DE RECEFTIE 102 /2023

Inkacmit astazl, 170272023, privind-cererea 3650 din. 1078212023
‘andnd aviz-de tncepera B ICESIIROr CUNE wve SN srerescas

1. Beneficlars’ swswe& BE PROGUCERE A ENERGIEFELECTRICE.IN HIDROCENTRALE
HEDRDSLECT&!CA

2. Executant tancu Fetw Adrian

3. Denumires lucrSellor receptionate: PLAN TOROGRAFIC MHC ZERVESTY

4, mmm!tmea docurnentelor sl a documentatiiforcare se predawoficiili de Cadastru 5§
Pablicitate Inohilizrd CARA&SEVEREN mnform avizuiut de‘lncepem a-fucrhiors:

"~ H6,05/5520 pns«is SUb ek wlvara
- "'pﬁ.m 984" ctnmnaﬁe '

- nserk Sb Semneture BAva 0, ANCUPETRU.
pi = ct‘admln&batfv o i
A;a mm suptatasatela cererd,
-5, Conclifi: .
?mtm fracasut verhat 102 au fusk receptionate 3 propunerl:

* Documentatie tehnics Intocnilta conform-H.GR.. amne SEeritenil 2685/1C/332/1992 alaborate de M, LB
1‘ sFME. pentri stebiilren sl evalusren tereaurilor afiate in patsironil sacletatiior Comercliie’eu capital da

& Emff !npoiaglm fath.de alte. entjﬁ&ti sgafiale:

Hentiicator 1P Croare. FesaJsigiapunere T ) :
235F r\uaiﬁ'zm ueremm’ "“"‘x"ozﬁ’iv‘:‘m'_au'%m—vs-lsexupmpune o tersnulé‘zulrﬁ'ln_sm;ul '

Lugrareaesite daclarats AUmisa,

FatrValue | Servicit Complete de Evatuere | P‘_n"_ginn_




A A AN A

b @ Raporide evatuare Teren

Judetul: Caras Severin ANEXANR2

Comura: Turne Rulerni SPEEH HIDROELECTRICA 5.4, BUCUREST!
o $.4. Hafeg ~ UHE Caransebeg
incinta.x “MHC Zervasti- ceintratd” -

S!TUA'IIA
‘peivind statilirea’ totenur!!oreﬁate Y patrimonivt societati somerdalecn capitel da stat
. ‘ntlui .asupra-terenurilor L L L . .
© NG ) ' ‘rlmlasupra w:enurﬂnr o ) | -Suprafita |
| (fe_gj,@m,m&ne‘gwmmmfa:te.accrdud.hotnmﬁ elc} _ Faetas 4

b scm: vir, B4B/OBINA9BA - Ai1S, o scopul covtstruldy. lucrdivior “fo ciectivut-de- Jovestitd ammaxom- .
‘Hidrarnérgetick Biitrgefoead Mawki= Ruinl= Polapa Fusol™, Tt weder b oes KBt oculti torupon Zeriestl v, 5 _
i cxpmimud,g treclo ;xapna:a«n Fbatukad 305 ¢ o in ad'nmkmmm d&uc:ﬁ ﬁg caram:im desul mdmm 3t 498,350

contyelal MEE,-toveniiil b mmfatu de:A2R.750mp 51 Tinrejrsiehe Ton Finiplme 46 2:730n), Skt tnjudegnt | I

RN Siverin oo L nelar previzute it inlreld trexd nk2E 6 prezentul decet..
2 HGRnr.Ezi?EI 071mamm:wamcmmfmnwmckdbmkvﬂ . A
B Sumafm réautats dinmsuritort tapoyaﬂaé _ . . st
"R ' . Suprafiea .
at. JSwdfare . e wlamanin Tota |
0 s N L 2 - § %
- w@aﬁm@ — b Y I 4.902.00 .
| 2| Siprafatdaferemteataelorier] - 0ng [ g0}
3 1 Suprafstiaferents :ii!g'detnrlwnrt{St] . 2078,00' 1. - . CZOEN0.
4| Supratata htera(st) ‘ 000 = GO0 ]
is Isu_gnfs;emc&m! (malgnfSﬂsus_g I T = . Ge8ege
(3 Caiamﬂmpmfml deteren: necearea:tbrkamsc{:{etﬁ;ﬂ ebmrdalacucspitaldestat R
4 | Rezulidd § Determinstd * Digganl- Towlrond. | Netessa oblectuiul 68
. " Oelina pﬂhmﬁw- npusiatade | hmnti speckl 1 setvitsesincanar
Spediticare. | pebatzde | rélori ity . Bestinat” o .
x| top ot Biclisfa | Cowmpane
| |, _praiice ; R Ihbia
I T TR P TR P SO T N S T e
CSuptEAR | aasin | camned | . . - - L
e 22875 | 6.9%0,00 , s.sao,oq _

, Ml’ucnwﬁe ™ ﬂapré!a;ﬁ Iemm;: Mzrmndnd giferanfa d%m supra‘taxa det!awﬁ pe btk detiiﬁn-l da A28,750mp :isuptara:a

“Ingistel rarustith dinmdsorator 46 8.500mD, - 0 S dliporiTileests deasrece aate:oamath de zite oblatte din tadeul ohiectivule) de:
Iivert "Ariesolares Widrbonuigatied Bictrd — Poling MBnilol - Rutin| ~ Pataia Rined™
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Julletulc Catag Severin L |
UAT, : Turny Rulen] §,1.5.E.H. HIDROEIECTRICA S:A., BUCUREST
$:H. Hateg ~HE Caransehes

tncita: “MHC Zarvegt) - centrals”

RECAPITULATIA SUPRAFETELOR'SUDETERMINAREA CORFICIENTILOR P.O.T. §i CALT.

- Specfficare aiitate. | Constiieqii|Res, telinsedil] Teansport | Ubes tmp.) desfisuraty |
_ 4 s se 4o b os | st (majsd
B - [

Conhqmnes

T | 2

i | Povawes Wb
~, T .

{

2
¢
1
i

5

a

8. | Candlcasetat e
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_TOTAL SUPRAEETE 3 48038 |
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+ - R'ap_ork-'_d_e evaluare

v IS
Procantul g€ ocugare aterentll's B0T. & [[SerStaSr)/STIxI00 ={6980/6580)200=100%
‘Coeficlantu} de utifizare a terenului+: CU<T, ='SD/ST = 128476980= 0,18
SEEH HIDROELECTRICA SiA- - Comitia de stabilire si evaluare:aterenudiar numith
W Baze QrdimAud MLE, nir. 9/05:01.203%"

Presedinté < Bogdan-Nicolse BADEA
Membry -~ Erall CRISAN

Membid -~ Manudla HORVATH

Membnt  —Vasiie SCHIPOR.

Membrd. - Simona TUDOR,

Membru - Alré] Vasite IANCU

Memibru.  ~ristiana CHIRIAC:

Membru  —Odette Flarenting BOLINTINEANU
Seqratsr = ton MONCEA
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DOCUMENTATIE TEHNICA INTOCMITA CONFORM H.G.R. 834/1991 S1
CRITERII 2665/1C/331/1992, PENTRU STABILIREA SI EVALUAREA
TERENURILOR AFLATE IN PATRIMONIUL SOCIETATILOR
COMERCIALE CU CAPITAL DE STAT

=MHC ZERVESTI=

BENEFICIAR

- 8.C. HIDROELECTRICA 5.A. BUCURESTI ~ SUCURSALA HATEG -




A.PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2.Borderou

3.Memoriu tehnic

4. Proces verbal de vecinatate

5, Inventar de coordonate a punctelor de contur a incintei
6. Calculul suprafetei incintei din coordinate

7. Compensarea suprafetelor

8. Caleulul coeficientilor POT'si CUT

9. Evaludrea tereniirilor

B. PIESE DESENATE
10. Plan de incadrare in zona 1:10000
11. Plantopografic 1:700

12.Plan cadastral I: 700




MEMORIU TEBNIC

. Adresaimobil: Judetil CARAS SEVERIN, UAT. TURNU RUIENT, jocalitatea ZERVESTL, Bxtravilan

: Tipul luerarii: DOCUMENTATIE TEHNICA INTOGMITA CONFORM H.G.R. 834/1991.81

CRITERI! 2665/1C/331/1992, ELABORATE DE M.L.PA.T. S MF. PENTRU STABILIREA ST

‘EVALUAREATERENURILOR AFLATE INPATRIMONIUL SQCIETATILOR
COMERCIALE CUCAPITAL DE STAT.

‘Scopul.lucrarii: OBTINEREA CERTIFICATULUL DE ATESTARE A DREPTULUI DE
PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR..

Beneficiaral Incrarii: S.C. HIDROELECTRICA S.A, BUCURESTI~SUCURSALA HATEG

Amplagantentui : Terenul care face objectul acestei doeumentatil, insuprafata de 6980 mp-este

situat in-€omna T Ruleni = MBC ZERVESTI =

‘Scorta preventare a situatiol:din teren: imobilul se afia intre urmatoarele veciniatati:

»  Nord — NR.CAD. 33113

¢+ Eit ~HIDROELECTRICASA

* Sud <HIDROELECTRICASA. _

v Vest—~—NR.CAD. 31994; 32400, HIDROELECTICA, APELE ROMANE.

Operatiuni topo-cadastrale efectuate: Pentru efectuarea documentatiei s-a folosit urmatoarsle
faze de Iucru;

A) Lcrari de teren: in cadful hicrarilof de tefén s-au executat tecuninasterea zonei de lucry,
realizarearetelei, ridicarea si culegearea datelor aferenté puncielos de detalin,
Pentre-determingrea pinctelorde detaliv s-a folosit tehnologia RTK: cinematic in timp real prin-

-utilizared in timprreal de porectii diferentiale do la:statia de referints Natfonsla, ou gjutorul

receptorului GPS SEN GNSS STONEX precizia asigurata: de aparat este - Orizontal RTK in

TC 410'de 7 secunde si precizia-de masurate a distantelor de+/2mm + Zppm.




Datele culese suat prezeniate in anexa 15.

B).Lixcrari de bivois: Tn cadrul Incrarilorde birou séau preliicrat masuratorile folosind pachetul
Toposys, Stones $9 assistat, jar transformarea coordonatelor cu programml Trasdat,

Redares dipitala a planului topografic sicadastral s-au fealizat prin telinologia digitala,
réspectand prevederile.normelor in vigaare, planil cadastral fiind redact st executat cu sistemul
de grafica.al programulu Mapsys 10

Calealul suprafétélor-s-a determinat din coordonatels punctelor de contur.

Reprézentarea pe planul topografic a detaliilor din teren { consiructii, dramuri , stalpi. bazine
Jbaraci ete.)s-a facut in conformitate cu atlasul de seming conentioniale pentrii planurile tiéa' ‘sitvatio
la'scara1:200 - 1:1000

Parcelele au fost nimerotate de la Nord la Bst incepand cu cifva 1(yiu). Carfarca parcelelor s-a
facut conform folosintet , ele fiind cuprinse in una din tipurile de:supfafete conform STAS
7468/1980 in tabetl de pe planurie topografice ce cuprind suraletele construite ;suprafatele
retelelor’ suprafetele cailor de transport si a suprafetelor libere,

Au fost caleulati indicli de niilizare si ocupare a terenului CUT si PUT si s-a caleulat valoarea
terenului conform ,Criterii 2665/1C/311.

Documentatia tehnica:de:specialitate s-a intocmit conform Legii 7/1996 Legii Cadastru si-
‘Publcitate Imobiliara , 8 Ordinufui 70072014 a1 Directorului Generat al AN.C.P ci modificarife
si completarile ulterioare $i -« legislatiel in Vigoare.

Intocmit:




faa N

UAT TURNU RUIENT
LOC. ZERVESTI
JUD. CARAS SEVERIN

8.C. HIDROELECTRICA S.A.
SUCURSALA BATEG
JUD, HUNEDOARA

INVENTAR DE COORDONATE

PUNCTE CONTUR
CQTE DE REFERINTA MAREA NEAGRA

Tx

Y

|z

OBSERVATI

T a57387.035 |

J28502/652

261285 |

LRdTTA

3373l |

24EERE2L |

760,641

UMITA

437363.88°¢

2BB564:329

TSEIen |

“TIRATA

437351592

288532.986 |

258783

OMITA

437321525

288507.274 |

258555

UMITA

5

T A37311.388 |

28EATABAE

258,384

GMITA

36

437250783

" 288478.226,

255.822

UMITA

—37

437288781 |

-28B475.654 |

255317

LIMAITA

18

437280285 |

288473,076

254,506

Llwlli‘A.

437246708,

“HEEAGTEE

255792

HMITA

437246097 |

288465,965 |

256002

LUMITA

21

-:437246'.'-108. :

288463.759 |

755,588

©ULIMITA.

" = .

437286307

28843117 |

355437 |

TR

2|

AB7245.655. |

-288481.621

FS5.478

LMITA

24

437245.291

" PE84EL 144 |

355515 |

[IMITA

437345869 |

28845161

354435 '_ '_

(MITA

75

43726L714. |

268448.331

754.042

LNiFA

437240.097 |

28844533 |

253388 |

LIMTTA

=

23755581

288441556

254007 |

i :I_;'MI‘T&

PR

PETPEER Y

288438.517 |

754,207

 UMITA

5ol

QBTRIBAAL

Z86A36.351

250,357 |

LIviITA

31

437216666 |

288432.811.

252.482 |

T LIMITA

32

A37319.434

" 388429.518

757443

EIMITA.

33|

-43?-’191.6{_15

388402737

252.685 |

LIMITA

3

437167.66

288387.408

252.999

BMITA

35

TAS7I86.85

288357.422 |.

. 2'5.1‘99'2"

LA

KD .

257185289

288350.01 |.

251091 1

LMITA.




;
:
;
H
:
i
;
%

™

7

437101.424

- SERAAEE |

248,553

LmITA

5

537198306

288310,108

148336 |.

TPTTA,

E

437205979

288309:193 |

248,654 | -

UiTA

40 (

4372054

288367.958 |

249.002.

LIRATA

X ._.41‘.

- #37216.434 |

388402.425 |

249754

LIMITA

437223593

288410.801 |

253,082 |

OMITA,

43

“437237,706

288405337

252,957

KENITA.

44

437251:409

28838999

252,835

UNITA

45

43TTAT5.

288396.058 |

752988 |

LIVATA,

T

237235465 |

28836558 |

EEYS

- UMITA

a7

#37193.173 |

8BAS0285 |

253,622

LiftTA

48[

-437295.209

268453016

253,68-

TNITA

-437297.169

TEBA54.456 |

255.014

LINHTA

0.

FETINTER)

288460753 |

255,857

T LIMITA

437291023

" Z8BAGL564

LIMITA

)

437285162

288457 848,

254581

UMITA

5B

37201013

268972935

755,296

:i.]MlI_a'f

57310078

788492.916.

258,11

LIMETA

| 437323343

- 288502.692

T 258352 |-

LIMITA

A37345.055

T IBA531.583,

258.817 |

VA

TAE7366.646,

288561768

TRO.7EL |

LIMITA

.43?384—.527" :

288582847

280,596 |

TLIANA

A437369.748

. "288530.325

2612511

UMTA

T A37397.883

388611297

261988 |

LIMITA

. 43?415,116'-

. 288651,945 -

—UMITA

TESI4255

“788680.782

263,487 |

" -LMITA,

© 437430:17

‘288588578

— 26356 |

LIMITA.

" 337432.105

288700.392

263,425

LIMITA,

437434.79%. |

288721298

263.679

LINATTA -

TAARI [

288730,528

26388 |

TIITA

" 437429.846

288768.366.

264022

LIRETA

437425.269

288785796

263412

TLIBATTR

- 437424.255,

288792498 |

262.894

LIMITA

R7a537 |

288793.45 |

262132

LMITA

33745663

288804855 |

761374 ]

. LIMIT'A'

#37437,362 |

288811292 |

260,565

LmMiA

TA374d6.852 |

268814:704 1

260873 |

LIMITA

~43TASIET

788819.433 |

260,942

LIRATTA

| 437265325

288827.425.

261372

TMITA.




T8 |

437477858

| 288334,414°

262,084 |

LIMtTA

437455088 |

287843.363.

262676 |

TIMITA

78

437497.221

" 283844,615

T62798 |

" UMITA

79

137453976 |

28484498 '

263955 |

LINAITA

437495043

283843.95

262871 |

UMITA

81

137493885

288855580,

263,054

LINIETA

EETY|

137888417 |

“288850.712

T 262804

s b

83

TA37A8L795 |

285844.003

362562 |

“UMTA

2

7571

288833.67

26158

LIMITA

A37463.141 |

238828,781

61131

UMITA

- 437445201

‘288818,742

360877 |

UMITA

337435363 |

288815:249

760978 |

LIMITA.

“TSTAT6.606

T RBRE05.194

26L16 |

LIMITA

T 937520643

263799,852

2623

LIMITA

50

437429.72

288739457

J6281 |

Ty |

BI7A20,8

2RETIATA |

. 2'5‘3'533' :

LINETA

ETRi

437424763 .

788770.03

263991 |

UMITA

93

437428.27

288751,545

264328

B4

437429,57

288737084 |

763958

TIMITA

5

“HER30335

288724657

| '763.836

{IMITA.

‘ 5

37425439 |

788702852 |

263.59

LIMITA

97

137427008

283690,613

263508 |

LINITA

T 98

437423184 |

28863175

263554

“Onita

437412,459

28865677

263151

 UMITA

437358821

288624712 |

762427 .

" LIMETA

301

437392.127

288607.436 |

261.945.

TOMITA

mit::




UAT TURNU RUIEN] $.C. HIDROELECTRICA S.A.
LOC, ZERVESTL SUCURSALA HATEG
JUD. CARAS SEVERIN JUD. HUNEDGARA

;
i
;
i
:

CALCULUL SUPRAFETEI MHC ZERVESTI

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
‘COTE DE REPERINTA MAREA NEAGRA

. 10| 437387.033 | 288592682 |  261.995

11| 437381.318 | 288584.621 | 260.64L

121 43736388 | d8esge329 -2s0.764 |

T3 | 437341542 | 288532386 | 258783 |

TI4 | 437372525 | 288507.274 | 258558

15 | 4s73iiiew | 208494048 | 258544

TiG | 837291783 | 208478.226 | 255822

17 | 437268781 | 108475654 | 255317

T& | 437260585, | 286478076 | 254806

16 | 437245703 | 288467828 | 355792

20| 437206.002 | .238466.965 | 256:002

71| 437206408 | JEsAE3.750 | 255.508 |

i " 22| 437346307 | 28B4E3A17 | 255432

23| A57245.655 | 288481621 | 255.478

IR 437501 | 26BAELIeR | 295815

25| 437244868 | 28B45161| 254435

T 267 437242714 | "288448:33% | 254.042

o i 77 | 437240097 | 2884453 | 253888

28| 43723581 | 288KA155G | 254007

29 | 437232071 | 288438517 | 254.307

30 | 437225441 _ 238435351 .2'54;137'

31| 427216666 | 288432841 | 252482

33| 457215.434 | 236429518 | 352443

33 | ‘437151005 | 288402737 | 252.885

T34 | 437187.66 | 2883LLA08| 252998

35| 437186.95 | 288357422 051887




i
H
H
!

36

BIR8EH

28835000

351081 |

37

437181414 |

288344:504

. 248.553

D

"437198:206

388310208

148.336 |

35

437205578

'iziaaﬁ!j.ma '

248554 |

a0 |

437206.4

288967958 |

26;9',002 1

.._41

437216434

T 38B402.425 |

245754 |

T4z

-437223:922'

788410.501

253082 |

ARTIVT 06, |

"388405.937

352957 |

44

437281.408 |

28830908 |

752835 |

K

- A3N2I4T5

288396:058

752,068

a6

437235465 1.

'2688395.64

25424

a7 |

437293,173.

285450245 |

253.622

48

437296.203

]

25468

s

4372872.163 |

288454.456

©255.014

50

437291419 |

28B4E0,753

353987

51

‘:437_291,023 .

288451564

254327 |

52

37285162

733467,948

254:58% |

53

357951018

 788472.925

255,296 |

" 437319078

288482.816"

2581

T ®7Rzas |

288502692 .

258357 |

6|

F7385055 |

288531583

358817

57

237365646

2RES61.768

259,751 |

53

AT

88582802

26059 |

"

T 237389.948

T 7R8590.325

261251 |

437397883

288611272

TL984

rTy

437415426 |

288651945

63,048

| -437427.559 '

288680782

263467 |

e |

437430:17.

285688.578.

263,56 |-

B4

- 437433:105

288700.392

263:425 |

T a37434.754

68731298

263678

-y

4374342

288739.824 |-

263.88.

437433,345 |

288768360 |

64022 |

437425269 '

288785.796 |

PrEYEVE

T8

A37ATAL5S

286792.498.

262.894.

707

TR

T2BET9945 |

262,122

7

43742863 |

283804.855

261374 -

72

a57437.282 1

286811.287 |

260,965

73

R37A46:832

288834.704 |

260,878

7t

43745757

288819.333

260:942.




TSNS

75

43‘(469&345

(2888372425

261372

76

: .43747?‘.‘853'

FEBRAAIA |

63,084

k7

437493088

Fewases |

262,676

437491221

IBRBAA 615 |

262.798

79

: 437494L97éj :

28884298 |

262,955 I

80

"437498,043

28884296

262871

.81

437493.88S .

'23685_5.589 T

263.055 .

37

437488417

288850,712;

262804

T

T qa74B1.2%5 |

SERRA0E |

262562 |

86

T A37469.517

28883367 |

261580

85

437863041

" 388828.781

26142

86

-A37485.201 |-

238818:742

260.977 {

&

"437435,169

T3ERe15249

PTR

427426:606" '

288209,194.

261.16'§

89

457430,643

T 285799.852

%23 |

s

437419,72

28879457

T

4374208

T 288784,224.

263.533

92

437424.763

T 28877003,

-2'33.-991_’

83 |

BIABIT |

2B8751.545

260128

94‘_'

43742957

288737.014

263,998

85|

437430335

288724657

263846

T

45742939 |

Z88702.637 |

~263.59.

7 ]

437427.068:

288694613 |

263,893 -

BT

437423,184

28868175 |

253;554.

92

TA37442.459 |

28865677 |

263,181 |

457308.801.

288628714

262427

101

437392.727

"~ 288607.436°

761945

SUPRAFATA.

“GIE0 WP




UAT TURNU RUIENT | SIC. HIDROELECTRICA S.A.,
LOC, ZERVESTI ‘SUCURSALA HATEG
JUD. CARAS < SEVERIN JUD. HUNEDOARA

COMPENSARE SUPRAFETELOR

Nr.crt. | Denumire parcela | Suprafata | Corectia] Suprafata | ‘Suprafata
N ) _| neconmpensata - . compensafa | ‘desfasurata
B b Drumacces ) 207779 021 | 207 | -

-~ Zona protestie: 20025 025§ 20060 -

~ Csnal } 231968 004 § 232 -

_Zonaprotectie 211.52 C 048 21 _ o

" Bazin ' C 677 023 7
Raraca. 1 | I T i -
__Caual casetat i 21580 P 020 ] 376 -

_ Baraca | ~ 19:R% (.19 20 - o
__Platforme tehnologica 53544 044 | 535 ¥ -
‘ Cladite MHC b 20163 027 F 202 -
gonaiﬁmtw'tié_ J 236080 Y 020 2381 -
Total 697960 | 1.30 6980 ' -

S [S]eloe~ ol (w b

Toleranta =0.0002%0*yS T+ 11.69
~ 86080

Broaiea =1 20

Eroarea <Tolerdnta

Corectia = E/8%Si 00001951

Intocmi

IngJancu Petrs Adrian




UAT TURNURUiENI‘
10C. ZERVESTI
JUD. CARAS-SEVERIN

RECAPITULATIA SUPRAFETE

S.C. HIDROELECTRICA 8.A.
SUCURSALA HATEG
JUD. HUNEDOARA

DETERMINAREA COEFICIENTILOR P.OT.si C.UT
‘TABELUL SUPRAFETELOR
MEC ZERVESTI

‘Deasmire

:sﬁpw&u-
. Construité -

(S8

‘Suprafata
Ritele.
@

" Suprafita
" Transpost
50)

S‘_x_ipra{u't#
Libera

)

Suprafata
totals
6D

"~ Suprafata

desfasurata

" Dirurp. sicces

0

1T 27 ]

9

3078

Zonaprofectie.

300

G

200

Canal

232

232

‘Zona protectie

211

211

__Zonaprofectie

846 1

ETE |

Razin

7

Baraca

12

__ Canal casetat

276

376

_Raraca

20

0

Bhe] sa] | dvf et o iy waf i

1 Platforma tehnologica

335

535,

(5"

Cladie MHC |

202

ECH

e

' Zonagrotecgg

2361

aolo| ool o|e|slalel

2361

TOTAL

oz |

- alalsisle|olelals] o]

2078 |

S R S S e S T T - )

6980 |

of o & & ofe| of el el oo«

P.O.T. ~ Procentnl de ocupare a terenului

CUT. - Coeficientul de utilizare a tereniului

PO.T~ ST

SctSr8t

X100

Sdesfasurata

13

6980 =100%
6980




Judetul: Caras Severin
Comuna: Turnu Ruiéni

Incinta s, “MHC Zgrvggfi ~centrald”

ANEXA N#.2.

SPEEH HIDROELECTRICA S.A,, BUCURESTI

SH: Hateg— UHECaransebe;

SITOATIA
privind stabilirea terenuritor aflate tn patrifoniul socletiyl comerciale cu capital de stat
AL Tithel asupra terenurilar v emi-
Nee | ' h B Tithil 3suipra terenurilor Suprafata -
it tlegl,decrete ordine daclzii contracte,acorduri;Rotarar etc) . ingcrisg
i |- Dectg: T, 346/08,10.1984 - Art.35. T -scopul consteudel! fucednifor to abiectivul de mvesﬂ;il 'Amenaj’ar&a ’ o
hldroenergezﬁcﬁ Bjstra~Piloida Mrulul— Rilént = Polano Ruisc”, i Vedeten reolidril laculi tempon Zetvest, ... 5e.
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Judetiil: Caras Severin
WAT + Turny Ruient

Incinta ¢ “MHC Zervesti - centrald”

S:P.E.E.H. HIDROELECT R{CA-S-.A‘,., BUCURES'TI
S.H. Hateg — UHE Caransebes

RECAPITULATIA SUPRAFETELOR §I DETERMINAREA COEFICIENTILOR PO §t C.ULT.
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Procentul de‘ocupare a terenulit: PO, = [(SoHStiSH/STIx00 = (6980/6980)x100 = 100%
coefitientul de utilizare a terenuliit : CUT.=SDAT =1284/6980= 018

$.P.E.EH HIDROELECTRICA 5,4 - Comisia destabilire si evaliiare ater
‘T baza Ordinulut M.E. 1ir. 94C

Fresedinte - Bogdan-Nicolae BADEA.

Wiembru.
Membru
-Membru
‘Membry.
Membru
,Me_mi:fu
‘Membru.
Secretar

~ Emil CRISAN
~ Manisela HORVATH
~ Vasile SCHIPOR
—~Sifnona TUDOR.
= Aurel Vasile 1ANCU
- Cristlana CHIRIAC

-~ Odette Florentina BOLINTINEAND
— lorsMONCEA




.ludetu[ Caras Severin

ANEXA N7.3
UAT : Turau Ruied

S.P.E.EH. HIDROELECTRICA S.A., BUCUREST
S.H. Hateg~UHE Caransebes:

tncinta + “MRC Zervesti — Centrald®

SITUATIA
privind eviluarea calitativa a terenurilor disponibilizate care se constitule in ,,Fondul spedial destinat.
fea!izaﬂs de investitii sau desfasurarii unor activitati économice”

| Simbiolul Formuia debonitare (o vl i)
NE. : .o Suprafata[mp] §oo
ot Parcela categone:.-de T Pantr Pent calcufata cpnfo_rm_
Ty | folosinta entrd 4 Pentu | e dincap. ¥ |
R - - ' _parge!a. . subpa_rcele
. NUESTE CAZUL
Total ¢
NOTA:
‘Se inscriu numai suprafetele mentionate in anexa nt.2, lit.C, coloana 5.

Notd: Diferenta dintie suprafa;a detinuté pe bazd-de titiuri de 421.860imp st suprafata incintel rezulfatd din

mésurdtoni de 6.980mp, nti se dispanibilizeazi déoarece esté ocupaty de alte oblects din: cadrul
obiectivufu de investitii *Amenajfares Hidroenergeticy Bistra —Polana M3rlui - Ruleni— Pmana Rusci”

. . AVIZAT
OFICIUL DE STUDI PEDOLOGICE S AGRONOMICE
DIRECTOR

talncnii s Visiia STHINIR,
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