wE Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
» Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu

ANCPI

Adresa BCPI: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii nr. 34, Cod postal 550324

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 270 / 2024

Intocmit astazi, 15/02/2024, privind cererea 132294 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica 1-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si @ documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act Emitent
Anexe 11.12.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA Masca Miron
Plan il [11.12.2023 |nscris sub semnatura privata |[PFA Masca Miron |

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 270 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 600/2023

€. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare

esaj suprapunere

- Avertizare

Receptia 2991663: Imobilul TR-2471-1 se suprapune cu limita UAT-ului!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Liviu Lomnasan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Avrig

"

ANCPI
Adresa BCPI: Localitate: Avrig, str. Gh. Lazar nr. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 269 / 2024

intocmit astazi, 15/02/2024, privind cererea 19088 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica 1-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act Data act ip act [Emitent
Anexe 11.12.2023 |inscris sub semnatura privata PFA Masca Miron
Plan ;11.’12.2023 inscris sub semnatura privata PFA Masca Miron

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 269 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere =3
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




| Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Avrig
ANCPI
Adresa BCPI: Localitate: Avrig, str. Gh. Lazar nr. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 268 / 2024

Intocmit astazi, 15/02/2024, privind cererea 19087 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica 1-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
Anexe 11.12.2023 inscris sub semnatura privata |PFA Masca Miron
"’E’Ian i lli.12.’2_(_)23_fhsc7i_s“sub semnatura privata PFA Masca Miron J

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 268 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Liviu
Lomnasan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




[ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Avrig
ANCPI
Adresa BCPI: Localitate: Avrig, str. Gh. Lazar nr. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 266 / 2024

Intocmit astazi, 14/02/2024, privind cererea 19086 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din .........

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica L-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act [Tip act mitent
Anexe 12.12.2023 |inscris sub semnatura privata |PFA Masca Miron
Plan 12.12.2023 |finscris sub semnatura privata |PFA Masca Miron

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 266 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

fdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan

Liviu Lomnasan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 1 din 1




PROCES VERBAL nr. 6 //f .11.2012.

Tncheiat in data de /g/la'?ﬂ&’de catre membrii Comisiei de stabilire si evaluare a
terenurilor, constituita prin Ordinul Ministrului Economiei Comertului si Mediului de Afaceri nr.
5742/27.07.2012, in scopul insusirii si verificarii documentatiilor transmise de S.H. SIBIU, pentru
obtinerea Certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in
administrarea S.C. Hidroelectrica S.A, pentru 9(noua) incinte, amplasate in judetul SIBIU.

Tn cadrul sedintei, membrii comisiei au verificat urmatoarele:

a). - Regimul juridic al terenurilor aflate in patrimoniul S.C. "Hidroelectrica" S.A.- S.H. SIBIU
constand din titluri obtinute asupra terenurilor:

-HGR nr.554/11.06.2002, copletata cu HGR nr.1016/10.09.2002;

-Protocol privind predarea CHEMP-MHC apartinand S.C.Electrica.S.A.-SISE Transilvania Sud catre
Hidroelectrica S.A;

-DECLARATII de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor
persoane juridice, datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/200, privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, de la Consiliul Local al comunei Gura Raului si Consiliul Local Talmaciu,
judetul Sibiu;

b). - Planurile si schitele de incadrare in zong;
c). - Documentatiile topografice;
d). - Procesul verbal de vecinatate si delimitare, cu schitele anexa.

1. - Sadu V- Centrala, funicular si conducta fortatda, amplasata pe teritoriul com. Raul Sadului,
Judetul Sibiu, in suprafatd de 23.433,45 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate
cu: Administratia Apele Roméane-S.G.A. Sibiu, ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Consilul Judetean
Sibiu-Serviciul Administratia Drumurilor.

2. - Sadu V- Galerie deviere centrald, amplasata pe teritoriul comuna Raul Sadului, Judetul Sibiu,
in suprafatd de 525,79 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu: Administratia
Apele Romane-S.G.A. Sibiu, ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Consilul Judetean Sibiu-Serviciul
Administratia Drumurilor.

3. - Sadu V- Casd supravegere vana fluture, amplasatad pe teritoriul localitatii Talmaciu, Judetul
Sibiu, in suprafatd de 4.123,89 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu:
ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Cons. Jud. Sibiu-Serviciul Administratia Drumurilor.

4. - Sadu V- Cladire locuinta paza baraj Negovanu, amplasatad pe teritoriul localitdtii Talmaciu,
Judetul Sibiu, in suprafatd de 1.348,83 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate
cu: ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Cons. Jud. Sibiu-Serviciul Administratia Drumurilor.

5. — Sadu V- Sadurel, captare scundard amplasatd pe teritoriul localitatii Talmaciu, Judetul Sibiu,
in suprafata de 3.624,95 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu: ROMSILVA-
Ocolul Silvic Avrig si Administratia Nationala Apele Romane - S.G.A. Sibiu.

6. — Baraj Negovanu-casa vanelor golire prin baraj, disipator de energie, amplasata pe teritoriul
localitatii Talmaciu, Judetul Sibiu, in suprafata de 3.180,55 mp, la care s-au semnat procese
verbale de vecinatate cu:ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Administratia Nationald Apele Roméane
-S.G.A. Sibiu.

7. — Baraj Negovanu-casa vanelor, Put, Grebld mecanica, amplasatd pe teritoriul localitatii
Talmaciu, Judetul Sibiu, in suprafata de 711,14 mp, la care s-au semnat procese verbale de
vecinitate cu: ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Administratia Apele Romane-S.G.A. Sibiu.

8. — Baraj Negovanu-Drum acces la baza barajului, amplasatd pe teritoriul localitatii Talmaciu,
Judetul Sibiu, in suprafat de 5.854,18 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate
cu: ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si Cons. Jud. Sibiu-Serviciul Administratia Drumurilor.




9. — Baraj Negovanu-Mira Rozdesti si drumacces, amplasata pe teritoriul localitatii Tdlmaciu,
Judetul Sibiu, in suprafata de 800,13 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu:
ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig, Consilul Judetean Sibiu-Serviciul Administratia Drumurilor,
Administratia Apele Romane-S.G.A. Sibiu si Primaria Talmaciu.

Tn urma analizérii din punct de vedere tehnic si juridic a documentatiilor, membrii comisiei
numitd prin Ordinul Ministrului Economiei Comertului si Mediului de Afaceri nr. 5742/27.07.2012 au
constatat urmatoarele :

- Exista titluri obtinute asupra terenului;
- Exista documentatii topografice care respecta normele tehnice in vigoare;
- Exista schita de incadrare in zona, planul topografic cu delimitarea vecinilor si calculul analitic
al suprafetelor;
Recomandari:

- Documentatiile aferente incintelor nr.4 si nr.5 vor fi completate cu schitele anexa la procesele
verbale de vecinatate;

-Refacerea declaratiilor de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul
contribuabililor persoane juridice, datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/200, privind Codul Fiscal,
cu modificdrile si completarile ulterioare, de la Consiliul Local al comunei Gura Raului si Consiliul Local
Talmaciu, judetul Sibiu, in functie de suprafetele rezultate din masuratorile topografice;

- Intocmirea Rapoartelor de evaluare a terenurilor, pentru fiecare incint3, de citre un evaluator
autorizat, in conformitate cu prevederile H.G.nr.107/30.01.2008.

CONCLUZII

Fatd de cele constatate, comisia declarda ADMISE toate documentatiile analizate in prezentul
Proces Verbal si recomanda urmarea procedurii legale, astfel:

- Semnarea anexelor la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si Directia pentru Urbanism
si Amenajarea Teritoriului jud. SIBIU;

- Semnarea “Proceselor Verbale de Receptie” de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sibiu

- Avizarea documentatiilor cu insusirea evaluarii terenurilor de cdtre Consiliul de Administratie
al Societatii si aprobarea de catre Adunarea Generala a Actionarilor;

-Depunerea documentatiilor la Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri pentru
obtinerea Certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului.

S.C. HIDROELECTRICA S.A.

Comisia de stabilire si delimitare a terenurilor numita prin Ordinul MECMA nr. 5742/27.

Presedinte Comisie : Remus VULPESCL
[

Membrii Comisiei: Stefan GHEORGHE .........
Lidia PAUN ...

Gabriela PLOSCEANU......

Secretar: Marcel DINCA




PROCES VERBAL nr. 7 /#/.11.2012.

incheiat in data de ﬂj//cQO/‘.)f de catre membrii Comisiei de stabilire si evaluare a
terenurilor, constituita prin Ordinul Ministrului Economiei Comertului si Mediului de Afaceri nr.
5742/27.07.2012, in scopul insusirii si verificirii documentatiilor transmise de S.H. SIBIU, pentru
obtinerea Certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor aflate in
administrarea S.C. Hidroelectrica S.A, pentru 7(sapte) incinte, amplasate in judetul SIBIU.

In cadrul sedintei, membrii comisiei au verificat urmatoarele:
a). - Regimul juridic al terenurilor aflate in patrimoniul S.C. "Hidroelectrica" S.A.- S.H. SIBIU
constand din titluri obtinute asupra terenurilor:
-HGR nr.554/11.06.2002, copletata cu HGR nr.1016/10.09.2002;
-Protocol privind predarea CHEMP-MHC apartinand S.C.Electrica.S.A.-SISE Transilvania Sud cétre
Hidroelectrica S.A.;
-Decret Prezidential nr.89 din 01.04.1977- art.2, de aprobare a amplasarii obiectivului UHE Gura
Raului Cibin si aprobarea scoaterii definitive din productia agricola si fondul forestier
-DECLARATII de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor
persoane juridice, datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/200, privind Codul Fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare, de la Consiliul Local al comunei Gura Raului si Consiliul Local Talmaciu,
judetul Sibiu;
b). - Planurile si schitele de incadrare in zon3;
c). - Documentatiile topografice;
d). - Procesul verbal de vecinatate si delimitare, cu schitele anexa.

1. - Sadu V- Teren imprejmuire casa vanelor si castel de echilibru, amplasat pe teritoriul
Localitatii Talmaciu, jud. Sibiu, in suprafata de 2.682,06 mp, la care s-au semnat procese verbale
de vecindtate cu: ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig si S.C.Electrica-SDE Sibiu.

2. - Sadu V- Castel echilibru Sadurel, amplasat pe teritoriul Localitatii Talmaciu, jud. Sibiu, in
suprafatd de 286,97 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu: ROMSILVA-
Ocolul Silvic Avrig.

3. — Sadu V- Bazin incdrcare aductiune, amplasat pe teritoriul Localitatii Talmaciu, jud. Sibiu, in
suprafata de 26,89 mp, la care s-au semnat procese verbale de vecinatate cu: ROMSILVA-Ocolul
Silvic Avrig.

4. — MHC Gura Raului-Centrala, amplasatd pe teritoriul comunei Gura Raului, Judetul Sibiu, in
suprafata de 1.191,83 mp, la care s-a semnat proces verbal de vecinatate cu: Consiliul Local
Gura Raului, judetul Sibiu.

5. — UHE Gura Raului-Cibin, amplasata pe teritoriul comunei Gura Raului, Judetul Sibiu, in
suprafata de 3.574,88 mp, la care s-a semnat proces verbal de vecinatate cu: Consiliul Local
Gura Raului, judetul Sibiu.

6. — Baraj Negovanu-casa vanelor fluture, amplasatd pe teritoriul Localitatii Talmaciu, Judetul
Sibiu, in suprafatd de 1.169,87 mp, la care s-a semnat proces verbal de vecindtate cu:
ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig.




7. - Sadu V- Drum acces la baraj Negovanu si casa supraveghere baraj, amplasata pe teritoriul
localitatii Tdlmaciu, Judetul Sibiu, in suprafata de 867,40 mp, la care urmeaza sa se finalizeze
procesul verbal de vecinatate cu: ROMSILVA-Ocolul Silvic Avrig.

Tn urma analizérii din punct de vedere tehnic si juridic a documentatiilor, membrii comisiei
numitd prin Ordinul Ministrului Economiei Comertului si Mediului de Afaceri nr. 5742/27.07.2012 au
constatat urmatoarele :

- Exista titluri obtinute asupra terenului;

- Exista documentatii topografice care respectd normele tehnice in vigoare;

- Exista schita de incadrare in zon3, planul topografic cu delimitarea vecinilor si calculul analitic
al suprafetelor;

Recomandari:

-Refacerea declaratiilor de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul
contribuabililor persoane juridice, datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/200, privind Codul Fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, de la Consiliul Local al comunei Gura R3ului si Consiliul Local
Talmaciu, judetul Sibiu, in functie de suprafetele rezultate din masuratorile topografice;

- Laincinta nr.7 se va finaliza procesul verbal de vecinatate si schita anexa.

- Intocmirea Rapoartelor de evaluare a terenurilor, pentru fiecare incint3, de citre un evaluator
autorizat, in conformitate cu prevederile H.G.nr.107/30.01.2008.

CONCLUZII

Fatd de cele constatate, comisia declara ADMISE toate documentatiile analizate in prezentul
Proces Verbal si recomandd urmarea procedurii legale, astfel:

- Semnarea anexelor la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si Directia pentru Urbanism
si Amenajarea Teritoriului jud. SIBIU;

- Semnarea “Proceselor Verbale de Receptie” de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Sibiu

- Avizarea documentatiilor cu insugirea evaluérii terenurilor de cétre Consiliul de Administratie
al Societatii si aprobarea de catre Adunarea Generald a Actionarilor;

-Depunerea documentatiilor la Ministerul Economiei, Comertului si Mediului de Afaceri pentru
obtinerea Certificatelor de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului.

S.C. HIDROELECTRICA S.A.

Comisia de stabilire si delimitare a terenurilor numita prin Ordinul MECMA nr. 5742/27.07:2012.

Presedinte Comisie : Remus VULPESCU
Membrii Comisiei: Stefan GHEORGH
Lidia PAUN .........
Gabriela PLOSCEAN
Secretar: Marcel DINCA ...
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v Fairvalue Consulting SRL
a I r a ue Str. Slt. Dima Cristescu Nr. 3B, Et. 1, Ap. 5, Sector 2
Bucuresti | Romania

. . t: +40 21 322 71 06
Right with you. e: office@fvalue.ro

Nr. raport: 176081 / 15.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea valorii de piata a terenului aferent obiectivului energetic
,»CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA", in suprafata totala de 1348.83 mp,

In scopul eliberarii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupraterenului in cauza,

potrivit HG nr. 834/1991, HG nr. 107/2008

Client si utilizator desemnat: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIElI ELECTRICE IN

HIDROCENTRALE (S.P.E.E.H) HIDROELECTRICA S.A.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si nu
vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil inscris al FairValue Consulting, al clientului si al utlilizatorului desemnat.


mailto:office@fvalue.ro

&b ® Raport de evaluare

v

15.04.2024
Catre: S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Referitor la: Teren in suprafata totala de 1348.83 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5
CLADIRE LOCUINTA PAZA”, localizat in UAT RASINARI, punctul: ,,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA,, , Jud.
Sibiu.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat in nota de comanda. Am
efectuat inspectia amplasamentului, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a
terenului in cauza, in vederea obtinerii certificatului de atestare a dreptului de proprietate potrivit prevederilor
HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

FairValue Consulting, membru corporativ ANEVAR cu numarul 0020, prin evaluatorul autorizat EPI, Macsim
Bogdan-Constantin, cu legitimatia nr. 19248, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent,
raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este
ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la data evaluarii
15.04.2024, este:

8.500 EUR, echivalent a 42.257 LEI

v' Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si
juridice existente la data evaluarii.

v' Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului ,fird a include costurile
vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se
face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1
SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu)
este, platitor de TVA.

v' Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

v' Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piataa dreptului de proprietate asupra
terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI

Stan Costinela Anuta
Director FairValue Consulting
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&b ® Raport de evaluare

v
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Teren

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Data raportului 15.04.2024
Data inspectiei 10.04.2024
Data evaluarii 15.04.2024

Evaluator autorizat

Macsim Bogdan-Constantin, Evaluator Autorizat EPI, Membru titular ANEVAR Legitimatie
19248.

Compania de evaluare

Fairvalue Consulting, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0020,
Polita de asigurare de raspundere profesionald 47205/20.12.2023

Reprezentant — functia

Stan Costinela Anuta — Director

Tip proprietate

Teren extravilan

Adresa proprietatii

UAT RASINARI, punctul: ,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA,,, Jud. Sibiu

Cod postal 555700

Amplasare Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA”
Utilitati Fara utilitati

Suprafata teren 1348.83 mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin, in favoarea S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

Utilizare existenta

Teren ocupat partial de obiective energetice

Curs de schimb valutar

4,9714 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA

8.500 EUR 42.257 LEI

Identificarea proprietatii

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO 1970.

Identificarea accesului

La drum principal asfaltat, astfel:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DRUM DE EXPLOATARE

Drum balastat Public

Observatii speciale

La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.
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2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificdm), Tn cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

¥ Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¥ Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
semnificative prezentate in raport si reprezinta opinia mea (noastrd) impartiald, opinie
care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de
a ajunge la concluzii predeterminate;

¥ Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile
implicate;

¥ Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de
partile implicate in aceastad activitate de evaluare.

¥ Implicarea mea (noastrd) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

¥ Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

¥ Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

¥ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

¥ Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

¥ Subsemnatul, Macsim Bogdan-Constantin, declar ca am inspectat personal terenul

evaluat.

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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Teren

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Identificarea
utilizatorului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de

proprietate evaluate

Scopul evaluarii

e FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr.

0020.

e Macsim Bogdan-Constantin - Evaluator autorizat EPI, membru titular cu legitimatia nr.

19248.

»S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.”

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

Nu este cazul.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren in suprafata totala de 1348.83 mp, aferent obiectivului
energetic ,,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA”.

UAT RASINARI, punctul: ,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA,,, Jud. Sibiu

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. inbaza documentelor avute la
dispozitie.Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenurilor este
liber de sarcini.

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea obtinerii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

Conform HOTARARE nr. 107 din 30 ianuarie 2008, Art. 6:

e (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueaza la valoarea de piata, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizati, atestati conform legii, ale caror servicii vor fi achizitionate fin
conformitate cu prevederile art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (2) Rapoartele de evaluare prevazute la alin. (1) se anexeaza la documentatiile
Tnaintate autoritatii publice de resort, in scopul eliberarii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor in cauza;

e (3) Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizata cu indicele de inflatie
pand la data evaluarii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societatilor
comerciale, iar capitalul social al acestora se majoreaza conform dispozitiilor art.
113 lit. f) si art. 210 din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
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Tipul valorii estimate

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren

completarile ulterioare.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a terenului, asa cum este aceasta definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrédngere.

Metodologia de estimare a “valorii echitabile” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluarii (15.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9714 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
15.04.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna aprilie 2024. Data
evaluarii este 15.04.2024.

15.04.2024

Inspectia a fost efectuata in data de 10.04.2024, de cdtre evaluator autorizat Macsim
Bogdan-Constantin — nr. legitimatie 19248/2024, in prezenta reprezentantului
proprietarului, dl. Gabriel Severin.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminadri ale terenului sau amplasamentelor Tnvecinate.

Documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client (anexate la raport), respectiv:

v" Nota de comanda;
v" Plan topografic semnat OCPI;
v" Proces verbal de receptie OCPI.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v' Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v' Articole din presa.

Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fiara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
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in afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

v'  Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sad indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale n acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v' Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v' S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v' Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v' Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v' La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.

v' Estimarea valorii de piata a terenului s-a facut in ipoteza de teren pretabil pentru
dezvoltari imobiliare de tip energetic, in conformitate cu indicatorii urbanistici si
caracteristicile cladirilor existente pe amplasament.

v' Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de litigii, sarcini sau servituti de trecere.

Ipoteze speciale v Nusunt.
semnificative
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Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren

v' Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si  cerintele
clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere alraportului de
evaluare.

v" Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ)
care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

v'Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie n instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue
Conusulting si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu
standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

AN NN YN NN

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatiiimobiliar
e
subiect.Descriereajur
idica

Identificarea
eventualelor
bunurimobile
evaluate

Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatea este descrisa astfel: Teren in
suprafata totala de 1348.83 mp, aferent obiectivului energetic ,CHE SADU 5 CLADIRE
LOCUINTA PAZA”, localizat in UAT RASINARI, punctul: ,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA
PAZA,, Jud. Sibiu.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.
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Date despre zona,

amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren

o Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Rasinari, la cca 12 km de
iesirea din localitatea Rau Sadului spre barajul Negovanu. Amplasarea proprietatii in
cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.

o Teritoriul administrativ al loc Rasinari este situat in partea de Sud-Vest a judetului Sibiu.

Tipul zonei: zona extraviland muntoasa acoperitd in mare parte cu paduri.

o Accesul in zona se realizeaza relativ facil cu ajutorul mijloacelor de transport si a

autovehiculelor personale — terenul se invecineaza pe latura de Sud cu DRUM DE

EXPLOATARE FORESTIERA.

Unitati comerciale in apropiere: nu;

Unitati de invatdamant: Nu;

Unitati medicale: Nu;

Institutii de cult: Nu;

Sedii de banci: Nu;

Institutii guvernamentale: nu;

Muzee: Nu;

Parcuri: Nu;

Lacuri: barajul Negovanu

Cursuri de apa: da.

o

0O 0O o0 O O O 0 0O 0 O

Proprietatea este amplasata in zona extraviland a localitatii Rasinari, Judet Sibiu, cu
deschidere la DRUM DE EXPLOATARE FORESTIERA, la 12 km de la iesirea din Rau Sadului
spre vest.

Suprafata terenului: S =1348.83 mp conform documente puse la dispozitie
Deschiderea la strada: >50 m ml la DRUM DE EXPLOATARE (conform Plan topografic)
Dimensiuni: conform Plan topografic

inclinare: partial in panta, partial etajat

Forma: neregulata

Utilitati:fara

Alte observatii: fara imprejmuiri.

Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

O O O O O O O O O O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o O

o Acces:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DRUM DE EXPLOATARE Drum balastat Public

Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA”. La solicitarea utilizatorului,
terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii speciale.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite

prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

Nu este cazul.
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5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpadrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber. Terenul supus evaludrii este reprezentat de un
teren extravilan situat in zona muntoasa apartinand de UAT RASINARI, fara utilitati si
posibilitate de dezvoltare imobiliara.

n acest caz utilizarile probabile in mod rezonabil ale propriettii subiect este de:

e Teren ocupat de constructii hidrotehnice
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Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentd este pentru utilizare teren
ocupat de constructii hidrotehnice.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

¥ Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt
persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele
fizice;

¥ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date
din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

v Utilitati disponibile: nu sunt disponibile utilitdti;

¥ Forma si deschidere : neregulata ;

e Aria pietei: judeteana, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 CLADIRE
LOCUINTA PAZA,, si localitati similare rurale din judetul Sibiu. Analiza de piata a fost
extinsa la nivelul terenurilor extravilane din zonele rurale ale jud. Sibiu.

e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: spatii de cazare la distanta relativ mica.

n concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei, putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere
extravilane, situate in UAT RASINARI, punctul: ,,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA, si
localitati similare din judetul Sibiu.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-I si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.
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Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

n ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — pana la inceputul anului cererea solvabila a inregistrat
o crestere constanta, la momentul actual se constata o reducere a numarului de
tranzactii.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumparatori:cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
fizice dar si juridice.

e Interesul investitional:redus. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii urbanistici sunt
generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil si grupate ca
locatie;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpadrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici asem&natoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Oferta ramane pe pozitii, provenind de la diverse categorii de vanzatori care au fost prezenti
in piata in ultimii ani. Parcele noi sunt scoase la vanzare chiar si acum, dar nu neaparat la
preturi reduse, preturi destul de normale, de parca pandemia nu ar exista; astfel de preturi
cerute sunt justificate de faptul ca cererea continua sa existe.
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In general, nu s-au observat prea multe schimbari pe partea de pret comparativ cu nivelurile
de la sfarsitul anului. Preturile au ramas stabile pe piatd, totusi, in cazurile in care s-au
schimbat, preturile s-au miscat usor descendent.
in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
e preturile solicitate pentru vanzare* —intre 3-10 EUR/mp
e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-25%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc.

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare. Aceasta relatie arata gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitiva se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara scidere,
pe fondul unei oferte superioare cererii. O astfel de piata este uneori numita piata a
Cumparatorilor, intrucat acestia pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare
disponibile.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,

putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

in prezent in apropierea Roméniei se desfdsoard un conflict armat care a generat sanctiuni
internationale fdrd precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor
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avea consecinte de amploare pe piata energetica, asupra furnizorilor si consumatorilor finali
(casnici sau non-casnici). Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-se la
inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeazd ca tdrile
care au legdturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit,
existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe Idngd presiunea
cauzatd de afluxul de refugiati. Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si
informatiile disponibile de la data curenta fdrd a putea anticipa viitoare efecte ale
rdzboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatd a bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusd foarte mult de asteptdri cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si in economia reald, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietdtile
imobiliare majore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasd pe termen
lung, comertul cu amdnuntul - adoptarea acceleratd a comertului electronic si a protectiei
impotriva pandemiei proiecte viitoare, rezidentiale - securitatea locului de muncd si, de
asemenea, impactul de la locul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatii.

Rdspunsurile la toate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scarG mai globald
decdt la nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau lucrurile la nivel
international.

n ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile sG rdménd mai degrabd plate (cu
ajustdri de la caz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsdturd puternicd in
rdu. Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a preturilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fatd de anii trecuti este ca piata nu este in crizd de lichiditate.
in general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate
cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai buna utilizare a
terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Sadu, punctul: ,,CHE SADU 5 CLADIRE LOCUINTA PAZA,, si a localitatilor rurale
din judetul Sibiu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizdrile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:
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Teren
CRITERII CMBU
Utilizari probabile .., — -
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic Ifezab!la MaXImt{n:
legal financiar productiva
Constructii hidrotehnice da da da da
Comercial nu da nu nu
Rezidential nu da nu nu

Ca urmare, avand in vedere scopul evaluarii, ipotezele semnificative si analiza pietei
specifice, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare energetice. . Aceastd utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibild
o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivd.

6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei
mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda
comparatiei directe.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. In procesul
de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si
fara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 3-8 EUR/mp. Exista si oferte de teren peste acest
interval, dar sunt amplasate in aproprierea intravilanului sau in zone mult mai usor
accesibile.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
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Analiza rezultatelor si
concluziaasupra valorii

Teren

tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului.

n anexa nr. 2 este prezentat3 procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd.
in urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

8.500 EUR, echivalent 42.257 LEI

Valorile rezultate Tn urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Metoda comparatiei directe = 8.500 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat
Tehnici alternative — metoda reziduala = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentaeste fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
fn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitatii informatiilor.
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Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
echitabila a proprietatii a fost estimata la (rotund):

8.500 EUR, echivalent 42.257 LEI

la cursul valutar de 4,9714 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

7. Anexe

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.
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Raport de evaluare

Servicii oferite .

Evaluare:

Proprietati imobiliare

Masini, echipamente, instalatii, stocuri
Intreprinderi si participatii la intreprinderi
Instrumente financiare

Active necorporale

In scopul:

tranzactionarii

garantarii imprumuturilor
raportarii financiare
impozitarii
fuziunii/divizarii

delistarii de la bursa
informarii actionarilor

Printre evaluatorii FairValue sunt:

Echipa

Membri Acreditati ANEVAR (MAA)
Evaluatori recunoscuti la nivel european

(Recognised European Valuers — REV
TEGoVA)
Membri  RICS (Royal Institution of

Chartered Surveyors)

Promptitudine si operativitate:

Experienta

Sistem privat de comunicatii securizat
Aplicatie securizata pentru banci in
vederea monitorizarii datelor utilizate in
procesul de evaluare a garantiilor si acces
de format

la raportul evaluare in

electronic

Peste 18 ani de activitate

Peste 170.000 de rapoarte de evaluare
pentru proprietati imobiliare, bunuri
mobile si evaludri de afaceri

Anexa nr. 2 - Metoda comparatiei directe

Certificari

evaluari intocmite conform

Standardelor de Evaluare a Bunurilor in

vigoare

membru corporativ ANEVAR
(autorizatie numarul 0020)

companie atestata ASF pentru

evaluarea companiilor
firma “regulated by RICS” (Royal
Institution of Chartered Surveyors)

Risc management:

polite individuale de

asigurare profesionald a evaluatorilor in
limita @ minim 10.000 Euro

polita de asigurare pentru raspundere
profesionald a companiei in limita a
2.000.000 Euro

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata

metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.
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Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

5)

Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului

subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea —n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor
culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin
verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata",
cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 1348.83 mp 4746.00 mp 2942.00 mp 5500.00 mp 4400.00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
o - X X Saliste, sat . .
LOCALIZARE Talmaciu, jud. Sibiu, zona Gura .Rau\ul, zona Gura R'c.luluw, zona Fantanele, zona Talrnacwu, p?nfemc,
Baraj Negovanu Paltinis Marajdie mai favorabil
montana
locatie mai buna locatie similara locatie similara locatie mai buna
SUPRAFATA (mp) 1348.83 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) balastat drum balastat, drum balastat, acces dificil drum balastat,
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulatd / trapez regulata regulata regulatd

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C__ Comparabila D
Suprafata (mp) 1348.83 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) 6% 6% 6% 6% 6%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.54 €/mp 0.38 €/mp 0.24 €/mp 0.48 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 4.24 €/mp 8.48 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 424 €/mp 8.48 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 424 €/mp 8.48 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 4.24 €/mp 8.48 €/mp

CONDITII DE VANZARE
Cuantum ajustare (%)

Nepartinitoare

Nepartinitoare
0%

Nepartinitoare
0%

Nepartinitoare
0%

Nepartinitoare
0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 4.24 €/mp 8.48 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 9.54 €/mp 6.67 €/mp 424 €/mp 8.48 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
- - . . Saliste, sat X o
Talmaciu, jud. Sibiu, zona Gura Raului, zona Gura Raului, zona Talmaciu, periferic,
LOCALIZARE : . . Fantanele, zona ) )
Baraj Negovanu Paltinis Marajdie mai favorabil
montana

Comparativ cu subiectul
Cuantum ajustare (%)

locatie mai buna
-20%

locatie similara
0%

locatie similara
0%

locatie mai buna
-20%

Cuantum ajustare (€/mp) -1.91€/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp -1.70 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 7.63 €/mp 6.67 €/mp 424 €/mp 6.78 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 1348.83 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp

Cuantum ajustare (%) 5% 5% 5% 5%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.38 €/mp 0.33 €/mp 0.21 €/mp 0.34 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) drum de exploatare drum balastat, drum balastat, drum d_e .p.amant, drum balastat,

balastat acces dificil

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 25% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 1.06 €/mp 0.00 €/mp

partial drept .
TOPOGRAFIE/RELIEF _ panta usoara panta usoara panta medie drept
partial in panta

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 5% -10%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.21€/mp -0.68 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulatd / trapez regulata regulata regulata

Cuantum ajustare (%) -10% -10% -10% -10%

Cuantum ajustare (€/mp) -0.76 €/mp -0.67 €/mp -0.42 €/mp -0.68 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -5% -5% 25% -15%

Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -0.38 €/mp -0.33€/mp 1.06 €/mp -1.02 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 7.25 €/mp 6.33 €/mp 5.30 €/mp 5.77 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 7.25 €/mp 6.33 €/mp 5.30 €/mp 5.77 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 3.05€ 1.00€ 191€ 3.39€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 32% 15% 45% 40%
Numarul de ajustari (buc.) 3 2 4 4
VALOARE DE PIATA* ; 6.33 €/mp 8,500 € ,echivalenta 42,257 lej

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_|

B), care este cea mai apropiata

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4.9714 lei/€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul cd prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor

comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii
in zong, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul cd o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.
Co_A: Gura Raului, zona Paltinis - locatie mai buna (-20 %) Co_B: Gura Raului, zona Marajdie - locatie similara
Co_C: Saliste, sat Fantanele, zona montana - locatie similara Co_D: Talmaciu, periferic, mai favorabil - locatie mai buna (-20 %)
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zona, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fata de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai buna a fost calculata intre comparabila Asi B,
iar ajustarea pentru locatie inferioard intre comparabila A si D.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret

pe care un cumparator tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate

procentual si recunosc cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafata fata

de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:

Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%

Co_C, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5% Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 5%

Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustaricomp. A, B, C, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de

suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI

Comparabilele utilizate au CMBU similara (extravilan) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE

Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces

pentru proprietatile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflecta
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: drum balastat, - similar Co_B: drum balastat, - similar
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (25 %) Co_D: drum balastat, - similar
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datorita acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflecta variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: drum balastat, - similar Co_B: drum balastat, - similar
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (25 %) Co_D: drum balastat, - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate publiciar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: nu-similar Co_B: nu-similar
Co_C: nu-similar Co_D: nu-similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA S| DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren

rezulta adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand

aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul

véanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.

A: regulatd /trapez - superior (-10 %) B: regulata - superior (-10 %) C: regulatd - superior (-10 %) D: regulata - superior (-10 %)

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietétii, de obicei, se recomand& demolarea. Tn cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.

Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar

Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 6.33 EUR/mp, conform anexei de
calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea echitabila estimata a terenului supus evaluarii
este:

V =8.500 EUR, echivalent a 42.257 LEI
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Anexa nr. 3 - Fotografii
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Anexa nr. 4 — Localizare
https://maps.app.goo.gl/RP6g4BZUaRL6PCh9A

Sursa: www.oole.ro maps
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JUBETULESIEIU;

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Anexa nr. 5 — Informatii de piata

Adresa

Paltinis

Gura Raului
Fantanele
Talmaciu
Racovita
Sebesu de Sus
Orlat

Suprafata Utilitati

4,746 fara
2,942 fara
5,500 fara
4,400 fara
2,900 fara
3,300 fara

900 fara

Forma

regulata
regulata
regulata
regulata
neregulata
neregulata
regulata

Topografie Acces

panta usoar balastat
panta usoar asfaltat
panta medit balastat
drept balastat
n panta balastat
panta usoar balastat
drept balastat

aulut  ® Fantanele

Utilizare

extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
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Unitar

9.00 €
6.29 €
4.00 €
8.00 €
8.50€
9.00 €
15.56 €

Total

42,714 €
18,500 €
22,000 €
35,200 €
24,650 €
29,700 €
14,000 €
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Oferta 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-extravilan-
IDhN4xW.html?isPreviewActive=0&reason=extended search no results distance&sliderindex=2
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Oferta 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDh41xF.html?reason=extended search extended distance
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Oferta 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDI8OGb.html?reason=extended search no results distance

KA
L

o 32 macis 2204 <
Teren de vanzare

4 € Preng @ nagaciant

":\ PROMOVEATA C SEACTUAMITEAZA

Patscana fdca || Scpralaa utier 3500 2 Exlraviben | avedskarr Extravibe

DESCRIERE

Vand teran 5500 mp 10 7oNs FareAnsia(2ona mantana)] 'a G km distant co satul Fantanaia , Sitbu Drum
ACCES DARA 13 1eean | prandl &5te de 4 aura £ mp (usar regockai]

K e eioai V8 1 BapaeanrA

PRIVAT (3}

Nelutu
B ...

Activ pe 26 meet

@, 074 3877734

Mal mute anumas ale acen.d vsnzmoe )

LOCALITATE

@ Fantanele,

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acodt anned i fot Pl de e un wWinzanon povat
Ca umanz, legie priving crepaaie consamanoeior nu

Arald mal sulie N

Pubhcaers
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Help war-
impacted kids
access education

Donate

to support remote learning
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Oferta 4: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-de-vanzare-in-campul-cibinului-in-
apropiere-de-padure-IDzDYg.html|

| Traape 1o Wstd { a0 de ydnzare » Sibw > Talmeou » Tersn extrav wvanzare in & ul Corru n apropien ar
| &1 I st ererun de wdnzere tiu > Talmaou » Tersn extraviian ce vanzare in Campul Loy "8y ere de padure

Allhl 2dralla
.--eqe
0751 791 502

Am revoie de mal muite infor v

Sunt iteresand) de scest teren de
vanzare 3 a3 wres 5a fac o viconere.
AgeDt Cu Imteres raspunsy ovs.

Muljurmes:!

Teren extravilan de vanzare in Campul Cibinului in apropiere de

padure 8€
@ Tatmaou, Sits
Propune un pret
Raportears
Ruaestmad O RON/Mune  Avwrs 6 RON(15%)  Perioada imprumuiuiui 3D ani | Foloseste calouatond de credite I
Puldictate
AD o x
m DINAMIC D@
CENEB AL VI

Prezentare generala

A Suprafard uria 4.400 m* Tip teren forena
Locape are informag Dimeansiun Care Infarmag
Viztanare la distang Cere eforms A Tip v8nzicor agentie

Descriere

TEREN EXTRAVILAN DF VANTARE PENTRU CONSTRUCTIE CABAMNA!

B0 0 AU 88 LNy TeYen WEr-0 200A Felrasa . (AN el deparme de aERatla orasulul?

A e teren fosme Fumos polrsil pentry planurile 1xe

Se ofla dups receres Lol ferate Catre padure. cupa Cartiend Verd din Takmadiu

Dspure de o suprofats de 4400 rmp cu deschidene bs drum o 1ars de 24 m

Terenul este in plan drept ou larse, U o orveliste foerte frumoess catre pedure. talre munt,
Se vinge mireags suprafats, nu se dezmemtreazs

Lalee de acces este Ce pament latsce dm

PRET: 8 EURQ. P NEGCQABIL

Dace gorest mai muke informatl, 16 stau |s dispozte la nr d

Lichidare stog

Aline- consultant au imotder

1D OFERTA: 227827, C46A TE BUCURI"! Agerge modiisrd
ACTIVIMGE « CASA 12 bucur!
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Oferta 5: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Di92cp.html

€ Inopos  pugies povicett / vakilines ¢ Torgnet ¢ Torgenys' - S5, / Tiecensi- Baiorita

prival

n2iuty
Pe OLX din actombne 20114

Acth adlia "oz

Trimke mesa)

Suna vanzatond I

Mat vhe anumun sle azests vanzlter

LOCALNATE

L&)
L

DEEPTURILE CONSUMATORILOR

Acust anun| & fosd publicet ce CAles un vBneMorn privet
Ca umare fagile priving crepouriie consumastad ior nu
Ao ma mure \

Teren de vanzare

Pibsoamr

8,50 € I

A rHOMOVEAZA (O MEACTUALIZIAZA mpacted
education

Ferscona fizica Sopnalva ofa: 2900 m? | | Exuavilan / neranilan Exasilon

DESCRIERE

VAN taren nrare \akea ous, RaCovia, 2900 mp, terenul are Crum Ce a0Cas, D0Ces 12 rdu. curentul 2ste
100 m, mai mure dealil Tn vt Donate Now

W 28U Vs 241 40 1 Raponsech
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Oferta 6: _https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-investitie-3300-mp-valea-moasei-sebesu-de-sus-
IDzmDu.html? gl=1*1i24ydm* ga*MTQOMzMONDUwWMC4xNzAIMzkINTYw* ga NK3K3T1FT5*MT

cxMzQOMDk2NS4yMTMuMS4xNzEzNDQzNTg4LjAuMCaw

€ impa & hista Tererwrt oe vinzare » SiDiy > Racovita » Sebesu De Sus » Teren Inveseie, 3300 mp, Vaiea Mossel, Sedesy o SUs

Marius Barbu

Agengle
0743 879 320

Am nevole de mal mute infor..,. v

Suntinteresai(s) de atest teren de
vinzare § a5 vres A fac o vizicrare
AZept Cu interes raspunsil avs
Multumesc!

' r
Teren Investitie, 3300 mp, Valea Moasei, Sebesu de Sus 29700 €
© Sebesu De Sus, R ta, Sibiy 9 ¢/
Proguine un peeg
Raporteaza
Raca asomech; Avers: Ferioada Imprumuculul: Foloseste calculatond de
732 RON /luna 22052 RON (15%] 30 ant credite utfic e

-

“Impacted

Prezentare generala s education

A Suprafaia unia 3.300 m* 7 Tipteren agricol
Lacagte rre Informag Dimensiur: ere Informar
Vizionare la diszangd ere Intoemag A Tipvénzstor agengie
Descriere
Oglan imabifare propune spre vanzare teren itabulat, in Yales Moase, in imediala apropiere 3 satuui Setesy de Sus, ' paaele

NUNCEDY Fagaras
Suprafala terenuui este de 3300 rp., (Categoria de folosinta: faneata ) cu 0 deschidere fa sirada de 37 mil. iar drumm de acces
este asfallat pans ke 0 distants de 130 mi 318 de propretate

Accesyl pe proprietate este fadl, curentul Seciric este pe proprecale, iér in 2003 Se Zases mute vile Sic e COrstrute,

Yales Moases ofers priveligli uirnitoare §i Oportunitayi de drumegii, slpinism i alte sporturl Mmontane svand i rasee turistce
narcate{ Castada (hesoara, Cabana Surul. Priveistes padrii de rasingase ¢ fonase, raul, muntele, fac din acest ¢ urnl ideal
pETru redreere

Pretul de vareare al terenulu este de 29.700 euro

Telefon 0743 675 320- Marius

Gagest une de oferte actualizate Hinic pe cglanimodiaresy

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? =
& Notifica-ma despre anunfun similare
Acthveazd natificielie ¢ nu plerde nicio afertd
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Oferta 7: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-900-mp-zona-orlat-

IDhoPVp.html?reason=extended search no results distance

<"“°°' 2ogns ohedionld / yratifeny s Tasgea) / Sogragi - Sk | Tageut - Oigy

Pouist 07 epe e 2004
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14 000 € rew e negosms
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Q7 *"+*33
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|
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& Nicolae Mnal
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fcay e e OLD2
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St @
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grnC R 73 1 AN Lan

nete.

Agert imobitaes
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can keep a
Ukrainian child
comfortable

this winter
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Anexa nr. 6 — Documente

Teren

S.PE.E.H. HIDROELECTRICAS A.
MEMBRU DIRECTORAT CAO

r. 30245 1 21,03 4034

Cétre:

SC FAIRVALUE CONSULTING SRL

Adresa: Str. Sfantul Spiridon,nr.7, sector 2, Bucuresti

CIF: 17254259; J40/3144/2005
Tel: 440213 22 71 06
E-moil : office@fvalue.ro

COMANDA

Nr.8

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Societate agnvrBiratd in sistem duaist
J40/7424/2000

RO 13247213

Capiel seckal: 4475025670 %0
Cerincote SIACT SO 5001, Nr, 325/150 14007, Nr. 75
1503 45001 K. 227150 37001, N, 250

Avind in vedere prevederile Contractului de prestari servicii inregistrat la Achizitor cu nr.
237/30.01.2023, prin prezenta vi comunicam nota de comandd pentru prestarea serviciilor de evaluare 3
terenurilor ocupate de obiective energetice aflate in patrimoniul Hidroelectrica 5.A, in vederea obtineril
Certificatelor de Atestare a Dreptului de Proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 s5i HG nr.

107/2008:
Nr. Denumire obiectiv Adresa obiectiv Suprafatd de Pret unitar lei Termen de
| ert. evaluat (mp) fara TVA (lei) predare
1 CHE SADU 5 Oras Talmaciu, Jud. 3180,55 1.300,00
Baraj Negovanu- Sibiu
Casa
vane+disipatorul
de energie
2 CHE SADU 5 QOras Tdlmaciu, Jud, 2682,06 1.300,00
Teren imprejmuire Sibiu 20 zile
casa vanelor lucrdtoare de
la data
lansarii
3 CHE SADU 5 Comuna Rasinari, 1348,83 1.300,00 comenzii
Clidire locuinta Jud. Sibiu
pazd
4 CHE SADU S5 Oras Talmaciu, Jud. 285,97 1.000,00
Sadurel-Castel de Sibiu
echilibru

Persoand de contact: Gabriel SEVERIN, tel: 0731760868, e-mail: gabriel severin@hidroelectrica.ro

Prezenta are valoare de comanda ferma.

8d. lon Mihalache. nr. 1517, etgele 10-15, sector |, Bucuresti. Telefon: + 4 021 3032500, Fox: » 4 021 3032564

1/2
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Receptia lucrarilor cat si semnarea Procesului Verbal de predare-primire, se va face in conformitate cu

art.14 din Contractul de prestdri servicii

Cu stima,

Nadieana Carmen FQTEA

Manager De o
W0z
{ Vasile SCHIP
Sef Serviciu E.A.P.l. Y

Gabriel SEVERIN
Ing. Serviciu E.APL.

2/2
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L3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sibiu

Adresa BCPL: Localitatea: Sibiu, str. Calea Dumbravii ar, 34, Cod posial 550324

— —

ANCE]

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 270 / 2024

intocmit astazi, 15/02/2024, privind cererea 132294 din 12/12/2023
avind aviz de incepere a lucrdrilar cu nr ... din ...

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica L-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate mobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

flumar act  Data act F’ip act mitent |
Anexe 11.12.2023 jnscris sub semnatura privata [PFA Masca Miron |
Flan  [i1.12.2023 fnscris sub semnatura privata  [PFA Masca Miron |

Asa cum sunt alasale la cerere,

5. Concluzll:

Pentru procesul verbal 270 au fost receptionate 1 propuneri:

#* Documentatia corespunde din punct de vederes tehnic cenform Regulamentului da recaptie i inserers in
evidenlele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 6002023

6. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:

dentificator Fi;:: erpare  [Mesaj suprapunere
|A'u'ertizare Receptia 2891663: Imobilul TR-2471-1 se suprapune cu fimita UAT-uluil

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Liviu Lomnasan
Dighaily sgred Ly Livia

Liviu Lomnasan Lamnias

dbe: POQE0D.15 0E01:53 402 0Hr

N

Documentul confine date cu caracter povsonal, protejate de prevederie Legil Nr, B 72001, Fagina Idin 1
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INVENTAR DE COORDONATE ’ - [ Suprofeta de taren (mg) ‘
|_“Sistern de Prowectie Stereografica 1970° Nr. i [ Comnms [ Trenapot | meise | Gvew | O
Ne | e SO SCJ‘A_SG_‘i st S' 2 VST
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p— — =t [ e petecet iy i
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69 |455030.448 |417068.128
71 |455048.113  [417074.455 @ e
7la |455048.750 [417091.735 o)
74 [455045.401  [417090.876
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790 |456947.162  |417115.213 AVIZAT -
. —— N h <
4/S.-C"HIDROELECTRICA S.A [ oy
# BUCURESTI S
32 7  \% e . 17.05.201
Sisteme Informatic Grografice S.H. SIBIU
NUMELE SEMN/ ‘ SCAR/ -
: ol TATRA | S | CLADIRE LOCUINTA - PAZA
RIDICARI TOPO| ¢ AuDiU POPESCL £ s
— e Com. Talmaciu, Jud. Sibiu
DESENAT CLAUDIU POPESCU 1:500 ~
RESP.LUCRARE | ALEXANDRU TOMA Plan topografic
VERIFICAT MARIA TOMA DATA | Sistem de coordonste : Swereografic 1970
APROBAT MARIA TOMA VIL2010 | Plan de referinta ;
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L A °
v Fairvalue Consulting SRL
a I r a ue Str. Slt. Dima Cristescu Nr. 3B, Et. 1, Ap. 5, Sector 2
Bucuresti | Romania

. . t: +40 21 322 71 06
Right with you. e: office@fvalue.ro

Nr. raport: 176079 / 15.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea valorii de piata a terenului aferent obiectivului energetic

,,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE”, in suprafata totala de

3180,55 mp,

In scopul eliberarii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupraterenului in cauza,

potrivit HG nr. 834/1991, HG nr. 107/2008

Client si utilizator desemnat: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN

HIDROCENTRALE (S.P.E.E.H) HIDROELECTRICA S.A.

Datele, informatiilesicontinutulprezentuluiraportfiindconfidentiale, nu vorputea fi copiatesau citate, integral saupartial, si nu vor
fi transmiseunortertifaraacordulprealabilinscris al FairValue Consulting, al clientuluisi al utlilizatoruluidesemnat.


mailto:office@fvalue.ro
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15.04.2024
Catre: S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Referitor la: Teren in suprafata totala de 3180,55 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5
BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE”, localizat in UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU
5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE,, , Jud. Sibiu.

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat in nota de comanda. Am
efectuat inspectia amplasamentului, am analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piata a
terenului in cauza, in vederea obtinerii certificatului de atestare a dreptului de proprietate potrivit prevederilor
HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

FairValue Consulting, membru corporativ ANEVAR cu numarul 0020, prin evaluatorul autorizat EPI, Macsim
Bogdan-Constantin, cu legitimatia nr. 19248, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent,
raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrd este
ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la data evaluarii
15.04.2024, este:

8.600 EUR, echivalent a 42.754 LEI

v' Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si
juridice existente la data evaluarii.

v' Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului ,fird a include costurile
vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumpdaratorului generate de cumparare si fara a se
face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1
SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu)
este, platitor de TVA.

v" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd in raport.

v' Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piataa dreptului de proprietate asupra
terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI

Stan Costinela Anuta
Director FairValue Consulting
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Teren

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Data raportului 15.04.2024
Data inspectiei 10.04.2024
Data evaluarii 15.04.2024

Evaluator autorizat

Macsim Bogdan-Constantin, Evaluator Autorizat EPI, Membru titular ANEVAR Legitimatie
19248.

Compania de evaluare

Fairvalue Consulting, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0020,
Polita de asigurare de raspundere profesionald 47205/20.12.2023

Reprezentant — functia

Stan Costinela Anuta — Director

Tip proprietate

Teren extravilan

Adresa proprietatii

UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE
ENERGIE,,, Jud. Sibiu

Cod postal 555700

Amplasare Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE
ENERGIE”

Utilitati Fara utilitati

Suprafata teren 3180,55 mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin, in favoarea S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

Utilizare existenta

Teren ocupat partial de obiective energetice

Curs de schimb valutar

4,9714 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA

8.600 EUR 42.754 LEI

Identificarea proprietatii

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO 1970.

Identificarea accesului

La drum principal asfaltat, astfel:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DRUM DE EXPLOATARE
FORESTIERA

Drum partial balastat Public

Observatii speciale

La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.
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2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificdm), Tn cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

¢

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
semnificative prezentate in raport si reprezinta opinia mea (noastrd) impartiald, opinie
care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de
a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile
implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de
partile implicate in aceastad activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

<t

¢

<

L1

¢

¢

¢

¢

¢

Subsemnatul, Macsim Bogdan-Constantin, declar ca am inspectat personal terenul
evaluat.

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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Teren

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Identificarea
utilizatorului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de

proprietate evaluate

Scopul evaluarii

e FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr.

0020.

e Macsim Bogdan-Constantin - Evaluator autorizat EPI, membru titular cu legitimatia nr.

19248.

»S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.”

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

Nu este cazul.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren in suprafata totala de 3180,55 mp, aferent obiectivului
energetic ,,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE”.

UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE
ENERGIE,,, Jud. Sibiu

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. inbaza documentelor avute la
dispozitie.Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenurilor este
liber de sarcini.

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea obtinerii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

Conform HOTARARE nr. 107 din 30 ianuarie 2008, Art. 6:

e (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueaza la valoarea de piata, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizati, atestati conform legii, ale caror servicii vor fi achizitionate fin
conformitate cu prevederile art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (2) Rapoartele de evaluare prevazute la alin. (1) se anexeaza la documentatiile
Tnaintate autoritatii publice de resort, in scopul eliberarii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor in cauza;

e (3) Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizata cu indicele de inflatie
pand la data evaluarii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societatilor
comerciale, iar capitalul social al acestora se majoreaza conform dispozitiilor art.
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Tipul valorii estimate

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren

113 lit. f) si art. 210 din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a terenului, asa cum este aceasta definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.

Metodologia de estimare a “valorii echitabile” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluarii (15.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9714 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
15.04.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna aprilie 2024. Data
evaluarii este 15.04.2024.

15.04.2024

Inspectia a fost efectuata in data de 10.04.2024, de cdtre evaluator autorizat Macsim
Bogdan-Constantin — nr. legitimatie 19248/2024, in prezenta reprezentantului clientului, dl.
Gabriel Severin.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminadri ale terenului sau amplasamentelor Tnvecinate.

Documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client (anexate la raport), respectiv:
v" Nota de comanda;
v" Plan topografic semnat OCPI;
v" Proces verbal de receptie OCPI.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v' Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v' Articole din presa.

Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fiara a se intreprinde verificari sau
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investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
n afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

v'  Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul finconjurator 1in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sad indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cad nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v' Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v' S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sad apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v' Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v' Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v" La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.

v' Estimarea valorii de piata a terenului s-a facut in ipoteza de teren pretabil pentru
dezvoltari imobiliare de tip energetic, in conformitate cu indicatorii urbanistici si
caracteristicile cladirilor existente pe amplasament.

v' Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de litigii, sarcini sau servituti de trecere.

Ipoteze speciale v Nusunt.
semnificative
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Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren
v' Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si  cerintele
clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere alraportului de

evaluare.
v" Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ)
care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

v' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v' Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue
Conusulting si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu
standardele aplicabile, tindandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

AN N NN YN VRN

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatiiimobiliar
e
subiect.Descriereajur
idica

Identificarea
eventualelor
bunurimobile
evaluate

Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatea este descrisa astfel: Teren in
suprafata totala de 3180,55 mp, aferent obiectivului energetic ,CHE SADU 5 BARAJ
NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE”, localizat in UAT Talmaciu, punctul:
,»CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE,,, Jud. Sibiu.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.
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Date despre zona,

vvvvv

amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Teren

o Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Talmaciu, la cca 12 km de
iesirea din localitatea Rau Sadului, langa Barajul Negovanu. Amplasarea proprietatii in
cadrul localitatii este prezentatd in anexa prezentului raport.

o Teritoriul administrativ al loc Talmaciu este situat in partea de Sud-Vest a judetului
Sibiu.

o Tipul zonei: zona extravilana muntoasa acoperita in mare parte cu paduri.

o Accesul in zona se realizeaza facil cu ajutorul mijloacelor de transport si a

autovehiculelor personale — terenul se invecineaza pe latura de Nord-sud cu DRUM DE

EXPLOATARE FORESTIERA.

Unitati comerciale in apropiere: nu;

Unitati de invatdamant: Nu;

Unitati medicale: Nu;

Institutii de cult: Nu;

Sedii de banci: Nu;

Institutii guvernamentale: nu;

Muzee: Nu;

Parcuri: Nu;

Lacuri: barajul Negoveanu

Cursuri de apa: da.

0O 0O o0 O O o0 0 0O 0 O

Proprietatea este amplasatd in zona extraviland a localitatii Talmaciu,Judet Sibiu, cu
deschidere la DRUM DE EXPLOATARE FORESTIERA, la 12 km de la iesirea din Rau Sadului
spre vest.

o Suprafata terenului: S=3180,55 mp conform documente puse la dispozitie
Deschiderea la strada: <10 ml la DRUM DE EXPLOATARE FORESTIERA (conform Plan
topografic)

Dimensiuni: conform Plan topografic

nclinare: partial in panta, partial etajat

Forma: neregulata

Utilitati:fara

Alte observatii: fara imprejmuiri. Se invecineaza la nord cu zidul barajului Negoveanu
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

(©]

o 0O 0O O O O O O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o O

o Acces:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DRUM DE EXPLOATARE Drum partial balastat Public
FORESTIERA

Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE
ENERGIE”. La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si
constructii speciale.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.
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Istoric, incluzand Nu este cazul.
vanzarile anterioare

si ofertele sau

cotatiile curente

5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatda schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber. Terenul supus evaludrii este reprezentat de un
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teren extravilan situat Tn zona muntoasa apartinand de UAT Talmaciu, fara utilitati si
posibilitate de dezvoltare imobiliara.

Tn acest caz utilizarile probabile in mod rezonabil ale proprietétii subiect este de:
e Teren ocupat de constructii hidrotehnice

Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea existenta este pentru utilizare teren
ocupat de constructii hidrotehnice.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e  Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: nu sunt disponibile utilitdti;

Forma si deschidere : neregulata ;

e Aria pietei: judeteana, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 BARAJ
NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE ENERGIE,, si localitati similare rurale din
judetul Sibiu. Analiza de piata a fost extinsa la nivelul terenurilor extravilane din zonele
rurale ale jud. Sibiu.

e  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curenta si viitoare) cu o atractivitate similara, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e  Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: spatii de cazare la distanta relativ mica.

LY

¢t ot

in concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei, putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere
extravilane, situate in UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE +
DISIPATORUL DE ENERGIE,, si localitati similare din judetul Sibiu.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmadreste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
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(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.

Cererea pentru proprietatea subiect vine Tn principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

in ceea ce priveste modalitatea de platd vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumpadratori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — pana la inceputul anului cererea solvabila a inregistrat
o crestere constanta, la momentul actual se constata o reducere a numarului de
tranzactii.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumparatori:cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
fizice dar si juridice.

e Interesul investitional:redus. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii urbanistici sunt
generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil si grupate ca
locatie;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpadrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietati cu caracteristici asem&natoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un

anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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Oferta

Oferta ramane pe pozitii, provenind de la diverse categorii de vanzatori care au fost prezenti
in piata in ultimii ani. Parcele noi sunt scoase la vanzare chiar si acum, dar nu neaparat la
preturi reduse, preturi destul de normale, de parca pandemia nu ar exista; astfel de preturi
cerute sunt justificate de faptul ca cererea continua sa existe.

In general, nu s-au observat prea multe schimbari pe partea de pret comparativ cu nivelurile
de la sfarsitul anului. Preturile au ramas stabile pe piatda, totusi, in cazurile in care s-au
schimbat, preturile s-au miscat usor descendent.
Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
e oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
e preturile solicitate pentru vanzare* — intre 3-10 EUR/mp
e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-25%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc.

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare. Aceasta relatie aratda gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitivda se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara scidere,
pe fondul unei oferte superioare cererii. O astfel de piata este uneori numita piata a
Cumparatorilor, intrucat acestia pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare

disponibile.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
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Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

in prezent in apropierea Romdniei se desfdsoard un conflict armat care a generat sanctiuni
internationale fdra precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor
avea consecinte de amploare pe piata energetica, asupra furnizorilor si consumatorilor finali
(casnici sau non-casnici). Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-se la
inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeazd ca tdrile
care au legdturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit,
existédnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe ldngd presiunea
cauzatd de afluxul de refugiati. Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si
informatiile disponibile de la data curenta fdrd a putea anticipa viitoare efecte ale
rdzboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatd a bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusd foarte mult de asteptdri cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si in economia reald, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietdtile
imobiliare majore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasd pe termen
lung, comertul cu amdnuntul - adoptarea acceleratd a comertului electronic si a protectiei
impotriva pandemiei proiecte viitoare, rezidentiale - securitatea locului de muncd si, de
asemenea, impactul de la locul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatii.

Rdspunsurile la toate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scard mai globald
decdt la nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau lucrurile la nivel
international.

In ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile sG rdménd mai degrabd plate (cu
ajustdri de la caz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsdturd puternicd in
rau. Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a preturilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fatd de anii trecuti este ca piata nu este in crizd de lichiditate.
in general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabila financiar si care determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate
cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai buna utilizare a
terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 BARAJ NEGOVANU-CASA VANE + DISIPATORUL DE
ENERGIE,,, si a localitatilor rurale din judetul Sibiu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
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6. Evaluarea

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Teren

pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile — — -
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic lfezab!la MammL}nl
legal financiar productiva
Constructii hidrotehnice da da da da
Comercial nu da nu nu
Rezidential nu da nu nu

Ca urmare, avand in vedere scopul evaluarii, ipotezele semnificative si analiza pietei
specifice, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare energetice. . Aceasta utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibild
o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivd.
proprietatii

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei
mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda
comparatiei directe.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. In procesul
de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandatd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si
fara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 3-8 EUR/mp. Exista si oferte de teren peste acest
interval, dar sunt amplasate in aproprierea intravilanului sau in zone mult mai usor
accesibile.
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Analiza rezultatelor si
concluziaasupra valorii

Teren

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului.

n anexa nr. 2 este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd.
Tn urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

8.600 EUR, echivalent 42.754 LEI

Valorile rezultate Tn urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Metoda comparatiei directe =8.600 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat
Tehnici alternative — metoda reziduala = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentdeste fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se referad direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
in termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat cd preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metoda este analiza pe perechi de date din cadrul
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metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
echitabila a proprietatii a fost estimata la (rotund):

8.600 EUR, echivalent 42.754 LEI

la cursul valutar de 4,9714 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

7. Anexe

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.
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In scopul:
Evaluare:
v tranzactionarii
v Proprietati imobiliare v garantarii imprumuturilor
v Masini, echipamente, instalatii, stocuri v raportarii financiare
Servicii oferite . . . S . . s . N
v Intreprinderi si participatii la intreprinderi ¥ impozitarii
v Instrumente financiare v fuziunii/divizarii
v Active necorporale v delistarii de la bursa
v informarii actionarilor
Printre evaluatorii FairValue sunt: Certificari
¥ Membri Acreditati ANEVAR (MAA) Y evaluari intocmite conform
Y Evaluatori recunoscuti la nivel european Standardelor de Evaluare a Bunurilor in
(Recognised European Valuers — REV vigoare
TEGoVA) ¥ membru corporativ ANEVAR
¥ Membri RICS (Royal Institution of (autorizatie numarul 0020)
Echipa Chartered Surveyors) v companie atestata ASF pentru
evaluarea companiilor
Promptitudine si operativitate: Y firmd “regulated by RICS” (Royal

Institution of Chartered Surveyors)

¥ Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizata pentru banci in
vederea monitorizarii datelor utilizate in
procesul de evaluare a garantiilor si acces
la raportul de evaluare in format

electronic
Risc management:
¥ Peste 18 ani de activitate ¥ polite individuale de
¥ Peste 170.000 de rapoarte de evaluare ¥ asigurare profesionali a evaluatorilor in
Experienta pentru proprietati imobiliare, bunuri limita @ minim 10.000 Euro
mobile si evaluari de afaceri ¥ politd de asigurare pentru raspundere

profesionald a companiei in limita a
2.000.000 Euro

Anexa nr. 2 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizatda pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.
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Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

5)

Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului

subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea —n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor
culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin
verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata",
cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 3180.55 mp 4746.00 mp 2942.00 mp 5500.00 mp 4400.00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Talmaciu, jud. Sibiu, X . Saliste, sat . T
LOCALIZARE 20na Baraj Guré l.?auluw, zona Gura .Re.zulul, zona Fantanele, zona Talmacwu, periferic,
Negovanu Paltinis Marajdie montana mai favorabil
locatie mai buna locatie similara locatie similara locatie mai buna
SUPRAFATA (mp) 3180.55 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) partial balastat, acces mult mai acces mult mai acces dificil acces mult mai
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulatd regulatd / trapez regulatd regulata regulatd

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata (mp) 3180.55 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (%) -25% -25% -25% -25% -25%

Cuantum ajustare (€/mp) -2.25€/mp -1.57 €/mp -1.00 €/mp -2.00 €/mp

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £€/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £€/mp £€/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Talmaciu, jud. Sibiu, Saliste, sat

Gura Raului, zona

Gura Raului, zona

Talmaciu, periferic,

LOCALIZARE zona Baraj Paltinis Marajdie Fantanele, zona mai favorabil
Negovanu montana
Comparativ cu subiectul locatie mai buna locatie similara locatie similara locatie mai buna
Cuantum ajustare (%) -20% 0% 0% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.35€/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp -1.20€/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 5.40 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 4.80 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 3180.55 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc)

drum de exploatare
partial balastat,

drum balastat,
acces mult mai

drum balastat,
acces mult mai

drum de pamant,

drum balastat,
acces mult mai

acces dificil .
acces dificil favorabil favorabil favorabil
Cuantum ajustare (%) -20% -20% 5% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp 0.15€/mp -0.96 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 5% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.15€/mp -0.48 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata / trapez regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp -0.60 €/mp -0.96 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -40% -40% -10% -50%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -2.16 €/mp -1.89 €/mp -0.30 €/mp -2.40 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.24 €/mp 2.83 €/mp 2.70 €/mp 2.40 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.24 €/mp 2.83 €/mp 2.70 €/mp 2.40 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 351¢€ 1.89€ 0.90 € 3.60€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 52% 40% 30% 60%
Numarul de ajustari (buc.) 3 2 3 4
VALOARE DE PIATA* : 2.70 €/mp 8,600 € , echivalent a 42,754 lei

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea mai apropiata

dpdbv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4.9714 leif€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul ca prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietdti datoritd localizarii
n zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai bund decét alta, din diferite motive.
Co_A:  Gura Raului, zona Paltinis - locatie mai buna (-20 %) Co_B: Gura Raului, zona Marajdie - locatie similara

Co_C: Saliste, sat Fantanele, zona montana - locatie similara Co_D: Talmaciu, periferic, mai favorabil - locatie mai buna (-20 %)

Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumpardtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zona, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fatd de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai buna a fost calculata intre comparabila A si B,
iar ajustarea pentru locatie inferioard intre comparabila A si D.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafata se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret
pe care un cumparator tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar plati un cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafata fata
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Co_C - nu necesita ajustari Co_D - nu necesita ajustari
Astfel, pentru <suprafata> nu s-au aplicat ajustari comp. deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ca diferenta de
suprafata dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mica incat sa nu influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (extravilan) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietdtii evaluate. Ajustdrile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietdti, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior |

Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)

AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adaugd costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este n aval fata de alte proprietdti.
Ajustarile se exprimad, de reguld, procentual si reflecta variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.

Co_A:  drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A:  nu-similar Co_B: nu-similar
Co_C: nu-similar Co_D: nu-similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietdtii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietdtii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-Iatime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzdrilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.

A:  regulatd/ trapez - superior (-20 %)  B: regulatd - superior (-(20%) C: regulata - superior (-20 %) D: regulata - superior (-20 %)

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie |a valoarea totald a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nueste cazul - similar Co_B: nueste cazul - similar
Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 2.70 EUR/mp, conform anexei de

calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea echitabila estimata a terenului supus evaluarii
este:

Teren

V =8.600 EUR, echivalent a 42.754 LEI
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Anexa nr. 3 - Fotografii
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Anexa nr. 4 — Localizare
https://maps.app.goo.gl/ozekQbttMo9IM6SQLS

Sursa: www.google.ro/maps
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JUBETULESIEIU;

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Anexa nr. 5 — Informatii de piata

Adresa

Paltinis

Gura Raului
Fantanele
Talmaciu
Racovita
Sebesu de Sus
Orlat

Suprafata Utilitati

4,746 fara
2,942 fara
5,500 fara
4,400 fara
2,900 fara
3,300 fara

900 fara

Forma

regulata
regulata
regulata
regulata
neregulata
neregulata
regulata

Topografie Acces

panta usoar balastat
panta usoar asfaltat
panta medit balastat
drept balastat
n panta balastat
panta usoar balastat
drept balastat

aulut  ® Fantanele

Utilizare

extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
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Unitar

9.00 €
6.29 €
4.00 €
8.00 €
8.50€
9.00 €
15.56 €

Total

42,714 €
18,500 €
22,000 €
35,200 €
24,650 €
29,700 €
14,000 €
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Oferta 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-extravilan-
IDhN4xW.html?isPreviewActive=0&reason=extended search no results distance&sliderindex=2
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Oferta 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDh41xF.html?reason=extended search extended distance

FRIVAT @

& Cristianungureanu29
e P OUX chn iarena 7003

ACTY pe 24 manie 2024

| U, 004 074 9552177

Mai mute anurg ale acestl winzioe )

LOCALITATE
© Gura Reutul,
Shiu @
A
s
DREFTURILE CONSUMATORILOR
Acest anung a fost publicat de cere un vANSTOr pIIvaL
Ca umars, ieglie arfind crepaurile consumanoriar nu
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Oferta 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDI8OGb.html?reason=extended search no results distance

KA
L

o 32 macis 2204 <
Teren de vanzare

4 € Preng @ nagaciant

":\ PROMOVEATA C SEACTUAMITEAZA

Patscana fdca || Scpralaa utier 3500 2 Exlraviben | avedskarr Extravibe
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Oferta 4: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-de-vanzare-in-campul-cibinului-in-
apropiere-de-padure-IDzDYg.html|

| Traape 1o Wstd { a0 de ydnzare » Sibw > Talmeou » Tersn extrav wvanzare in & ul Corru n apropien ar
| &1 I st ererun de wdnzere tiu > Talmaou » Tersn extraviian ce vanzare in Campul Loy "8y ere de padure

Allhl 2dralla
.--eqe
0751 791 502

Am revoie de mal muite infor v

Sunt iteresand) de scest teren de
vanzare 3 a3 wres 5a fac o viconere.
AgeDt Cu Imteres raspunsy ovs.

Muljurmes:!

Teren extravilan de vanzare in Campul Cibinului in apropiere de

padure 8€
@ Tatmaou, Sits
Propune un pret
Raportears
Ruaestmad O RON/Mune  Avwrs 6 RON(15%)  Perioada imprumuiuiui 3D ani | Foloseste calouatond de credite I
Puldictate
AD o x
m DINAMIC D@
CENEB AL VI

Prezentare generala

A Suprafard uria 4.400 m* Tip teren forena
Locape are informag Dimeansiun Care Infarmag
Viztanare la distang Cere eforms A Tip v8nzicor agentie

Descriere

TEREN EXTRAVILAN DF VANTARE PENTRU CONSTRUCTIE CABAMNA!

B0 0 AU 88 LNy TeYen WEr-0 200A Felrasa . (AN el deparme de aERatla orasulul?

A e teren fosme Fumos polrsil pentry planurile 1xe

Se ofla dups receres Lol ferate Catre padure. cupa Cartiend Verd din Takmadiu

Dspure de o suprofats de 4400 rmp cu deschidene bs drum o 1ars de 24 m

Terenul este in plan drept ou larse, U o orveliste foerte frumoess catre pedure. talre munt,
Se vinge mireags suprafats, nu se dezmemtreazs

Lalee de acces este Ce pament latsce dm

PRET: 8 EURQ. P NEGCQABIL

Dace gorest mai muke informatl, 16 stau |s dispozte la nr d

Lichidare stog

Aline- consultant au imotder

1D OFERTA: 227827, C46A TE BUCURI"! Agerge modiisrd
ACTIVIMGE « CASA 12 bucur!
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Oferta 5: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Di92cp.html

€ Inopos  pugies povicett / vakilines ¢ Torgnet ¢ Torgenys' - S5, / Tiecensi- Baiorita

prival

n2iuty
Pe OLX din actombne 20114

Acth adlia "oz
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Mat vhe anumun sle azests vanzlter

LOCALNATE

L&)
L

DEEPTURILE CONSUMATORILOR

Acust anun| & fosd publicet ce CAles un vBneMorn privet
Ca umare fagile priving crepouriie consumastad ior nu
Ao ma mure \

Teren de vanzare

Pibsoamr

8,50 € I
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Oferta 6: _https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-investitie-3300-mp-valea-moasei-sebesu-de-sus-
IDzmDu.html? gl=1*1i24ydm* ga*MTQOMzMONDUwWMC4xNzAIMzkINTYw* ga NK3K3T1FT5*MT

cxMzQOMDk2NS4yMTMuMS4xNzEzNDQzNTg4LjAuMCaw

€ impa & hista Tererwrt oe vinzare » SiDiy > Racovita » Sebesu De Sus » Teren Inveseie, 3300 mp, Vaiea Mossel, Sedesy o SUs

Marius Barbu

Agengle
0743 879 320

Am nevole de mal mute infor..,. v

Suntinteresai(s) de atest teren de
vinzare § a5 vres A fac o vizicrare
AZept Cu interes raspunsil avs
Multumesc!

' r
Teren Investitie, 3300 mp, Valea Moasei, Sebesu de Sus 29700 €
© Sebesu De Sus, R ta, Sibiy 9 ¢/
Proguine un peeg
Raporteaza
Raca asomech; Avers: Ferioada Imprumuculul: Foloseste calculatond de
732 RON /luna 22052 RON (15%] 30 ant credite utfic e

-

“Impacted

Prezentare generala s education

A Suprafaia unia 3.300 m* 7 Tipteren agricol
Lacagte rre Informag Dimensiur: ere Informar
Vizionare la diszangd ere Intoemag A Tipvénzstor agengie
Descriere
Oglan imabifare propune spre vanzare teren itabulat, in Yales Moase, in imediala apropiere 3 satuui Setesy de Sus, ' paaele

NUNCEDY Fagaras
Suprafala terenuui este de 3300 rp., (Categoria de folosinta: faneata ) cu 0 deschidere fa sirada de 37 mil. iar drumm de acces
este asfallat pans ke 0 distants de 130 mi 318 de propretate

Accesyl pe proprietate este fadl, curentul Seciric este pe proprecale, iér in 2003 Se Zases mute vile Sic e COrstrute,

Yales Moases ofers priveligli uirnitoare §i Oportunitayi de drumegii, slpinism i alte sporturl Mmontane svand i rasee turistce
narcate{ Castada (hesoara, Cabana Surul. Priveistes padrii de rasingase ¢ fonase, raul, muntele, fac din acest ¢ urnl ideal
pETru redreere

Pretul de vareare al terenulu este de 29.700 euro

Telefon 0743 675 320- Marius

Gagest une de oferte actualizate Hinic pe cglanimodiaresy

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? =
& Notifica-ma despre anunfun similare
Acthveazd natificielie ¢ nu plerde nicio afertd
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Oferta 7: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-900-mp-zona-orlat-

IDhoPVp.html?reason=extended search no results distance

<"“°°' 2ogns ohedionld / yratifeny s Tasgea) / Sogragi - Sk | Tageut - Oigy
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Anexa nr. 6 — Documente

Teren

S.PE.E.H. HIDROELECTRICAS A.
MEMBRU DIRECTORAT CAO

r. 30245 1 21,03 4034

Cétre:

SC FAIRVALUE CONSULTING SRL

Adresa: Str. Sfantul Spiridon,nr.7, sector 2, Bucuresti

CIF: 17254259; J40/3144/2005
Tel: 440213 22 71 06
E-moil : office@fvalue.ro

COMANDA

Nr.8

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Societate agnvrBiratd in sistem duaist
J40/7424/2000

RO 13247213

Capiel seckal: 4475025670 %0
Cerincote SIACT SO 5001, Nr, 325/150 14007, Nr. 75
1503 45001 K. 227150 37001, N, 250

Avind in vedere prevederile Contractului de prestari servicii inregistrat la Achizitor cu nr.
237/30.01.2023, prin prezenta vi comunicam nota de comandd pentru prestarea serviciilor de evaluare 3
terenurilor ocupate de obiective energetice aflate in patrimoniul Hidroelectrica 5.A, in vederea obtineril
Certificatelor de Atestare a Dreptului de Proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 s5i HG nr.

107/2008:
Nr. Denumire obiectiv Adresa obiectiv Suprafatd de Pret unitar lei Termen de
| ert. evaluat (mp) fara TVA (lei) predare
1 CHE SADU 5 Oras Talmaciu, Jud. 3180,55 1.300,00
Baraj Negovanu- Sibiu
Casa
vane+disipatorul
de energie
2 CHE SADU 5 QOras Tdlmaciu, Jud, 2682,06 1.300,00
Teren imprejmuire Sibiu 20 zile
casa vanelor lucrdtoare de
la data
lansarii
3 CHE SADU 5 Comuna Rasinari, 1348,83 1.300,00 comenzii
Clidire locuinta Jud. Sibiu
pazd
4 CHE SADU S5 Oras Talmaciu, Jud. 285,97 1.000,00
Sadurel-Castel de Sibiu
echilibru

Persoand de contact: Gabriel SEVERIN, tel: 0731760868, e-mail: gabriel severin@hidroelectrica.ro

Prezenta are valoare de comanda ferma.

8d. lon Mihalache. nr. 1517, etgele 10-15, sector |, Bucuresti. Telefon: + 4 021 3032500, Fox: » 4 021 3032564

1/2
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Receptia lucrarilor cat si semnareo Procesului Verbal de predare-primire, se va face in conformitate cu

art.14 din Contractul de prestdri servicii,

Cu stima,

Nadieana Carmen FQTEA
Manager Depa ‘

{ Vasile SCHI
Sef Serviciu E,A.P.I.

Gabriel SEVERIN
Ing. Serviciu E.A.P,L.

2/2

FairValue| Servicii Complete de Evaluare | Pagina 40


george.stoian
Stamp

george.stoian
Stamp

george.stoian
Stamp


&p @ Raport de evaluare Teren

w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar SIBIU
Biroul de Cadastru gl Publicitate Imaobiliard Avrig
AP
Adress BOPI: Lacalilate: Avrig, sfr. Gh. Lazar nr. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 266 / 2024

intocmit astazi, 14/02/2024, privind cererea 19086 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...,

1. Beneficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
£, Executant: Masca Miron
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Heceptiejtehnlca L-453/2001

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobillard SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:,

umar act PData act Fip act mitent I
Anexe 2.12.2023 inscris sub semnaturz privata  [PFA Masca Miron |
Plan ?Lllmﬁhfnﬁ{ris sub semnatura privata PrA Masca Miron 1

I i _
Asa cum sunt atasate la cerere,
5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 266 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin ODG 60072023

6. Erori topologice fat3 oe alté entitati spatiale:
fdentificator [Tip erosre Mesa] suprapunere ]
Nu exista erori topclogice,

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
Liviu Lomnasan
TUWHWM
v IS
Liviu Lomnasan ooy et s
sazen
w\f
A
Documentol confine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legil Nr, 6772000 “Pagina 1din 1
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L A °
v Fairvalue Consulting SRL
a I r a ue Str. Slt. Dima Cristescu Nr. 3B, Et. 1, Ap. 5, Sector 2
Bucuresti | Romania

. . t: +40 21 322 71 06
Right with you. e: office@fvalue.ro

Nr. raport: 176080 / 15.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea valorii de piata a terenului aferent obiectivului energetic
,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR”, in suprafata totala de 2682.06 mp,

In scopul eliberarii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupraterenului in cauza,

potrivit HG nr. 834/1991, HG nr. 107/2008

Client si utilizator desemnat: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIElI ELECTRICE IN

HIDROCENTRALE (S.P.E.E.H) HIDROELECTRICA S.A.

Datele, informatiilesicontinutulprezentuluiraportfiindconfidentiale, nu vorputea fi copiatesau citate, integral saupartial, si nu vor
fi transmiseunortertifaraacordulprealabilinscris al FairValue Consulting, al clientuluisi al utlilizatoruluidesemnat.


mailto:office@fvalue.ro
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15.04.2024
Catre: S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Referitor la: Teren in suprafata totala de 2682.06 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5
TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR”, localizat in UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN
IMPREJMUIRE CASA VANELOR,, , Jud. Sibiu.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat in nota de comanda. Am
efectuat inspectia amplasamentului, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a
terenului in cauza, in vederea obtinerii certificatului de atestare a dreptului de proprietate potrivit prevederilor
HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

FairValue Consulting, membru corporativ ANEVAR cu numarul 0020, prin evaluatorul autorizat EPI, Macsim
Bogdan-Constantin, cu legitimatia nr. 19248, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent,
raportul de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastrs este
ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la data evaluarii
15.04.2024, este:

7.200 EUR, echivalent a 35.794 LEI

v' Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si
juridice existente la data evaluarii.

v' Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului ,fird a include costurile
vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se
face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1
SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu)
este, platitor de TVA.

v' Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizata in raport.

v' Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piataa dreptului de proprietate asupra
terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI

Stan Costinela Anuta
Director FairValue Consulting
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Teren

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator

S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Data raportului 15.04.2024
Data inspectiei 10.04.2024
Data evaluarii 15.04.2024

Evaluator autorizat

Macsim Bogdan-Constantin, Evaluator Autorizat EPI, Membru titular ANEVAR Legitimatie
19248.

Compania de evaluare

Fairvalue Consulting, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0020,
Polita de asigurare de raspundere profesionald 47205/20.12.2023

Reprezentant — functia

Stan Costinela Anuta — Director

Tip proprietate

Teren extravilan

Adresa proprietatii

UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR,,, Jud. Sibiu

Cod postal 555700
Amplasare Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR”
Utilitati Fara utilitati

Suprafata teren

2682.06 mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin, in favoarea S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

Utilizare existenta

Teren ocupat partial de obiective energetice

Curs de schimb valutar

4,9714 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA

7.200 EUR 35.794 LEI

Identificarea proprietatii

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO 1970.

Identificarea accesului

La drum principal asfaltat, astfel:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DRUM DE EXPLOATARE
FORESTIERA

Drum partial balastat Public

Observatii speciale

La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.
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2. Declaratia privind evaluarea

Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificdm), Tn cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

¢

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
semnificative prezentate in raport si reprezinta opinia mea (noastrd) impartiald, opinie
care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de
a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fatd de vreuna din partile
implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de
partile implicate in aceastad activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimanui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

<t

¢

<

L1

¢

¢

¢

¢

¢

Subsemnatul, Macsim Bogdan-Constantin, declar ca am inspectat personal terenul
evaluat.

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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Teren

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea
evaluatorului

Identificarea
clientului

Identificarea
utilizatorului

Alti utilizatori
desemnati

Responsabilitatea
fata de terti

Bunul evaluat.
Obiectul evaluarii

Adresa proprietatii

Drepturi de

proprietate evaluate

Scopul evaluarii

e FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr.

0020.

e Macsim Bogdan-Constantin - Evaluator autorizat EPI, membru titular cu legitimatia nr.

19248.

»S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.”

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

Nu este cazul.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de
evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

Proprietatea imobiliara - Teren in suprafata totala de 2682.06 mp, aferent obiectivului
energetic ,,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR”.

UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR,,, Jud. Sibiu

in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului
analizat, detinut de catre S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. inbaza documentelor avute la
dispozitie. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra terenurilor este
liber de sarcini.

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea obtinerii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

Conform HOTARARE nr. 107 din 30 ianuarie 2008, Art. 6:

e (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueaza la valoarea de piata, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizati, atestati conform legii, ale caror servicii vor fi achizitionate fin
conformitate cu prevederile art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (2) Rapoartele de evaluare prevazute la alin. (1) se anexeaza la documentatiile
Tnaintate autoritatii publice de resort, in scopul eliberarii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor in cauza;

e (3) Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizata cu indicele de inflatie
pand la data evaluarii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societatilor
comerciale, iar capitalul social al acestora se majoreaza conform dispozitiilor art.
113 lit. f) si art. 210 din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
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Tipul valorii estimate

Moneda evaluarii

Data evaluarii

Data raportului

Natura si amploarea
activitatilor
evaluatorului.
Inspectia proprietatii

Natura si sursa
informatiilor pe care
se bazeaza
evaluatorul

Ipoteze semnificative

Teren

completarile ulterioare.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a terenului, asa cum este aceasta definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrédngere.

Metodologia de estimare a “valorii echitabile” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluarii (15.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9714 Lei/Eur.

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
15.04.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna aprilie 2024. Data
evaluarii este 15.04.2024.

15.04.2024

Inspectia a fost efectuata in data de 10.04.2024, de cdtre evaluator autorizat Macsim
Bogdan-Constantin — nr. legitimatie 19248/2024, in prezenta reprezentantului
proprietarului, dl. Gabriel Severin.

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminadri ale terenului sau amplasamentelor Tnvecinate.

Documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client (anexate la raport), respectiv:

v" Nota de comanda;
v" Plan topografic semnat OCPI;
v" Proces verbal de receptie OCPI.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v' Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v' Articole din presa.

Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

v n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fiara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
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in afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

v'  Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurdator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sad indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale n acest sens. Valorile sunt estimate Tn ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v' Evaluatorul considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v' S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v' Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v' Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu oferd garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v' La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.

v' Estimarea valorii de piata a terenului s-a facut in ipoteza de teren pretabil pentru
dezvoltari imobiliare de tip energetic, in conformitate cu indicatorii urbanistici si
caracteristicile cladirilor existente pe amplasament.

v' Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de litigii, sarcini sau servituti de trecere.

Ipoteze speciale v Nusunt.
semnificative
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Tipul raportului

Restrictii de utilizare,
difuzare sau
publicare

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren

v' Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si  cerintele
clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere alraportului de
evaluare.

v" Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ)
care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

v'Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie n instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

v Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue
Conusulting si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu
standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,
respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Documentare si conformare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

AN NN YN NN

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatiiimobiliar
e
subiect.Descriereajur
idica

Identificarea
eventualelor
bunurimobile
evaluate

Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatea este descrisa astfel: Teren in
suprafata totala de 2682.06 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5 TEREN
IMPREJMUIRE CASA VANELOR”, localizat in UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU 5 TEREN
IMPREJMUIRE CASA VANELOR,,, Jud. Sibiu.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.
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Date despre zona,

amplasare

Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand

Teren

o Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Talmaciu, la cca 5 km de
iesirea din localitatea Rau Sadului spre vest. Amplasarea proprietdtii in cadrul
localitatii este prezentata in anexa prezentului raport.

o Teritoriul administrativ al loc Talmaciu este situat in partea de Sud-Vest a judetului
Sibiu.

o Tipul zonei: zona extravilana muntoasa acoperita in mare parte cu paduri.

Accesul in zona se este dificil — din drum balastat, apoi mergand pe jos pe traseu

montan.

Unitati comerciale in apropiere: nu;

Unitati de invatdamant: Nu;

Unitati medicale: Nu;

Institutii de cult: Nu;

Sedii de banci: Nu;

Institutii guvernamentale: nu;

Muzee: Nu;

Parcuri: Nu;

Lacuri: barajul Negovanu

Cursuri de apa: da.

o

0O 0O o0 O O O 0 0O 0 O

Proprietatea este amplasata Tn zona extravilana a localitatii Talmaciu, Judet Sibiu, la 5 km de
la iesirea din Rau Sadului spre vest.

Suprafata terenului: S =2682.06 mp conform documente puse la dispozitie
Deschiderea la strada: <10 ml la DRUM DE EXPLOATARE FORESTIERA (conform Plan
topografic) acced dificil.

Dimensiuni: conform Plan topografic

inclinare: partial in panta, partial etajat

Forma: neregulata

Utilitati:fara

Alte observatii: fara imprejmuiri. Se invecineaza la nord cu zidul barajului Negoveanu
Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

o O

o 0O O O O O O O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: Nu este cazul

o O

o Acces:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
DRUM DE EXPLOATARE Drum partial balastat Public
FORESTIERA

Obiectiv energetic: ,,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR”. La solicitarea
utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii speciale.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

Nu este cazul.
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vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

5. Analiza datelor

Analiza pietei Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
imobiliare de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evaluta este de tip teren liber. Terenul supus evaluarii este reprezentat de un
teren extravilan situat in zona muntoasa apartindnd de UAT Talmaciu, fara utilitati si
posibilitate de dezvoltare imobiliara.

n acest caz utilizérile probabile in mod rezonabil ale proprietétii subiect este de:
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e Teren ocupat de constructii hidrotehnice

Din analiza trendului pietei am determinat cd cererea existentad este pentru utilizare teren
ocupat de constructii hidrotehnice.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de

factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;

e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un

singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

Y Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: nu sunt disponibile utilitdti;

Forma si deschidere : neregulata ;

e Aria pietei: judeteana, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN
IMPREJMUIRE CASA VANELOR,, si localitati similare rurale din judetul Sibiu. Analiza de
piatd a fost extinsa la nivelul terenurilor extravilane din zonele rurale ale jud. Sibiu.

e  Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curentd si viitoare) cu o atractivitate similard, ce concureazd cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: spatii de cazare la distanta relativ mica.

¢

LS AR 4

fn concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei, putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere
extravilane, situate in UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA
VANELOR,, si localitati similare din judetul Sibiu.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(daca se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si achizitioneze.
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Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

n ceea ce priveste modalitatea de plat3 vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa faca plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — pana la inceputul anului cererea solvabila a inregistrat
o crestere constanta, la momentul actual se constata o reducere a numarului de
tranzactii.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e Potentialii cumparatori:cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
fizice dar si juridice.

e Interesul investitional:redus. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii urbanistici sunt
generosi;

e  Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil si grupate ca
locatie;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpadrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici asem&natoare. in competitie cu acestea intrd si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Oferta ramane pe pozitii, provenind de la diverse categorii de vanzatori care au fost prezenti
in piata in ultimii ani. Parcele noi sunt scoase la vanzare chiar si acum, dar nu neaparat la
preturi reduse, preturi destul de normale, de parca pandemia nu ar exista; astfel de preturi
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cerute sunt justificate de faptul ca cererea continua sa existe.

In general, nu s-au observat prea multe schimbari pe partea de pret comparativ cu nivelurile
de la sfarsitul anului. Preturile au ramas stabile pe piata, totusi, in cazurile in care s-au
schimbat, preturile s-au miscat usor descendent.
in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
e preturile solicitate pentru vanzare* —intre 3-10 EUR/mp
e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-25%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc.

in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare. Aceasta relatie arata gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitivda se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara scidere,
pe fondul unei oferte superioare cererii. O astfel de piata este uneori numita piata a
Cumparatorilor, intrucat acestia pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare
disponibile.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,

putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.
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in prezent in apropierea Roméniei se desfdsoard un conflict armat care a generat sanctiuni
internationale fdrd precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor
avea consecinte de amploare pe piata energetica, asupra furnizorilor si consumatorilor finali
(casnici sau non-casnici). Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-se la
inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeazd ca tdrile
care au legdturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit,
existdnd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe lGngd presiunea
cauzatd de afluxul de refugiati. Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si
informatiile disponibile de la data curenta fdrd a putea anticipa viitoare efecte ale
rdzboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatd a bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusd foarte mult de asteptdri cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si in economia reald, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietdtile
imobiliare majore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasd pe termen
lung, comertul cu amdnuntul - adoptarea acceleratd a comertului electronic si a protectiei
impotriva pandemiei proiecte viitoare, rezidentiale - securitatea locului de muncd si, de
asemenea, impactul de la locul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatii.

Rdspunsurile la toate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scard mai globald
decdt la nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau lucrurile la nivel
international.

in ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile sG rdménd mai degrabd plate (cu
ajustdri de la caz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsdturd puternicd in
rau. Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a preturilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fatd de anii trecuti este ca piata nu este in crizd de lichiditate.
in general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate
cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai buna utilizare a
terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR,, si a
localitatilor rurale din judetul Sibiu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). in vederea stabilirii celei mai bune utilizdri, am analizat utilizdrile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:
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6. Evaluarea

Metode de evaluare

Metoda comparatiei
directe

Teren
CRITERII CMBU
Utilizari probabile .., — -
in mod rezonabil Permisa Posibils fizic Ifezab!la MaXImL!rTI
legal financiar productiva
Constructii hidrotehnice da da da da
Comercial nu da nu nu
Rezidential nu da nu nu

Ca urmare, avand in vedere scopul evaluarii, ipotezele semnificative si analiza pietei
specifice, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare energetice. . Aceasta utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd.

proprietatii

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei
mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda
comparatiei directe.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. In procesul
de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si
fara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 3-8 EUR/mp. Exista si oferte de teren peste acest
interval, dar sunt amplasate in aproprierea intravilanului sau in zone mult mai usor
accesibile.
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Analiza rezultatelor si
concluziaasupra valorii

Teren

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului.

n anexa nr. 2 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd.
in urma aplicdrii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietitii analizate. Aceasta a fost
estimata la:

7.200 EUR, echivalent 35.794 LEI

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Metoda comparatiei directe =7.200 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat
Tehnici alternative — metoda reziduala = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentdeste fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se referad direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
n termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat cd preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial de catre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

in aceste conditii cea mai potrivitd metodd este analiza pe perechi de date din cadrul
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metodei comparatiei directe. Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
echitabila a proprietatii a fost estimata la (rotund):

7.200 EUR, echivalent 35.794 LEI

la cursul valutar de 4,9714 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

7. Anexe

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.
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In scopul:
Evaluare:
v tranzactionarii
v Proprietati imobiliare v garantarii imprumuturilor
v Masini, echipamente, instalatii, stocuri v raportarii financiare
Servicii oferite . . . T . . s . N
v Intreprinderi si participatii la intreprinderi ¥ impozitarii
v Instrumente financiare v fuziunii/divizarii
v Active necorporale v delistarii de la bursa
v informarii actionarilor
Printre evaluatorii FairValue sunt: Certificari
¥ Membri Acreditati ANEVAR (MAA) Y evaluari intocmite conform
Y Evaluatori recunoscuti la nivel european Standardelor de Evaluare a Bunurilor in
(Recognised European Valuers — REV vigoare
TEGoVA) ¥ membru corporativ ANEVAR
¥ Membri RICS (Royal Institution of (autorizatie numarul 0020)
Echipa Chartered Surveyors) v companie atestata ASF pentru
evaluarea companiilor
Promptitudine si operativitate: Y firmd “regulated by RICS” (Royal

Institution of Chartered Surveyors)

¥ Sistem privat de comunicatii securizat

v Aplicatie securizata pentru banci in
vederea monitorizarii datelor utilizate in
procesul de evaluare a garantiilor si acces
la raportul de evaluare in format

electronic
Risc management:
¥ Peste 18 ani de activitate ¥ polite individuale de
¥ Peste 170.000 de rapoarte de evaluare ¥ asigurare profesionali a evaluatorilor in
Experienta pentru proprietati imobiliare, bunuri limita @ minim 10.000 Euro
mobile si evaluari de afaceri ¥ politd de asigurare pentru raspundere

profesionald a companiei in limita a
2.000.000 Euro

Anexa nr. 2 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizatda pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.

Tn aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. Tn procesul de comparatie sunt luate in
considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.
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Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

5)

Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;
Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;
Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fata de caracteristicile terenului

subiect;
Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea —n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor
culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare si vanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitatile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea — Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de céte ori este posibil prin
verificari incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificarii de oferte ale unor proprietdti
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea — Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata",
cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabila sa reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 2682.06 mp 4746.00 mp 2942.00 mp 5500.00 mp 4400.00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Talmaciu, jud. Sibiu, X . Saliste, sat . T
LOCALIZARE 20na Baraj Guré l.?auluw, zona Gura .Re.zulul, zona Fantanele, zona Talmacwu, periferic,
Negovanu Paltinis Marajdie montana mai favorabil
locatie mai buna locatie similara locatie similara locatie mai buna
SUPRAFATA (mp) 2682.06 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) partial balastat, acces mult mai acces mult mai acces dificil acces mult mai
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulatd regulatd / trapez regulatd regulata regulatd

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata (mp) 2682.06 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (%) -25% -25% -25% -25% -25%

Cuantum ajustare (€/mp) -2.25€/mp -1.57 €/mp -1.00 €/mp -2.00 €/mp

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £€/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £€/mp £€/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Talmaciu, jud. Sibiu, Saliste, sat

Gura Raului, zona

Gura Raului, zona

Talmaciu, periferic,

LOCALIZARE zona Baraj Paltinis Marajdie Fantanele, zona mai favorabil
Negovanu montana
Comparativ cu subiectul locatie mai buna locatie similara locatie similara locatie mai buna
Cuantum ajustare (%) -20% 0% 0% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.35€/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp -1.20€/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 5.40 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 4.80 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 2682.06 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp

AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc)

drum de exploatare
partial balastat,

drum balastat,
acces mult mai

drum balastat,
acces mult mai

drum de pamant,

drum balastat,
acces mult mai

acces dificil .
acces dificil favorabil favorabil favorabil
Cuantum ajustare (%) -20% -20% 5% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp 0.15€/mp -0.96 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 5% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.15€/mp -0.48 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata / trapez regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp -0.60 €/mp -0.96 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -40% -40% -10% -50%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -2.16 €/mp -1.89 €/mp -0.30 €/mp -2.40 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.24 €/mp 2.83 €/mp 2.70 €/mp 2.40 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.24 €/mp 2.83 €/mp 2.70 €/mp 2.40 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 351¢€ 1.89€ 0.90 € 3.60€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 52% 40% 30% 60%
Numarul de ajustari (buc.) 3 2 3 4
VALOARE DE PIATA* : 2.70 €/mp 7,200 € , echivalent a 35,794 lei

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea mai apropiata

dpdbv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4.9714 leif€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul cd prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor
comparabile difera de cele ale prop. evaluate. Ajustdrile reflecta cresterea sau descresterea in valoare a proprietati datorita localizarii
n zona, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai buna decat alta, din diferite motive.
Co_A: Gura Raului, zona Paltinis - locatie mai buna (-20 %) Co_B: Gura Raului, zona Marajdie - locatie similara
Co_C: Saliste, sat Fantanele, zona montana - locatie similara Co_D: Talmaciu, periferic, maifavorabil - locatie maibuna (-20 %)
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zond, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fata de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai bund a fost calculatd intre comparabila Asi B,

iar ajustarea pentru locatie inferioara intre comparabila A si D.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafatd se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulta diferente de pret
pe care un cumpardator tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar pldti un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafata fatd
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A - nu necesita ajustari Co_B - nu necesita ajustari
Co_C- nu necesita ajustari Co_D - nu necesita ajustari
Astfel, pentru <suprafata> nu s-au aplicat ajustari comp. deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul cd diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mica incat sa nu influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (extravilan) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile difera de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflecta
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietdti, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - supe
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval fata de alte proprietati.
Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflecta variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate publiciar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: nu-similar Co_B: nu-similar
Co_C:  nu-similar Co_D: nu - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU FORMA S| DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o mdrime ideald, optimad sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A:  regulatd/trapez - superior (-20 %) B: regulata - superior (-20 %) C: regulata - superior (-20 %) D: regulatd - superior (-20 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietitii, de obicei, se recomanda demolarea. Tn cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nu este cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar
Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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Teren

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 2.70 EUR/mp, conform anexei de

calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea echitabila estimata a terenului supus evaluarii
este:

V =7.200 EUR, echivalent a 35.794 LEI
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Anexa nr. 3 - Fotografii
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Anexa nr. 4 — Localizare
https://maps.app.goo.gl/rUikajSN1Ffuo5Xe7

1064

Paltinis

URBAUS-PALTINIS

Tabdra Scolara @
‘Rau'Sadului’

sieiv

VALCEA COUNTY

Sursa: www.oole.ro maps
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JUDETUIESIBIU,

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Anexa nr. 5 — Informatii de piata

Adresa

Paltinis

Gura Raului
Fantanele
Talmaciu
Racovita
Sebesu de Sus
Orlat

Suprafata Utilitati

4,746 fara
2,942 fara
5,500 fara
4,400 fara
2,900 fara
3,300 fara

900 fara

Forma

regulata
regulata
regulata
regulata
neregulata
neregulata
regulata

Topografie Acces

panta usoat balastat
panta usoar asfaltat
panta medit balastat
drept balastat
n panta balastat
panta usoar balastat
drept balastat

Utilizare

extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
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Unitar

9.00 €
6.29 €
4.00 €
8.00 €
8.50€
9.00 €
15.56 €

Total

42,714 €
18,500 €
22,000 €
35,200 €
24,650 €
29,700 €
14,000 €
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Oferta 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-extravilan-
IDhN4xW.html?isPreviewActive=0&reason=extended search no results distance&sliderindex=2
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Teren
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Oferta 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDh41xF.html?reason=extended search extended distance
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Oferta 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDI8OGb.html?reason=extended search no results distance

KA
L

o 32 macis 2204 <
Teren de vanzare

4 € Preng @ nagaciant

":\ PROMOVEATA C SEACTUAMITEAZA

Patscana fdca || Scpralaa utier 3500 2 Exlraviben | avedskarr Extravibe
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ACCES DARA 13 1eean | prandl &5te de 4 aura £ mp (usar regockai]

K e eioai V8 1 BapaeanrA

PRIVAT (3}

Nelutu
B ...

Activ pe 26 meet

@, 074 3877734

Mal mute anumas ale acen.d vsnzmoe )
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an

Help war-
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Oferta 4: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-de-vanzare-in-campul-cibinului-in-
apropiere-de-padure-IDzDYg.html|

| Traape 1o Wstd { a0 de ydnzare » Sibw > Talmeou » Tersn extrav wvanzare in & ul Corru n apropien ar
| &1 I st ererun de wdnzere tiu > Talmaou » Tersn extraviian ce vanzare in Campul Loy "8y ere de padure

Allhl 2dralla
.--eqe
0751 791 502

Am revoie de mal muite infor v

Sunt iteresand) de scest teren de
vanzare 3 a3 wres 5a fac o viconere.
AgeDt Cu Imteres raspunsy ovs.

Muljurmes:!

Teren extravilan de vanzare in Campul Cibinului in apropiere de

padure 8€
@ Tatmaou, Sits
Propune un pret
Raportears
Ruaestmad O RON/Mune  Avwrs 6 RON(15%)  Perioada imprumuiuiui 3D ani | Foloseste calouatond de credite I
Puldictate
AD o x
m DINAMIC D@
CENEB AL VI

Prezentare generala

A Suprafard uria 4.400 m* Tip teren forena
Locape are informag Dimeansiun Care Infarmag
Viztanare la distang Cere eforms A Tip v8nzicor agentie

Descriere

TEREN EXTRAVILAN DF VANTARE PENTRU CONSTRUCTIE CABAMNA!

B0 0 AU 88 LNy TeYen WEr-0 200A Felrasa . (AN el deparme de aERatla orasulul?

A e teren fosme Fumos polrsil pentry planurile 1xe

Se ofla dups receres Lol ferate Catre padure. cupa Cartiend Verd din Takmadiu

Dspure de o suprofats de 4400 rmp cu deschidene bs drum o 1ars de 24 m

Terenul este in plan drept ou larse, U o orveliste foerte frumoess catre pedure. talre munt,
Se vinge mireags suprafats, nu se dezmemtreazs

Lalee de acces este Ce pament latsce dm

PRET: 8 EURQ. P NEGCQABIL

Dace gorest mai muke informatl, 16 stau |s dispozte la nr d

Lichidare stog

Aline- consultant au imotder

1D OFERTA: 227827, C46A TE BUCURI"! Agerge modiisrd
ACTIVIMGE « CASA 12 bucur!
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Oferta 5: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Di92cp.html

€ Inopos  pugies povicett / vakilines ¢ Torgnet ¢ Torgenys' - S5, / Tiecensi- Baiorita

prival

n2iuty
Pe OLX din actombne 20114

Acth adlia "oz

Trimke mesa)

Suna vanzatond I

Mat vhe anumun sle azests vanzlter

LOCALNATE

L&)
L

DEEPTURILE CONSUMATORILOR

Acust anun| & fosd publicet ce CAles un vBneMorn privet
Ca umare fagile priving crepouriie consumastad ior nu
Ao ma mure \

Teren de vanzare

Pibsoamr

8,50 € I
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DESCRIERE
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W 28U Vs 241 40 1 Raponsech
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Oferta 6: _https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-investitie-3300-mp-valea-moasei-sebesu-de-sus-
IDzmDu.html? gl=1*1i24ydm* ga*MTQOMzMONDUwWMC4xNzAIMzkINTYw* ga NK3K3T1FT5*MT

cxMzQOMDk2NS4yMTMuMS4xNzEzNDQzNTg4LjAuMCaw

€ impa & hista Tererwrt oe vinzare » SiDiy > Racovita » Sebesu De Sus » Teren Inveseie, 3300 mp, Vaiea Mossel, Sedesy o SUs

Marius Barbu

Agengle
0743 879 320

Am nevole de mal mute infor..,. v

Suntinteresai(s) de atest teren de
vinzare § a5 vres A fac o vizicrare
AZept Cu interes raspunsil avs
Multumesc!

' r
Teren Investitie, 3300 mp, Valea Moasei, Sebesu de Sus 29700 €
© Sebesu De Sus, R ta, Sibiy 9 ¢/
Proguine un peeg
Raporteaza
Raca asomech; Avers: Ferioada Imprumuculul: Foloseste calculatond de
732 RON /luna 22052 RON (15%] 30 ant credite utfic e

-

“Impacted

Prezentare generala s education

A Suprafaia unia 3.300 m* 7 Tipteren agricol
Lacagte rre Informag Dimensiur: ere Informar
Vizionare la diszangd ere Intoemag A Tipvénzstor agengie
Descriere
Oglan imabifare propune spre vanzare teren itabulat, in Yales Moase, in imediala apropiere 3 satuui Setesy de Sus, ' paaele

NUNCEDY Fagaras
Suprafala terenuui este de 3300 rp., (Categoria de folosinta: faneata ) cu 0 deschidere fa sirada de 37 mil. iar drumm de acces
este asfallat pans ke 0 distants de 130 mi 318 de propretate

Accesyl pe proprietate este fadl, curentul Seciric este pe proprecale, iér in 2003 Se Zases mute vile Sic e COrstrute,

Yales Moases ofers priveligli uirnitoare §i Oportunitayi de drumegii, slpinism i alte sporturl Mmontane svand i rasee turistce
narcate{ Castada (hesoara, Cabana Surul. Priveistes padrii de rasingase ¢ fonase, raul, muntele, fac din acest ¢ urnl ideal
pETru redreere

Pretul de vareare al terenulu este de 29.700 euro

Telefon 0743 675 320- Marius

Gagest une de oferte actualizate Hinic pe cglanimodiaresy

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? =
& Notifica-ma despre anunfun similare
Acthveazd natificielie ¢ nu plerde nicio afertd
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Oferta 7: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-900-mp-zona-orlat-

IDhoPVp.html?reason=extended search no results distance
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Anexa nr. 6 — Documente

Teren

S.PE.E.H. HIDROELECTRICAS A.
MEMBRU DIRECTORAT CAO

r. 30245 1 21,03 4034

Cétre:

SC FAIRVALUE CONSULTING SRL

Adresa: Str. Sfantul Spiridon,nr.7, sector 2, Bucuresti

CIF: 17254259; J40/3144/2005
Tel: 440213 22 71 06
E-moil : office@fvalue.ro

COMANDA

Nr.8

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Societate agnvrBiratd in sistem duaist
J40/7424/2000

RO 13247213

Capiel seckal: 4475025670 %0
Cerincote SIACT SO 5001, Nr, 325/150 14007, Nr. 75
1503 45001 K. 227150 37001, N, 250

Avind in vedere prevederile Contractului de prestari servicii inregistrat la Achizitor cu nr.
237/30.01.2023, prin prezenta vi comunicam nota de comandd pentru prestarea serviciilor de evaluare 3
terenurilor ocupate de obiective energetice aflate in patrimoniul Hidroelectrica 5.A, in vederea obtineril
Certificatelor de Atestare a Dreptului de Proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 s5i HG nr.

107/2008:
Nr. Denumire obiectiv Adresa obiectiv Suprafatd de Pret unitar lei Termen de
| ert. evaluat (mp) fara TVA (lei) predare
1 CHE SADU 5 Oras Talmaciu, Jud. 3180,55 1.300,00
Baraj Negovanu- Sibiu
Casa
vane+disipatorul
de energie
2 CHE SADU 5 QOras Tdlmaciu, Jud, 2682,06 1.300,00
Teren imprejmuire Sibiu 20 zile
casa vanelor lucrdtoare de
la data
lansarii
3 CHE SADU 5 Comuna Rasinari, 1348,83 1.300,00 comenzii
Clidire locuinta Jud. Sibiu
pazd
4 CHE SADU S5 Oras Talmaciu, Jud. 285,97 1.000,00
Sadurel-Castel de Sibiu
echilibru

Persoand de contact: Gabriel SEVERIN, tel: 0731760868, e-mail: gabriel severin@hidroelectrica.ro

Prezenta are valoare de comanda ferma.

8d. lon Mihalache. nr. 1517, etgele 10-15, sector |, Bucuresti. Telefon: + 4 021 3032500, Fox: » 4 021 3032564

1/2
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Receptia lucrarilor cét si semnareo Procesului Verbal de predare-primire, se va face in conformitate cu
art.14 din Contractul de prestdri servicii

Cu stim4,

Nadieana Carmen FQTEA

Manager De e
, Wz
X Vasile SCHIP
Sef Serviciu E.A.P.I. o,

Gabriel SEVERIN
Ing. Serviciu E.A.P

2/2
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard SIBIL
: t Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Avrig

ANLE

Adress BOPL Lecabate: Avelg, slv, Gh. Larar r. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 266 / 2024

Intocmit astazi, 14/02/2024, privind cererea 19086 din 12/12/2023
avand aviz de incepere a lucrariler cu ar .... din ...

1. Beneficiar; SPEEH HIDROELECTRICA SA

2. Executant: Masca Miron

3, Denumirea lucrérilor receptionate: Receptie‘tehnlca L-453/2001

4, Nominallzarea documentelor =i a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Publicitate Imobillarad SIBIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act  [hip act [Emitent
nexe 12.12.2022 jnscris sub semnatura privata PFA Masca Miron

FEE" """""" “12.12.2023 jnscris sub semnatura privata PFA Masca Miron

Asa cum sunt atasate |a cerere,

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 266 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentstia corespunde din punct de vaders tehnic confarm Regulamentului de receptie si inscriere in
evidentele de cadaslry si carte funciara,aprobat prin 0DG 600/2023

6. Ercrl topelogice fata oe alté entltati spatiale:
fdentificator [Tip erosre |Mesa] suprapunere 1
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisé

Inspector
Liviu Lomnasan
[ty S B Lhvais

LI“ | u annasa'n ::'III:‘:]I;H (B3 Fo L]

LR

Documentul confine date cu taracter persanal, profejate de prevegerile Legil Nr, 6772000, Paginag 1din 1
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L A °
v Fairvalue Consulting SRL
a I r a ue Str. Slt. Dima Cristescu Nr. 3B, Et. 1, Ap. 5, Sector 2
Bucuresti | Romania

. . t: +40 21 322 71 06
Right with you. e: office@fvalue.ro

Nr. raport: 176085 / 15.04.2024

RAPORT DE EVALUARE

pentru estimarea valorii de piata a terenului aferent obiectivului energetic
»CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU”, in suprafata totala de 286.97 mp,

In scopul eliberarii certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupraterenului in cauza,

potrivit HG nr. 834/1991, HG nr. 107/2008

Client si utilizator desemnat: SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIElI ELECTRICE IN

HIDROCENTRALE (S.P.E.E.H) HIDROELECTRICA S.A.

15.04.2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial, si nu
vor fi transmise unor terti fara acordul prealabil inscris al FairValue Consulting, al clientului si al utlilizatorului desemnat.


mailto:office@fvalue.ro
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Catre: S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.

Referitor la: Teren in suprafata totala de 286.97 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5
SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU”, localizat in UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE
ECHILIBRU,, , Jud. Sibiu.

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea terenului indicat in nota de comanda. Am
efectuat inspectia amplasamentului, am analizat piata imobiliara specificd si am estimat valoarea de piata a
terenului in cauza, in vederea obtinerii certificatului de atestare a dreptului de proprietate potrivit prevederilor
HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

FairValue Consulting, membru corporativ ANEVAR cu numarul 0020, prin evaluatorul autorizat EPI, Macsim
Bogdan-Constantin, cu legitimatia nr. 19248, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent,
raportul de evaluare fiind intocmit Tn concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

n baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastr3 este
ca valoarea de piata a dreptului deplin de proprietate asupra terenului descris in acest raport, la data evaluarii
15.04.2024, este:

900 EUR, echivalent a 4.474 LEI

v' Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si
juridice existente la data evaluarii.

v' Rezultatul evaluarii reprezinta valoarea de piata estimata a terenului ,fard a include costurile
vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara a se
face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al tranzactiei.” (art. 210.1
SEV 104). Astfel, nu s-a tinut cont de inregistrarea fiscala a proprietarului, in speta daca acesta (nu)
este, platitor de TVA.

v" Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizatd in raport.

v' Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piataa dreptului de proprietate asupra
terenului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI

Stan Costinela Anuta _
Director FairValue Consulting o !

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante................cccccoeoiiiiiiiiii e, 3
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2. Declaratia privind @ValUar@a..............cooociiiiiiiiiiii et ree et e e e et e e e eareeas 4
3. Termenii de referintd Qi @ValUArTi ..............coooiiiiiiiiiie e e 5
Identificarea @ValUatorUlUi.........ocuiii i e e e s e e e e e e e sareeas 5
Identificar@a ClIENTUIUI ....ciieiiee e e e e e s e e e s e e s e sabee e e esareeas 6
Identificarea UtiliZatorUlUi.........occuveiiiiiiee e e esbee e s e sareeas 6
AT UtIlIZatori deSEMNGLi.....uiiiiiiiie et e et e s e e st ae e e e areeeean 6
Responsabilitatea fatd de teri. .. e 6
Bunul evaluat. ObieCtUl @ValUGrii.......cccuviiiiiiiiiiciiee ettt e s e e s abee e s e nareeas 6
YA [T W o o] o =] - LU 6
Drepturi de proprietate @ValUate........c.iii it et e e e abee e e e e e e e earaeas 6
Y olo] o TU I 1YY U= 1 LSRR 6
TiPUI Valorii @STIMATE. .. .viii i e e e e e et e e e e e ata e e s e ataee e enbaeeeennbeeeeenrenas 6
Y oY =Te =LY | [T [ o | PRSPPI 7
(DY LY -1 [T o T PRSP 7
B = I =T o Yo o o U [ S 7
Natura si amploarea activitatilor evaluatorului. Inspectia proprietatii........cccceeevieeeeicieeeccciee e, 7
Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul..........ccccoveeeeiiii e, 7
ToToXu=F2=I =T 0] o] Tor- | V7= PP 7
Ipoteze speciale SEMNIfICATIVE ....uuiii i e s e e e e sareeas 8
LT UL oY o U [ PRSPPI 8
Restrictii de utilizare, difuzare sau PUBICAre..........uviiiiiiiice e 8
Conformitatea evaluarii CU SEV ........ueiiiiee ettt et e st e e s st e e e s sraneeesanes 9
4. Prezentar@a datelor.............coooiiiiiiiiiii e e e e re e e e nabaeas 9
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridiCa.........cccceeecieeeeeciiee e, 9
Identificarea eventualelor bunuri mobile eValuate .........ccceveriiiiiccee e 9
Date despre zona, oras, vecinatati $i amMPlasare ........cc.eeeecieei e e 9
Informatii despre amplasament. Descrierea terenUIUi........ccceceecuieeieccieecccciee e e 10
Descrierea amenajarilor si coNStrUuCTilor.........ooociiiiiiii e e e 10
Date privind impPOzitele Si TaXEI......ccuiei it 10
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente..........ccccoeeeeciieeiecienecnnen. 10
B, ANAIZA AEION..... ..ot st st e st et sabeesbeeesaree s 10
Analiza Pietei IMODITIAIE ...cocueiiiee et sar e e st esbee e saree s 10
€ea MaAi BUNG ULIIZAIE ...eeiieieiee ettt sttt st s b e s be e e sabeesbaessnbeesabaeenes 15
6.  Evaluarea Proprietatii ...........coeeeiiiii i et 16
Y 1=y o Te [l [l LY | [T [ o SR 16
Metoda comMpParatiei dirECLE ....ccii i e e e e e e e nabeaee e e e e e eeas 16
Analiza rezultatelor si concluzia asupra Valorii.........cc.ueeeiciieii e e e 16
R V1 =) = PP PO PPPPPOTPN 17

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client si Utilizator | S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.
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Teren

Data raportului 15.04.2024
Data inspectiei 10.04.2024
Data evaluarii 15.04.2024

Evaluator autorizat

Macsim Bogdan-Constantin, Evaluator Autorizat EPI, Membru titular ANEVAR Legitimatie
19248.

Compania de evaluare

Fairvalue Consulting, Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie nr. 0020,
Polita de asigurare de raspundere profesionald 47205/20.12.2023

Reprezentant — functia

Stan Costinela Anuta — Director

Tip proprietate

Teren extravilan

Adresa proprietatii

UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU,,, Jud. Sibiu

Cod postal 555700

Amplasare Obiectiv energetic: ,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU”
Utilitati Fara utilitati

Suprafata teren 286.97 mp

Dreptul de proprietate

Considerat deplin, in favoarea S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza in care dreptul de proprietate asupra terenului este liber de sarcini.

Utilizare existenta

Teren ocupat partial de obiective energetice

Curs de schimb valutar

4,9714 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA

900 EUR 4.474 LEI

Identificarea proprietatii

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul coordonatelor STEREO 1970.

Identificarea accesului

La drum principal asfaltat, astfel:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DRUM DE EXPLOATARE
FORESTIERA

Apoi cu piciorul 300 ml in linie dreapta, traseu salbatic, zona muntoasa impadurita

Drum partial balastat Public

Observatii speciale

La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.

2. Declaratia privind evaluarea
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Subsemnatul/a/tii, imi asum (ne asumam) raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific (certificdm), Tn cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

¢

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele semnificative si ipotezele speciale
semnificative prezentate n raport si reprezinta opinia mea (noastrd) impartiald, opinie
care nu a fost influentata de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de
a ajunge la concluzii predeterminate;

Nu am (avem) niciun interes, actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face
obiectul evaluarii si nu am (avem) niciun interes personal fata de vreuna din partile
implicate;

Nu sunt (suntem) influentat(ti) de nicio constrangere legata de bunul evaluat sau de
partile implicate Tn aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea (noastra) in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din
partea nimdnui, de obtinere a unor rezultate predeterminate;

Onorariul platit de catre client nu are nicio legdtura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor si
concluziilor prezentului raport;

Analizele si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare in vigoare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;
Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a acestei
lucrari

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnatare
ale declaratiei privind evaluarea;

L84

i

L84

¢

<

¢

¢

L%

<t

Subsemnatul, Macsim Bogdan-Constantin, declar ca am inspectat personal terenul
evaluat.

Macsim Bogdan-Constantin
Evaluator Autorizat EPI
Membru titular ANEVAR

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Identificarea e FairValue Consulting - Evaluator autorizat membru corporativ ANEVAR, autorizatia nr.
evaluatorului 0020.
e Macsim Bogdan-Constantin - Evaluator autorizat EPI, membru titular cu legitimatia nr.
19248.
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Identificarea »S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A.”

clientului SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
S.A. CUIRO13267213

Identificarea SOCIETATEA DE PRODUCERE A ENERGIEI ELECTRICE IN HIDROCENTRALE HIDROELECTRICA
utilizatorului S.A. CUI RO13267213

Alti utilizatori Nu este cazul.

desemnati

Responsabilitatea Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
fata de terti corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de

evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este
confidential, strict pentru client si utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio
responsabilitate fata de o alta persoana, in nicio circumstanta.

Bunul evaluat. Proprietatea imobiliara - Teren in suprafata totala de 286.97 mp, aferent obiectivului
Obiectul evaluarii energetic ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU”.

Adresa proprietatii UAT Talmaciu, punctul: ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU,,, Jud. Sibiu

Drepturi de Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului

proprietate evaluate  analizat, detinut de catre S.P.E.E.H. HIDROELECTRICA S.A. inbaza documentelor avute la
dispozitie.Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenurilor este
liber de sarcini.

Scopul evaluarii Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea obtinerii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 si HG nr. 107/2008.

Conform HOTARARE nr. 107 din 30 ianuarie 2008, Art. 6:

e (1) Terenurile stabilite potrivit art. 1 se evalueaza la valoarea de piata, pe baza
rapoartelor de evaluare intocmite, conform standardelor in vigoare, de evaluatori
autorizati, atestati conform legii, ale cdror servicii vor fi achizitionate in
conformitate cu prevederile art. 38, 39 si 215 din Legea nr. 31/1990 privind
societatile comerciale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e (2) Rapoartele de evaluare prevazute la alin. (1) se anexeaza la documentatiile
Tnaintate autoritatii publice de resort, in scopul eliberarii certificatului de atestare a
dreptului de proprietate asupra terenurilor in cauza;

e (3) Valoarea terenurilor evaluate potrivit alin. (1), actualizata cu indicele de inflatie
pana la data evaluarii, se include, potrivit legii, in patrimoniul societatilor
comerciale, iar capitalul social al acestora se majoreaza conform dispozitiilor art.
113 lit. f) si art. 210 din Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Tipul valorii estimate  Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a terenului, asa cum este aceasta definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un
vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.
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Metodologia de estimare a “valorii echitabile” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile.

Moneda evaluarii Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data evaluarii (15.04.2024) este cel afisat de BNR, si anume 4,9714 Lei/Eur.

Data evaluarii La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
15.04.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si
valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna aprilie 2024. Data
evaluarii este 15.04.2024.

Data raportului 15.04.2024

Natura si amploarea  Inspectia a fost efectuata in data de 10.04.2024, de catre evaluator autorizat Macsim
activitatilor Bogdan-Constantin — nr. legitimatie 19248/2024, in prezenta reprezentantului
evaluatorului. proprietarului, dl. Gabriel Severin.

Inspectia proprietatii

Cu aceasta ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contaminadri ale terenului sau amplasamentelor Tnvecinate.

Natura si sursa Documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client (anexate la raport), respectiv:
informatiilor pe care v" Nota de comanda;

se bazeaza v" Plan topografic semnat OCPI;

evaluatorul v" Proces verbal de receptie OCPI.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v" Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
v Publicatii privind piata imobiliara;
v' Articole din presa.

Evaluatorii nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

Ipoteze semnificative v' 1n prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale si se limiteaza numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;

v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fiara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica altfel;

v' Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

v' Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:
solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

v' Se presupune ca amplasamentul este Th deplind concordantd cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul finconjurator 1in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

v" Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
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nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale Tn acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta
ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

v' Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v' S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate n calcul eventuale
modificdri care pot sad apara in perioada urmatoare;

v' Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie
la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei
si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

v' Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un
alt moment;

v' Dacé nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea
si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare,
fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se
presupune cd nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite
sau implicite Tn privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

v' La solicitarea utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii
speciale.

v' Estimarea valorii de piata a terenului s-a facut in ipoteza de teren pretabil pentru
dezvoltari imobiliare de tip energetic, in conformitate cu indicatorii urbanistici si
caracteristicile cladirilor existente pe amplasament.

v' Estimarea valorii de piata s-a facut in ipoteza dreptului deplin de proprietate, neafectat
de litigii, sarcini sau servituti de trecere.

Ipoteze speciale v Nusunt.
semnificative

Tipul raportului v' Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si  cerintele
clientului/utilizatorului au determinat gradul adecvat de detaliere alraportului de
evaluare.

v' Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ)
care respecta cerintele de raportare ale SEV 103 — Raportare.

Restrictii de utilizare, v' Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

difuzare sau v Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultanta

publicare sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
n care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v' Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea;

v' Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare
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Conformitatea
evaluarii cu SEV

Teren

sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al FairValue
Conusulting si al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sa apara. Publicarea, partiald sau integrald,
precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul desemnat al
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu
standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea,

respectiv:
v" SEV 100 - Cadrul general
v' SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaludarii
v' SEV 102 — Documentare si conformare
v' SEV 103 — Raportare
v' SEV 104 - Tipuri ale valorii
v' SEV 105 — Abordéri si metode de evaluare
v' SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
v" GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatiiimobiliar
e
subiect.Descriereajur
idica

Identificarea
eventualelor
bunurimobile
evaluate

Date despre zona,

amplasare

Conform documentelor puse la dispozitie, proprietatea este descrisa astfel: Teren in
suprafata totala de 286.97 mp, aferent obiectivului energetic ,,CHE SADU 5 SADUREL -
CASTEL DE ECHILIBRU”, localizat in UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL
DE ECHILIBRU,,, Jud. Sibiu.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.

o 0O O O O O

Proprietatea este amplasata in zona periferica a localitatii Talmaciu, la cca 12 km de
iesirea din localitate spre Rau Sadului. Amplasarea proprietatii in cadrul localitatii este
prezentata in anexa prezentului raport.

Teritoriul administrativ al loc Talmaciu este situat in partea de Sud-Vest a judetului
Sibiu.

Tipul zonei: zona extravilana muntoasa acoperitd in mare parte cu paduri.

Accesul in zonda se realizeaza facil cu ajutorul mijloacelor de transport si a
autovehiculelor personale — terenul se invecineaza pe latura de Nord-sud cu DRUM DE
EXPLOATARE FORESTIERA.

Unitati comerciale in apropiere: nu;

Unitati de invatamant: Nu;

Unitati medicale: Nu;

Institutii de cult: Nu;

Sedii de banci: Nu;

Institutii guvernamentale: nu;
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Informatii despre
amplasament.
Descrierea terenului

Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

Date privind
impozitele si taxele

Istoric, incluzand
vanzarile anterioare
si ofertele sau
cotatiile curente

Teren

Muzee: Nu;

Parcuri: Nu;

Lacuri: barajul Negoveanu
Cursuri de apa: da.

O O O O

Proprietatea este amplasatd in zona extravilana a localitatii Talmaciu, Judet Sibiu,in zona
muntoasa impadurite, la cca 8 km de la iesirea din Rau Sadului spre vest (spre Barajul
Negoveanu).

Suprafata terenului: S =286.97 mp conform documente puse la dispozitie
Deschiderea la strada: nu are — acces cu piciorul —zona muntoasa impadurite
Dimensiuni: conform Plan topografic

inclinare: partial in panta, partial etajat

Forma: neregulata

Utilitati: fara

Alte observatii: fara imprejmuiri.

Servituti de trecere: Nu este cazul

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restrictii existente: Nu este cazul

O 0O O O O O O O O O

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

O O O O

Acces:
ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:

DRUM DE EXPLOATARE Drum partial balastat Public
FORESTIERA

Apoi cu piciorul 300 ml in linie dreapta, traseu salbatic, zona muntoasa impadurita

Obiectiv energetic: ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU”. La solicitarea
utilizatorului, terenul a fost evaluat in ipoteza liber de cladiri si constructii speciale.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite
prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul IX.

Nu este cazul.

5. Analiza datelor

Analiza pietei
imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
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atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumpadrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea produsului imobiliar
(analiza productivitatii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

(aria pietei si aria competitiva)

Analiza cererii

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei)
Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata
(conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care determina
capacitatea sa productiva si utilizarile potentiale ale proprietatii. Aceste caracteristici pot fi
fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi baza pentru selectarea proprietatilor
comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale
previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior, prop.
imobiliara evalutd este de tip teren liber. Terenul supus evaludrii este reprezentat de un
teren extravilan situat in zona muntoasa apartindand de UAT Talmaciu, fard utilitati si
posibilitate de dezvoltare imobiliara.

n acest caz utilizrile probabile in mod rezonabil ale proprietétii subiect este de:
e Teren ocupat de constructii hidrotehnice

Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea existenta este pentru utilizare teren
ocupat de constructii hidrotehnice.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)

Segmentarea pietei se impune a fi efectuata incad de la inceput, pentru a reduce eforturile si
a concentra cdutdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare
proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice
proprietatii subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piata
pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de
factori:
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e Tipul proprietatii imobiliare: teren liber;
e  Caracteristicile proprietatii imobiliare:

¥ Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un
singur utilizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias;

Baza de clienti (potentialii utilizatori): marea majoritate a cazurilor clientii sunt

persoanele juridice dar sunt situatii cand exista un interes si din partea persoanele

fizice;

¥ Calitatea terenului de fundare: nu avem cunostinta de documente/informatii/date

din care sa rezultate existenta unor probleme legate de natura terenului de fundare;

Utilitati disponibile: nu sunt disponibile utilitati;

Forma si deschidere : neregulata ;

e Aria pietei: judeteand, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoare la
proprietati substitut, oferite spre vanzare in Sadu, punctul: ,CHE SADU 5 SADUREL -
CASTEL DE ECHILIBRU,, si localitati similare rurale din judetul Sibiu. Analiza de piata a
fost extinsa la nivelul terenurilor extravilane din zonele rurale ale jud. Sibiu.

e Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate suficiente proprietati
(disponibilitate curenta si viitoare) cu o atractivitate similara, ce concureaza cu
proprietatea subiect, in aria de piata definita;

e Proprietdti complementare: sunt accesibile urmatoarele facilitati suport ale functiunii
analizate: spatii de cazare la distanta relativ mica.

L4

LS SIRN S

in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul
zonei, putem afirma ca piata specifica proprietatii subiect este cea a terenurilor libere
extravilane, situate in UAT Talmaciu, punctul: ,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE
ECHILIBRU,, si localitati similare din judetul Sibiu.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor
produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea utilizatorilor potentiali
(cumparatori si chiriasi) pentru proprietatea subiect. Pentru aceasta se urmareste activitati/
utilizari care pot sustine proprietatea asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare
(dacd se demonstreaza ca ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmarita mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de a achizitiona
un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-I si achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor
similare.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice si dar si
din partea fizice. Cererea fiind determinata de nevoia dezvoltarii de noi imobile care sa
satisfaca dorintele proprietarilor.

Cererea

in ceea ce priveste modalitatea de plats vizatd pentru o achizitie, distributia potentialilor
cumparatori a ramas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte dintre cumparatori au resurse
financiare si intentioneaza sa facd plata cash pentru imobilul dorit, in timp ce marea
majoritate au in plan sa contracteze un credit bancar.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, amplasamentul este factorul
cu cea mai mare greutate, urmat fiind de importanta accesul la facilitatile/utilitatile
disponibile. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se pozitioneaza dimensiunea si
forma amplasamentului.
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Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — pana la inceputul anului cererea solvabila a inregistrat
o crestere constanta, la momentul actual se constata o reducere a numarului de
tranzactii.

e Cererea pentru inchiriere — nu exista informatii in acest sens.

e  Potentialii cumparatori:cererea solvabila vine in principal din partea persoanelor
fizice dar si juridice.

e Interesul investitional:redus. Clientul investitional este interesat de
amplasamentele la care situatia juridica este clara iar coeficientii urbanistici sunt
generosi;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete
plane, forme regulate si deschideri care sa permita accesul facil si grupate ca
locatie;

e Dimensiunea proprietatii: amplasamentele cu suprafete mai mici au o mai mare
cautare in detrimentul celor cu suprafete mari.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare.
Un cumpdrétor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de
proprietdti cu caracteristici aseménatoare. in competitie cu acestea intra si proprietatea
subiect, care este doar una dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe
piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt
asimilabile (caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste oferta competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta

Oferta ramane pe pozitii, provenind de la diverse categorii de vanzatori care au fost prezenti
in piata Tn ultimii ani. Parcele noi sunt scoase la vanzare chiar si acum, dar nu neaparat la
preturi reduse, preturi destul de normale, de parca pandemia nu ar exista; astfel de preturi
cerute sunt justificate de faptul cd cererea continua sa existe.

In general, nu s-au observat prea multe schimbari pe partea de pret comparativ cu nivelurile
de la sfarsitul anului. Preturile au ramas stabile pe piata, totusi, in cazurile in care s-au
schimbat, preturile s-au miscat usor descendent.
Tn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma
analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:
o oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend descendent. Nu sunt semne
care sa aduca o schimbare;
e oferta de inchiriere — nu sunt informatii;
e stocul total disponibil — mic, aflat in scadere;
e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;
e preturile solicitate pentru vinzare* —intre 3-10 EUR/mp
e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 10%-25%
Reprezinta raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se incheie
tranzactia).

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,
suprafata, acces, amenajari exterioare, imprejmuire, etc.
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in anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din piata
specifica pentru proprietatea subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura, dependenta de
pozitia sa competitiva pe piata specifica.

Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem fintelege avantajele/dezavantajele
comparative pe care proprietatea subiect le-o prezinta potentialilor cumparatori (cererea).

Pentru a evidentia conformarile pietei pentru o anumitd utilizare a unei proprietati
imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabila si probabild) si oferta
concurentiald de pe piata analizata — curenta si viitoare. Aceastd relatie arata gradul de
echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza piata curenta si conditiile ce ar caracteriza
piata dupa o perioada de prognoza.

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere. Comparand
cererea existentd si potentiala cu oferta curenta si anticipata competitivd se poate
determina daca exista cerere pentru un numar mai mare de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piatda la data evaluarii, pentru acest tip de
proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:

n ce priveste vanzarea, piata este caracterizatd printr-o cerere aflata intr-o usoara scidere,
pe fondul unei oferte superioare cererii. O astfel de piata este uneori numita piata a
Cumparatorilor, intrucat acestia pot obtine preturi mai mici pentru proprietatile imobiliare
disponibile.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect in piata

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive,
putem determina absorbtia proprietatii subiect, in conditiile de piata, cerere si oferta
competitiva cunoscute.

in prezent in apropierea Roméniei se desfdsoard un conflict armat care a generat sanctiuni
internationale fdrd precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor
avea consecinte de amploare pe piata energetica, asupra furnizorilor si consumatorilor finali
(casnici sau non-casnici). Preturile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-se la
inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeazd ca tdrile
care au legdturi economice strdnse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit,
existénd un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe ldngd presiunea
cauzatd de afluxul de refugiati. Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele si
informatiile disponibile de la data curenta fdrd a putea anticipa viitoare efecte ale
rdzboiului/potentialei crize economice asupra valorii de piatd a bunurilor evaluate.

Piata terenurilor este condusd foarte mult de asteptdri cu privire la ceea ce vom avea la nivel
macro si in economia reald, cu un accent special pe forta de muncd. Dacd lucrurile isi revin
repede, nu ar trebui sa existe probleme majore. Acestea fiind spuse, toate proprietdtile
imobiliare majore suferd incertitudini crescute: birouri- impactul muncii de acasd pe termen
lung, comertul cu amdnuntul - adoptarea acceleratd a comertului electronic si a protectiei
impotriva pandemiei proiecte viitoare, rezidentiale - securitatea locului de muncd si, de
asemenea, impactul de la locul de muncd de acasd, dar cu diferite ramificatii.

Rdspunsurile la toate aceste intrebdri le vom identifica mai degrabd la o scarG mai globald
decdt la nivel de Romdnia, asa cd trebuie sd asteptdm sd vedem cum stau lucrurile la nivel
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international.

In ceea ce priveste preturile, ne asteptdm ca lucrurile sG rdménd mai degrabd plate (cu
ajustdri de la caz la caz), cu exceptia cazului in care lucrurile iau o intorsdturd puternicd in
rau. Dar chiar dacd s-ar implini un astfel de scenariu, orice miscdre descendenta generalizata
a preturilor nu ar avea un impact imediat, ca in timpul crizei anterioare.

De asemenea o mare diferentd fatd de anii trecuti este ca piata nu este in crizd de lichiditate.
in general, acest lucru oferd un motiv suplimentar pentru un optimism usor si speranta unei
reveniri mai facile la niveluri similare peste ani.

Cea mai buna Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect
utilizare din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si legald a unui
teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabild financiar si care determind cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizatd Tn urmatoarele situatii:

o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai buna utilizare a unei proprietdti este determinata dupa aplicarea celor patru criterii
si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate
cele patru criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai buna utilizare a
terenului considerat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Sadu, punctul: ,,CHE SADU 5 SADUREL - CASTEL DE ECHILIBRU,,, si a localitatilor
rurale din judetul Sibiu.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). Tn vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietatii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utilizari probabile
in mod rezonabil Permisa Posibili fizic Ifezab!la Mammtfnl
legal financiar productiva
Constructii hidrotehnice da da da da
Comercial nu da nu nu
Rezidential nu da nu nu

Ca urmare, avand in vedere scopul evaluarii, ipotezele semnificative si analiza pietei
specifice, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren
pretabil pentru dezvoltari imobiliare energetice. . Aceasta utilizare indeplineste criteriile
care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibild
o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivd.
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6. Evaluarea proprietatii

Metode de evaluare  Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei
mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de
evaluare ale terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda
comparatiei directe.

Metoda comparatiei  In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
directe loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat. In procesul
de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.

Aceastd metoda este recomandatad pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost
tranzactionate recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile
de specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si
fara constructii). Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 3-8 EUR/mp. Exista si oferte de teren peste acest
interval, dar sunt amplasate in aproprierea intravilanului sau in zone mult mai usor
accesibile.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare. Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate,
restrictii legale, conditii de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata(data
vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, accesul, deschiderea, etc.

in anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemanadtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine
prin contactarea vanzatorului.

Tn anexa nr. 2 este prezentatd procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piatd.
Tn urma aplicarii metodei selectate, a rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost

estimata la:
900 EUR, echivalent 4.474 LEI
Analiza rezultatelor si Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
concluziaasupra valorii
Metoda comparatiei directe =900 EUR
Tehnici alternative — metoda extractiei = Nu s-a aplicat
Tehnici alternative — metoda reziduala = Nu s-a aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt:
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7. Anexe

Teren

adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentaeste fiecare metoda, scopului si
utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor
comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile
de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii.
Tn termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat ca preponderent acest tip de proprietate se
tranzactioneaza in detrimentul inchirierii, fiind achizitionat preponderent in scopul
dezvoltarii imobiliare din punct de vedere comercial de cdtre proprietari. Dpdv al criteriului
adecvarii abordarea selectata este metoda comparatiei directe.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat ca informatiile
utilizate Tn cadrul metodei comparatiei directe conduc la o incredere ridicata asupra
datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.

Tn aceste conditii cea mai potrivitd metod3 este analiza pe perechi de date din cadrul
metodei comparatiei directe. Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul
cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea mai
adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea
echitabila a proprietatii a fost estimata la (rotund):

900 EUR, echivalent 4.474 LEI

la cursul valutar de 4,9714 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii.

Anexa nr. 1 - Prezentarea evaluatorului

Prezenta pe piata incepand cu 2005, FairValue ofera servicii profesionale de evaluare si consultanta financiara.
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In scopul:
Evaluare:
v tranzactionarii
v Proprietati imobiliare v garantarii imprumuturilor
v Masini, echipamente, instalatii, stocuri v raportarii financiare
Servicii oferite . . . . . . s . N
v Intreprinderi si participatii la intreprinderi v impozitarii
v Instrumente financiare v fuziunii/divizarii
v Active necorporale v delistarii de la bursa
v informarii actionarilor

Printre evaluatorii FairValue sunt: Certificari
¥ Membri Acreditati ANEVAR (MAA) Y evaluari intocmite conform
Y Evaluatori recunoscuti la nivel european Standardelor de Evaluare a Bunurilor in
(Recognised European Valuers — REV vigoare
TEGoVA) Y membru corporativ ANEVAR
¥ Membri RICS (Royal Institution of (autorizatie numarul 0020)
Echipa Chartered Surveyors) v companie atestata ASF pentru

evaluarea companiilor
Promptitudine si operativitate: v firmd “regulated by RICS” (Royal
Institution of Chartered Surveyors)
¥ Sistem privat de comunicatii securizat
v Aplicatie securizata pentru banci in
vederea monitorizarii datelor utilizate in
procesul de evaluare a garantiilor si acces
la raportul de evaluare in format

electronic
Risc management:
¥ Peste 18 ani de activitate ¥ polite individuale de
¥ Peste 170.000 de rapoarte de evaluare ¥ asigurare profesionali a evaluatorilor in
Experienta pentru proprietati imobiliare, bunuri limita @ minim 10.000 Euro
mobile si evaluari de afaceri ¥ politd de asigurare pentru raspundere

profesionald a companiei in limita a
2.000.000 Euro

Anexa nr. 2 - Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.

Comparatia directa poate fi utilizata pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru scopul
evaluarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai preferata
metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile.
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in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimérii valorii terenului subiect. in procesul de comparatie sunt luate in

considerare asemanarile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale terenului,
care se referd la marimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia, localizarea si

privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:

1)
2)
3)
4)

5)

Sunt colectate date despre vanzarile si inchirierile finalizate si ofertele active;

Identificarea asemanarile si diferentierile dintre aceste date;

Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;

Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile
subiect;

Formarea concluziei asupra valorii de piata a terenului evaluat.

PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATIILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUI

In vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietatii imobiliare subiect, au fost parcurse urmatoarele patru etape principale:

1. Planificarea —1n aceasta etapa au fost evidentiate caracteristicile proprietatii subiect, determinate in baza informatiilor furnizate de client, informatiilor
culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare sivanzare, adresa, amplasarea,
suprafata, utilitdtile disponibile, accesul, vecinatatile, punctele de interes, principalele artere din zona etc.

2. Colectarea —Aceasta etapa presupune culegerea informatiilor din diverse surse de informatii si validarea acestora ori de cate ori este posibil prin
verificdri incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiza are ca scop filtrarea informatiilor, in vederea restrangerii intervalului si identificdrii de oferte ale unor proprietati
imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diseminarea —Presupune finalizarea procesului de obtinere a informatiilor relevante si are la baza sinteza etapelor anterioare, prin raportarea intr-un
format clar si concis a informatiilor relevante identificate.

® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concretizat prin completarea "fisei de colectare a informatiilor de piata",
cu date si informatii verificate si documentate, privind proprietati imobiliare similare - oferite spre vanzare ,valabile la data evaluarii.

® Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare au caracteristici fizice, juridice si economice similare cu cele ale proprietatii subiect (caracteristici
care pot fi in mod credibil si rezonabil ajustate pentru ca proprietatea comparabild sd reprezinte un substitut al proprietatii subiect).

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER

Subiect Oferta Oferta Oferta Oferta
Suprafata (mp) 286.97 mp 4746.00 mp 2942.00 mp 5500.00 mp 4400.00 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) - 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) - oferta oferta oferta oferta
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Talmaciu, jud. Gura Raului, zona  Gura Raului, zona Saliste, sat Talmaciu, periferic,
LOCALIZARE Sibiu, zona Baraj . - Fantanele, zona . }
Negoveanu Paltinis Marajdie montana mai favorabil
locatie mai buna  locatie similara locatie similara locatie mai buna
SUPRAFATA (mp) 286.97 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) exploatare partial acces mult mai acces mult mai acces dificil acces mult mai
TOPOGRAFIE/RELIEF partial in panta panta usoara panta usoara panta medie drept
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulatd regulatd /trapez  regulatd regulatd regulatd

Pentru proprietatile comparabile selectate au fost atasate prezentului raport, PrintScreen-ul cu oferta si datele de contact (link si nr. de telefon).
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EVALUAREA TERENULUI - ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C  Comparabila D
Suprafata (mp) 286.97 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 9.00 €/mp 6.29 €/mp 4.00 €/mp 8.00 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -25% -25% -25% -25% -25%
Cuantum ajustare (€/mp) -2.25€/mp -1.57 €/mp -1.00 €/mp -2.00 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 472 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp

CONDITII DE VANZARE
Cuantum ajustare (%)

Nepartinitoare Nepartinitoare

0%

Nepartinitoare
0%

Nepartinitoare
0%

Nepartinitoare
0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 6.75€/mp 4.72€/mp 3.00 €/mp 6.00 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

LOCALIZARE Talmaciu, jud. Sibiu, zona Gura Raului, zona Gura Raului, zona Fa:::r?:e,,sj;na Talmaciu, periferic,

Comparativ cu subiectul

Baraj Negovanu Paltinis

locatie mai buna

Marajdie

locatie similara

montana
locatie similara

mai favorabil

locatie mai buna

Cuantum ajustare (%) -20% 0% 0% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -1.35€/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp -1.20 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 5.40 €/mp 4.72 €/mp 3.00 €/mp 4.80 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 286.97 mp 4746 mp 2942 mp 5500 mp 4400 mp

Cuantum ajustare (%) 10% 10% 10% 10%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.54 €/mp 0.47 €/mp 0.30€/mp 0.48 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) extravilan extravilan extravilan extravilan extravilan

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare etc) drum de exploatfal.re. partial drum balastat, drum balastat, drum d.e .pfamant, drum balastat,

balastat, acces dificil acces dificil

Cuantum ajustare (%) -20% -20% 5% -20%

Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp 0.15 €/mp -0.96 €/mp

partial drept _
TOPOGRAFIE/RELIEF . panta usoara panta usoara panta medie drept
partial in panta

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 5% -10%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.15€/mp -0.48 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE fara nu nu nu nu

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE neregulata regulata / trapez regulata regulata regulata

Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20% -20%

Cuantum ajustare (€/mp) -1.08 €/mp -0.94 €/mp -0.60 €/mp -0.96 €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -30% -30% 0% -40%

Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -1.62 €/mp -1.41€/mp 0.00 €/mp -1.92 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.78 €/mp 3.30€/mp 3.00 €/mp 2.88 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp 0.00 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 3.78 €/mp 3.30 €/mp 3.00 €/mp 2.88 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 4.05€ 236€ 120€ 4.08 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 60% 50% 40% 68%
Numarul de ajustari (buc.) 4 3 4 5
VALOARE DE PIATA* : 3.00 €/mp 900 € ,echivalenta 4,474 lei

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_C), care este cea mai apropiata

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Curs valutar BNR:
4.9714 lei/€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE
Avand in vedere faptul cd prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactionarii pt niciuna din proprietdtile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale imobilelor
comparabile difera de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflectd cresterea sau descresterea in valoare a proprietdti datoritd localizdrii
n zonad, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ca o locatie este mai bund decat alta, din diferite motive.
Co_A: Gura Raului, zona Paltinis - locatie maibuna (-20 %) Co_B: Gura Raului, zona Marajdie - locatie similara
Co_C: Saliste, sat Fantanele, zona montana - locatie similara Co_D: Talmaciu, periferic, mai favorabil - locatie maibuna (-20 %)
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumpardtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasata intr-o zond, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fata de proprietatea subiect. Ajustarea pentru locatie mai buna a fost calculata intre comparabila Asi B,

iar ajustarea pentru locatie inferioara intre comparabila A si D.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafatd se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret
pe care un cumpardtor tipic le va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar plati un cumpardator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difera prin suprafata fata
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10%
Co_C, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10% Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o justare de 10%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, C, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul cd diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (extravilan) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeaza accesul se aplica atunci cand caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - supe
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
AJUSTARI PENTRU TOPOGRAFIE/RELIEF
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Pantele abrupte adesea adauga costuri substantiale fundatiei.
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daca un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustarile se exprima, de reguld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, datorata topografiei terenului.
Co_A: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %) Co_B: drum balastat, acces mult mai favorabil - superior (-20 %)
Co_C: drum de pamant, acces dificil - inferior (5 %) Co_D: drum balastat, acces mult maifavorabil - superior (-20 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre topografia(relieful) comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltarii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A:  nu-similar Co_B: nu-similar
Co_C: nu-similar Co_D: nu-similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variaza odata cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionala a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A:  regulatd /trapez - superior (-20 %) B: regulata - superior (-20 %) C: regulata - superior (-20 %) D: regulatd - superior (-20 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. Tn cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: nueste cazul - similar Co_B: nu este cazul - similar
Co_C: nu este cazul - similar Co_D: nu este cazul - similar
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Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces, valoarea unitara
(EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 3.00 EUR/mp, conform anexei de

calcul. Tinand seama de considerentele prezentate valoarea echitabila estimata a terenului supus evaluarii
este:

Teren

V =900 EUR, echivalent a 4.474 LEI
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Anexa nr. 3 - Fotografii
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Anexa nr. 4 — Localizare
https://maps.app.goo.gl/rUikajSN1Ffuo5Xe7

Haul Valga
Grogifor

Sursa: www.oole.ro maps
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JUDET ULESIEIU,

Sursa: https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
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Anexa nr. 5 — Informatii de piata

Adresa

Paltinis

Gura Raului
Fantanele
Talmaciu
Racovita
Sebesu de Sus
Orlat

Suprafata Utilitati

4,746 fara
2,942 fara
5,500 fara
4,400 fara
2,900 fara
3,300 fara

900 fara

Forma

regulata
regulata
regulata
regulata
neregulata
neregulata
regulata

Topografie Acces

panta usoat balastat
panta usoar asfaltat
panta medit balastat
drept balastat
n panta balastat
panta usoar balastat
drept balastat

Utilizare

extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan
extravilan

FairValue| Servicii Complete de Evaluare | Pagina 26

Unitar

9.00 €
6.29 €
4.00 €
8.00 €
8.50€
9.00 €
15.56 €

Total

42,714 €
18,500 €
22,000 €
35,200 €
24,650 €
29,700 €
14,000 €

Teren
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Oferta 1: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-extravilan-
IDhN4xW.html?isPreviewActive=0&reason=extended search no results distance&sliderindex=2
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JUDET UL 9810
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Teren

Oferta 2: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDh41xF.html?reason=extended search extended distance

< >
o 24 marmie 2004 <

Teren de vanzare
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Oferta 3: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-
IDi8OGb.html?reason=extended search no results distance
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Teren de vanzare
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Ca umanz, legie priving creputie Consomanoeior nu

Artd mad sulie N

Pubshcxers

an

Help war-
impacted kids
access education

Donate

support remote learning

Oferta 4: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-de-vanzare-in-campul-cibinului-in-

apropiere-de-padure-IDzDYg.html
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Raport de evaluare Teren

| & Trapa 1abstd | Tererun de wdnzare » Sibww > Talmaou » Tersn extraviian ce vanzare in Lampul Coruu n apccpiene de padure

I" \ Alina zdralla
Agerge

0751 791 502

<30
Am revaie de mal muite infor v

Suntnteresat/s) de scest teren de

Muljurmes:!

wokdie’ date wsia SC. 0L

C— 4 p— -
T s T N

Teren extravilan de vanzare in Campul Cibinului in apropiere de
padure se IR
@ Tamaow, Sits
Bropune un ey
Raportedzd

Ruaestmad 0 RON/Mund  Avwrs 6 RON(15%)  Perioada imprumuiuiui 30 ani | Foloseste calouatond de credite I

Puldicate

Prezentare generala

Ry Suprafatd urds 4.400 m¢ lip teven forenal
Locape ere informag Dimeansiun Care Infarmag

iianare la Cere leforms A Tipvnzicor agentie

Descriere

TEREN EXTRAVILAN DF VANTARE PENTRU CONSTRUCTIE CABAMNA!

=

511 0 Gautar 88 Ui Teren WEr-0 200a relrasa . puin mai deparme de agRatls orasului?

A e teren fosme

POl pentry planurile 1xe

Se ofla dups receres Lol erate Catre padure. cupa Cortiend Verd din Takmadiu

Dspure de o suprafats de 4400 mp cu deschidere s drum o tara de 24 m

Terenul exte in plan drept ou lare, @y 0 prveiste foerte frumoess catre pedure, tatre muny
Se vinde nitreags suprafats, ru e dezmemtresss

(ales de acces este Ce pament lats ce dm

52 pretesca pertru & CONSIrU 0 CabANA, D anexa expinetate agiiola o minfermas, e

PRET. 8 BURQL P NEGOQIABIL

Dace gorest mal muke informadt, | stau s dspocte e nr Je tel

Aline- consultanty g imotier

10 OFERTA: 227827, C£GA TE SUCUR"! Agerge madiiard
ACTIVIMOE - CASA 12 bucur!

Oferta 5: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Di92cp.html
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v

<lnapc| Pairn ravuield | yusiiag Toy Tardews - $25 ocrnt - B crita

privil

neluty
Pe O X ddn actombne 2114

Acth adiia 'Oz

Suna vanzatond I

Mal owke anumun sl atests vanclcr )

LOCALITATE
@ Racovita,
St .I
n
¥
DREPTURILE CONSUMATORILUR

Acwst anun| & fosd publicet de CAles un wBneMorn privet

Ca umare lagile priving creprutiie ConsuMISeion n
Pudtst 27 mart 2024 O :

Arod ma muxe \
Teren de vanzare

Pbsoamr

8,50 € | %

o rmomoviAzA (O RACTUALIZEAZA ely impacted

ess education

Pesscona fizica

Soprafoa ufa- 2900 m? | | Exzanvlan J/ neravilon: Exranilon

DESCRIERE

VARG taren e Vaked ouy, Racovia, 2900 Mo, terenul are Crum Ce a00as, 30Ces 13 rdu. curentul 2ste
100 m, mai mure detalil In prot

L - Vi 24 S0 1 Rapormach

Oferta 6: _https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-investitie-3300-mp-valea-moasei-sebesu-de-sus-
IDzmDu.html? gl=1*1i24ydm* ga*MTQOMzMONDUwMC4xNzA1MzkINTYw* ga NK3K3T1FT5*MT
cxMzQOMDkK2NS4yMTMuMS4xNzEzZNDQzNTg4LjAuMC4w
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v

Marius Barbu

Agengle
0743 879 320

Am nevore de mal mute infor..,. v

Surtirenesai3) de stest teren de
vBnzare ¢ a3 vres A fac o vizicrare
AgEept cu interes raspunsil dvs
Multumesc!

‘ » g
Teren Investitie, 3300 mp, Valea Moasei, Sebesu de Sus 29700 €
© Setesu Die Sus, Racovita, Sibiu 9/
Progune wn peeg
Raporteaza
Raca aspmecH; Avars: Feroada Imprumucu Foloseste calculatond de
732 RON /luna 22052 RON(15%] 30 ank credite

-

“Impacted

Prezentare generala ducation
Ay Suprafaté wvia 3.300 m* 7 Tipteren agricol

Lacagte sre Informag Dimensiun ere Informar

Vizionare la diszangd ere Infoema A Tipvénzstor agengie

Descriere

Oglan imobifare propune spre van2are teren iabulat, in Yalea Moase Mediala apropEre 3 Satu i Sebesy de Sus. @ poaele
UNCROY :sgé‘e‘.

Suprafala teremuui este de 3300 rp., (Categoria de folosina: faneata ) cu 0 deschidere fa cirada de 37 mil. iar drume de acces

e asfaltat pans a0 dstants de 130 ml 1313 ge propretae

Accesyl pe proprietate este fa0l, curentul Seqric este pe propretale, i in 2003 Se Zasesk mute vile Sicadane corstrute.

Valea Moases ofera priveligi uimitcare §i op 137 de drumegii, slpinism §i alte sportun mantane svand Si rasee turistce

Cabana Suru). Priveistea padurii de rasinoase ¢ fomase, raul, muntele, fac din acest

cate( Cascads (he

Jurecreere

Pretul de vareare al terenulu este de 29
Telefon 0743 875 320 Marius

Gasest une de oferte actualizate dinic pe cglanimodiiarerso

Vrei s& monitorizezi proprietati similare? =
& Notifica-ma despre anunfun similare
Activeasd notificielie §i nu plerde nicio oferts
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Teren

Oferta 7: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-900-mp-zona-orlat-

IDhoPVp.html?reason=extended search no results distance

<"“°°' 2ogns ohedionld / yratifeny s Tasgea) / Sogragi - Sk | Tageut - Oigy

Pouist 07 epe e 2004

Teren 900 mp.Zona|| Orlat
14 000 € rew e negosms

[ PROMOVEAZA

C

T REACTUALIZEAZA

1 Firme H Supeatae s, 900 mE

DESCRIERE

Nicos imobliare ofard sore vinzara Teren 500 mo cu daschidere de 12my, Barandlon in Crit
Oeonitd poztiondn sele terend oferd o privelgis minunata = acoces le 2 dumi

Pret 14000 Euro

Contact . Costan Nicolss

Q7 *"+*33

b=4
4
|

Earatien | intraviiee. Daraviian ]

Vizuszad 4532

A
L

m@

& Nicolae Mnal
- Pe OLX dn octomEne 201
fcay e e OLD2

| T, 075 454 9533 I

1a1 mute snUTAUN e BTESIE VANTAS )

LOCAUTATE

Orlat,

St @

DETALI FRMA

grnC R 73 1 AN Lan

nete.

Agert imobitaes
Inpermyaciere propie

Arats sy muhte NV
DREPTURILE CONSUMATCRILOR
Acest anunt o 105t publicat de citre o firmd.

In caltate de CONPUMEICT toate ATII ke e Care = fac

Arath mal multe N

Nelcrmen
an

o g,
$28 =

can keep a
Ukrainian child
comfortable

this winter
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Anexa nr. 6 — Documente

Teren

S.PE.E.H. HIDROELECTRICAS A.
MEMBRU DIRECTORAT CAO

r. 30245 1 21,03 4034

Cétre:

SC FAIRVALUE CONSULTING SRL

Adresa: Str. Sfantul Spiridon,nr.7, sector 2, Bucuresti

CIF: 17254259; J40/3144/2005
Tel: 440213 22 71 06
E-moil : office@fvalue.ro

COMANDA

Nr.8

S.P.E.E.H. Hidroelectrica S.A.
Societate agnvrBiratd in sistem duaist
J40/7424/2000

RO 13247213

Capiel seckal: 4475025670 %0
Cerincote SIACT SO 5001, Nr, 325/150 14007, Nr. 75
1503 45001 K. 227150 37001, N, 250

Avind in vedere prevederile Contractului de prestari servicii inregistrat la Achizitor cu nr.
237/30.01.2023, prin prezenta vi comunicam nota de comandd pentru prestarea serviciilor de evaluare 3
terenurilor ocupate de obiective energetice aflate in patrimoniul Hidroelectrica 5.A, in vederea obtineril
Certificatelor de Atestare a Dreptului de Proprietate potrivit prevederilor HG nr. 834/1991 s5i HG nr.

107/2008:
Nr. Denumire obiectiv Adresa obiectiv Suprafatd de Pret unitar lei Termen de
| ert. evaluat (mp) fara TVA (lei) predare
1 CHE SADU 5 Oras Talmaciu, Jud. 3180,55 1.300,00
Baraj Negovanu- Sibiu
Casa
vane+disipatorul
de energie
2 CHE SADU 5 QOras Tdlmaciu, Jud, 2682,06 1.300,00
Teren imprejmuire Sibiu 20 zile
casa vanelor lucrdtoare de
la data
lansarii
3 CHE SADU 5 Comuna Rasinari, 1348,83 1.300,00 comenzii
Clidire locuinta Jud. Sibiu
pazd
4 CHE SADU S5 Oras Talmaciu, Jud. 285,97 1.000,00
Sadurel-Castel de Sibiu
echilibru

Persoand de contact: Gabriel SEVERIN, tel: 0731760868, e-mail: gabriel severin@hidroelectrica.ro

Prezenta are valoare de comanda ferma.

8d. lon Mihalache. nr. 1517, etgele 10-15, sector |, Bucuresti. Telefon: + 4 021 3032500, Fox: » 4 021 3032564

1/2
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Teren

Receptia lucrarilor cat si semnarea Procesului Verbal de predare-primire, se va face in conformitate cu

art.14 din Contractul de prestdri servicii

Cu stima,

Nadieana Carmen TQTEA
Manager De

{ Vasile SCHIP
Sef Serviciu E.A.P.|

Gabriel SEVERI
Ing. Serviciu E.

- T‘ ( ‘\; ' . L‘:],"/

2/2
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&b ® Raport de evaluare

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imablliarg SIBIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Avrig

Adresa BOPL: Localitate: Avrig, str. Gh. Lazar nv. 2, Cod postal 555200

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 268 / 2024

Intocmit astazi, 150022024, privind cererea 19087 din 12/12/2023

avand aviz de incepere a lucrarilar cu nr ... din ...

1. Benaficiar: SPEEH HIDROELECTRICA SA
2. Executant: Masca Miran

3, Denumirea lucrdrilor receptionate: Receptie tehnica L-453/2001

4, Nominalizarea documentelor si a docurnentatiilor care se predau Offciului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara SIBIU conform avizului de incepere a lucrarifor:

"*.Iurnér act

ala act  [Tip act

Emitent

nexe
lan

11.12,2023 fnscris sub semnatura privata

([L1.12.2023 jnscris sub semnatura privata

Asza cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:

PFa Masca Miron
PF& Masca Miron

Pantru procesul verbal 268 au fost receptionate 1 propuneri:
* Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic conform Regulamentului de receptie siinscriers in
evidentele de cadastru si carte funciara,aprobat prin QDG 600/2023

€. Erori topologice fata de zlte entitati spatiale:

'dentificamr |T'rp ergare HEEraj suprapunere

Mu existd erori topologice,

Lurrarea este declarata Admisa

Inspectar

Liviu Lomnasan

Liviu

iy 4o et by Ui
Lamn

non
DEtr MEIAAT 122T80 90
Lomnasan s

pocumentul conting dale ci caracter personal, proteiate de prevederie Lemi Ni, 677/2001. Fagina 1 din 1
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419600
]
419650
{
|

PUNCTE PE CONTUR

INVENTAR DE COORDONATE
“Sistem do Proiactia Stamogratea 1970
ROMSILVA ct . L"
ROMSILVA (11 [453547
| 111a]454942,
| 112a]454946,
D[454945,3
! 5454950, 49
| 114 [454960.90
454950 1 Y 0 454950 |
1 S = 28697 mp. '
{
ROMSILVA (
ROMEILVA j
|
|
AFGDe
G) - okt
C beson
[0}
| 4]
|
RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI
Suprafete de teren (mp) o | |
’ ik e e e e o |
Nr. Utilitatea Consruita Transport Retche Libern
’ parcela sau destinatia . it
Se Sd St Sr Sl ST
I Casted de edhlibry 17,79 37.79 3779 |
454900 2 Platforess 'mh-l.h 237 69 23769 454000
3 Zid dz sprjin | 10.49 1149 ] 1149
TOTALURI 4928 49728 23769 0 0 286 97

Procentul de ocupare a terenului : POT={{Sc+St+SryST]x100=100%

Coeficientul de utilizare a rerenulni CUT=S4ST=0.17

‘Commt
51004010y
17052010

Cadastru Geodezie Topggra e BUCUREST]
Sisteme Informatice Geografice S.H. SIBIU

NUMELE SEN? J SCARA oq o

S i EMNATURA | SCARA | ccastel de echilibru Sadurel
RIDICARI TOPO | ¢ AUDIU POPESCU - e
— ; Com. Talmaciu, Jud. Sibiu
DESENAT CLAUDIU POPESCL 1500

P yrafic

RESP.LUCRARE| ALEXANDRU TOMA Plan topografic
VERIFICAT MARIA TOMA DATA | Sistem de coordonate : Stereografic 1970
APROBAT MARIA TOMA V112010 | Plan de referima; -
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HIDROELECTRICA S.A.
BUCURESTI

S.H.SEBES

OBIECTIV
CLADIRE LOCUINTA PAZA- CHEMP SADU V




Judetul Sibiu ANEXA Nr.2

Localitatea: Talmaciu S.C. HIDROELECTRICA S.A
S.H. SIBIU

Incinta: “CHEMP Sadu -V- Cladire locuinte - paza Baraj Negovanu ”

SITUATIA
privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societitii comerciale cu capital de stat
A. Titlul asupra terenurilor -m’ -
Nr. Titlul asupra terenurilor | Suprafata
crt (lcgi.dccrclc,ordinc,dccizii.coqlraclc,umrduri.holaruri ete) inscrisa
1. |- H.G.R. nr. 554/11.06.2002, completatd cu H.G.R. nr. 1016/10.09.2002.
2. | - Protocol , incheiat intre SC Electrica SA - SISEE Transilvania Sud si S.C. Hidroelectrica S.A.-
S.H. Sibiu 1348.83
3. | - Declaratie de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor
persoane juridice,datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu ‘
modificdrile si completarile ulterioare. '
A ) B Total ) - 1348.83
B. Suprafata rezultati din masuritori topografice B -1 -
Nr. - Suprafata
S Specificare — SETREr —
crt. | exclusiva cota indiviza totala
0 1 [ 2 3 4
1) Suprafata construita (Sc) 161.36 - 161.36 '
2 Supralata aferenta retelelor (Sr) - - - - ‘
3 | Suprafata aferenta cailor de transport (St) - 1187.47 - 1187.47
4 | Suprafata libera (SI) ) - - -
5 | Suprafata incintei (ST) = (Sc+Sr+St+SI) ~ 1348.83 - 1348.83
C. Calculul suprafetei de teren necesare activititii soclctatu comerciale cu capital de stat -m’-
) N y i - o . 0 |
; Rezultata Detgimi : ; Total"Fond Nu’".m.“obl%uum.dt |
Detinuta . : nata in Disponi- . . activitate,din care: |
i , prin masu- ) special des tinat ,
Specilicare pe baza de . plus fata bilizata Hen A »
: ratori topo- ; 5 i i realizarii de Exclusiva Cota parte
litlu s de titlu prin "POT . i < SRR
grafice (2-1 investitii (2-5) indiviza
0 1 2 3 4 5 b 7
Suprafata 134883 | 1348.83 3 . : 1348.83 -
incinta i ]! |
SOCIETATEA COMERCIALA COMISIA
HIDROELECTRICA S.A.

Secretar,
arcel DI

Presedinte, )
Remus VULPESCU

Director economic,

COMPARTIMENTUL DE URBAN
SI AMENAJAREA TERITORIUL ‘:, WIE
Director

OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU
; "BtlQITATE IMOBILIARA SIBIU




S.C. HIDROELECTRICA S.A. Judetul Sibiu
S.H. SIBIU Localitatea: Talmaciu

RECAPITULATIA SUPRAFETELOR SI DETERMINAREA COEFICIENTILOR
P.O.T.si C.U.T.

P.0.T. = Procentul de ocupare a terenului; C.U.T. = Coeficientul de utilizare a terenului

L. INCINTA: ” CHEMP Sadu V —Cladire locuinte - paza Baraj Negovanu *
. ‘ Suprafata incintei pe categorii de folosinta (mp.) ‘ Suprafaa
" Specificare utilitate ‘ iy
parcela o R AT Construita Retele Transport Libera ST
— . (mp.)
i Sc Sd Sr l St Sl
1 _kCladiiriglocui‘nlc - paza 161.36 | 37‘2273() A - - | I(»i}_(l__
2 |Trotuar siscara - - | - 84,68 | B | 84,68
3 |;Z()na .dc protectie si 1102.79 ) 1102.79
__Mdepozitare | | ,, R FSRORRI Whohati
TOTAL 161.36 | 322,70 | - 1187.47 ‘ - 1348,83

POT = [(Sc + Sr + S1)/ST|x100= (1348,83/1348,83)x100 = 100% ;
C.U.T.= Sd/ST = 322,70/1348,83 = 0,24

SC HIDROELECTRICA S.A.

//.7‘
Comisia de stabilire si delimitare a terenurilo/

Presedinte Comisie : Remus VULPESCU
Membrii Comisiei: Stefan GHEORGHE .........

Lidia PAUN .......occvvvn..

Secretar: Marcel DINCA ..




PROCES VERBAL DE VECINATATE
Incheiat astazi........"%..... 0. 758 [

Tn baza H.G. 834/ 1991 sia ,, Criteri de aplicare.a H.G. 834/ 1991”, s-a-procedat la recunoagterea
limitei incintei, de ciitre Comisia de. stabilire §i evaluare a terenurilor societafii comerciale, in prezenta
veciiilor $i se consemneaza prezentul proces verbal de delimitare:

SOCIETATEA COMERCIALA: 8.C. HIDROELECTRICA §.A. BUCURESTI
SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Incinta: Clidire locuinti pazi-Magazie materiale, jud. Sibin

Denuntirea Vecinului Puncte de Frangere Felul imprej. | Lung. Nume prenume
| (m)
Administratia(®, J S | 89b-87-85-84-84a-84b-84c- | Drumde 80,33
Nationald a 70-69 exploatare
Baaamuriler S 4 0 _ _
Romsilva 69-71-712-74-76-79a Nematerializ. 51.83
Romsilva 79a-79b Zid de sprijin 10,29
Romsiiva 79b-89b Nematerializ, 12,55

COMISIA §.C. HIDROELECTRCA S. A~ Sucnrsala Hidrocentrale Sibiu
Pregedinte: Ing. Olovinaru Dan - Director S.H. Sibiu e
Vicepregedinte: Ing. Tonifd Marian - Hidroelectrica S.A. ~DT

Membrii; - Ing. Cenuge Josif - Director-Adj. Tehmc SII
Ec. Dobrotd- Adriana “Director Adj. Economic §
Tng. Baluta Nlculale -Sef Serviciu Investitii SH
Ee. Ria Laum <Corpartiment Patrimoniu

Secretar Cs.jr.Videami Diana <Oficiul Riridic SH Sibiu
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OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU,
GEODEZIE ST CARTOGRAFIE SIBIU
Str. Somesului, Ne: 49, tal. 069217477
NET31S din 10.11,1999

_ AVIZ
Nr.. 29 din 10:11,1999

Cartre.
SC Electrica S.A, Sibiu - -
Sucursala de Distributie 4 Energiei Electrice Sibiu.-
str. Uzinei, nr, 1-7

Analizand solicitarea Dumneavoastra inregistrata la noi cu ar. 315 din 10,11 1999, _pentru
intGemirea Documentariilor topografice privind parrimoniui S.C, Electrica. S.A. - Sucursala
Distributie a Energiei Electrice Sibiu, pentru obiecrivele solicitate, in numar de 125, va acordam
avizul favorabil,

Documentatiile pentrir care solicitati avizul trebuie sa respecte: ‘

- Normele tehnice de introducere. a cadastrului general, aprobate prin Ordinul Presedinteiui
ONC.G.C. ar: 452/2.02.1999, publicat in M..O. nir. 78 din 25.02.1999 _

- Metodelogiile privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrilui imobiliar in localita: <
a cadastrului recelelor ediiitare in localitati aprobate prin Ordinul nr. 90/N/911 - CP din 2 urse
L997 al Ministerului Lucrarilor Pubiice si Amenajarti Teritoduiui si respectiv, prin Crdinui a7
SINI9IZ - CP din 2 iunie 1997 al Oficiului Narionai de Cadastru si Cartogratie, publicate
M.O. nr. 11071997

- Pentru incadrarea lucrarii in sistemu! national de referinra veti folost puncteie geodezice in
coordonate stereografice 1970 B

i.
t

-DQC-UmCOi'alii_le pentru care solicitati avizul pot sa respecte si-criteriile de aplicare a H.G. 834/1991,
nr. 2665/1992 4 Ministerului Finantelor or. 1C/311/1992 al M.L.P.A.T,

Conform legii, la incheierea luerariior urmeaza sa predati la noi un exemplar din documenratis. N
vederea introduceni in Fondul National de Date Geodezice, Cartografice si Cadasiru,

[nspector de specialitate,
ing. Mars Dumitru
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PROCES VERBA], .
De receptie a lucrani Documentatie Topogratica
pentru stabiirea Patrimonjulw imobiiiar al SCELECTRICA < A
Sucursa la de Distributje a EhErg:ie'i Electnee §ihvy

fncherat azi 25,09.2000 inge tgb.M’ELN{ICﬂ_}C IOAN.din partea beneficiaruiy; IESRER
MARIA din partes executantului si ing. PACULEA ALEODOR . Director 1N puries
BICGE Sibw

Lucraren 4 031 executara de.catre S..CTGEOSFAST_SVR'.L Bucuresn PUSDEE St .ty
avizelui nr 29 din 10,11 1999 Si a.consta!m.i'n'locmlrea“ Doi:u’mcman;r epografice runr; 5,

hrea patrimanuiyj tmobiliar ai SDEE SIBIU

In conformtate. cy Regulamentul privind receptia lucranlor de Sadmstru genae s e
fotogrammetrie sj teledetectie sia Regulamentuly) Pentru venficares jucran oy despeciafa .

m caliatate de executant, o
Liucrarea a fost verificara de catre ing DAMIAN GEORGE. persoang Autorizara de (INECy
aul seria B nr 1685, avand caleg. A.B.C,D.pentry un numar de 14 obicchive §1 de catre

g AVRIGEANU MARIIJS Persoana autonzata.de ON C:G ¢ oy SupserRits gr rreT .
fwinar de 3 ge obechve venficandy-se 'con1‘orm-r.cgui-ame'_nmlm_ deinradere e
mcadraren i pormele tehnice ‘modul de matenalizare . mareare o CNSC e gy
muddhinle de efecrpare g operabiumilor de terensi biray o de reahizare & daiclor 5,
wolicesi rexnuale precum s1 corechitudinea .complexitates ,exactiiatea s acuratetes Scesior
Ot procesul verba) deé venificare rezulta €2 §-au respectat prevederile regulameniulgi priving
verifichrea fucrarilor de Specidlitatc'i/eﬁﬁcandn-sc conferm normelor tehnige pesie 1g°, din
luerurile dereren (retele de sprijin, puncte de detaliu') precurn si modyl de orelucrare il o e .
s modul d¢ redactare a operatelor necesare intoemini docunentages ;
l'.‘)m acesie venfican rezulta ¢a lucarea corespunde.dim punct de Védere ;.o CiTem it
FESPECLIFT instructiunior §; nonnelor tehnice elaborate de cuge O 35 c.
La eren s-aalés verificares modujui-de determiinare pengry: '
" PTI-CRISTIAN. respectiv statiile C100'si C200
P.T. 2. CRIS‘TIANp‘unch de retrointersectie P 12
P T4 COPSA MICA ~drumuirea spijinita P23,P16,Cos.CET sj Bis. Ev Medids din Care §ing
deterimat puncrele CP6 si Cp 7 _
: PTSSMEDIAS. 5240 verificat radiatele pentry B10.12 15,14
S 3IMEDIAS 53 verfical modul de deterinimire al sian e By
1 SEMEDIAS 5o venficar Statia P259
IR RPLY MEDIAS 5.2 versfical drumuirea e punciele PSR SHP23Y
Din venficarile efecruate se constata ca lucrarea se incadreaza in prevedente nomnesinr
tehnwe instrucuunilor si regulamentelor eleborate de catre ONCGC s1.n consecinta O JC
SIBIV acorda avizy) favorabil din punct de vedere tehnic pantru toate obicenvele din Jrata

anexatg

BENEFICIAR EXECUT AN
SD.EESIBIU S CGEOSFAST s
Tehn Molpi.

Direetor,
Ing Alcoc
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T
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Lucrarea:  Documentatie topografica intocmita conform Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 834/1991

Contract:

Beneficiar: S.C. HIDROELECTRICA S.A.
S.H. SIBIU

Executant: S.C. GEOSFAST S.R.L.

Bucuresti

Responsabil lucrare: Alexandru Toma




CUPRINS

I. Tema lucrarii
2. Memoriu tehnic
3. Aviz pertru incepérea lucrarii, eliberat de. OCPI Sibiu
4. Proces verbal de receptie, eliberat de OCPI Sibiu |
5. Proces'verbal de predare —primire al amplasamentului
6. Procese verbale de delimitare
7. Acte de proprietate
8. Inventare de coordonate
8.1. Puncte retea de sprijin
8.2. Puncte retea de ridicare
8.3. Puncte radiate
9. Schitaretelei de ridicare
10.Descrieri topografice
10.1. Puncte din reteana de sprijin
10.2. Puncte din reteaua de ridicare.
11.Calculul suprafetelor
12.Tabel cu recapitulatia suprafetelor
13.Plan de incadrare in zona
14.Plan topografic

15.Plan cadastral
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wxwsins | 420170.702
7178.66 | 455488.758
EAREHRE. 420198 903
711535 455486.912
wwwwiwy | A20244,697
7060.75 | 455474.984
R d R 420275 809
6943,81 | 455492.339
wiwrwxr | 420337.790

Page 4.

1862.48
659.75




455450 350

-420409 666

COMPENSARE

1857. 05
671. 37

-455461.413

420432.256

455505.331

'420507;310

455550.531
420554.178

WTETTY
- 420588.355

455633.301
420627 .793

- 455653.118

420666.329

455607.137
420716.222

455562 .617
-420?80 086

455521 231
420814 855

455440.426
421016 543

455433.248
421071.792

455455.356

421137.858

455449.376
421204.899

455436.631
421280.960

455455.799

421318 134f

1850 91
675 59

455486.495
420452.531

1842.97
685.90

1817.70
693.38
1792.14
714.65
1770.04
741.58
1740.42
765.05
11707.34
778.74
1659.84
747.91
1593.48
726.47
1554.34
715.61
1326.18
719.41
1266.66
721.03
1193, 25
7712.39
1117.98
714.11

' 720104

455468. 151
421378.332

- 456162.244

422211.657

e e e e A e e e e —

456094.482
422165.263

| 456005.260

422104. 481

455938 550
422058 780

455874.836

6879.26 - 455519,143
xutwkxs | 420369.974
6828.53 | 455529.698
wkkRaye | 420392912
'5780.89 | 455554.304
whdkxy | 420413.883
6634.33. | 455571.674
rekrxse | 420469,271
16507.32 | 455615.604
|#EwRERE | 420517 .475
6416.12 | 455661.704
#xweE | 420553019
16314.35 | 455696.444
whaakE% | 420593.488
6220.97 | 455715.327
#hwikks | 420632.608.
_6100 79 455668 .145
Fesutsd | 420681.494
5955.68 455622.173
wkakent | 420744.451
5874.67 | 455579.977
FewrR¥ | 420778.351
5407.96 | 455494.505
[EewsnEr | 420978.304
5263.02 455485879
wwiexkek | 421033, 468
5072.57 | 455506.081
Rexrsbr | 421100.279
2855.61 | 455497.932
_*******- 421167.231
4584.99 | 455482,481
wxrkrrE | 421242946
4444.72 | 455500.246
wxwkkne | 421280.947
-4193 98 _'455510!090
wikwke | 421341.765
35.56 | 456162.599
-82.95 | 422210.827
146.74 | 456095.949
-257.13. | 422162.691
357.10 | 456008.831
-578.26 | 422098.698
552.67 | 455944.077
|-875.50 | 422050.025
| 766.44 | 455882.501

Page 5

| 211, 85




COMPENSARE

| 422015.771 |#=xssst | 422003.732 | 293.34
5151 455779.566 |1133.60 | 455790.902 | 277.68
_ 421949.784 |*»¥w¥sx | 421932,320 | 389.11
150 455713.764 |1395.88 | 455727.723 | 324.62
421905.162 |***¥kvx | 421883.712 | 457.56
s147 | 455646.057 |1681.25 | 455662.870 | 374.48
431086007 | 3682 | g3gec.870 | 37348
s146 | 455563.741 |2018.21 | 455583.923 | 434.02
| | 421803.483 [**¥wixx | 4217721611 | 617.95
S145 | 455517.023 |2169.21 | 455538.715 | 464.70
421776.961 |wxwkink | 421743.211 | 667.80
5143 455535.208 [2310.20 | 455558.491 | 489,91
421751.438 |#¥xxkax | 421718.668 | 651,04
5138 "455486.618 |3935.00 | 455525.978 | 851.19
© 421436.446 [**EwRx | 421400.806 | 687.56
5139 T 455501.487 |3814.67 | 455539.634 | 818.81
421462.905 |E##xkwx | 421428.048 | 677.22
s140 455517.991 13281.36 | 455550.804 | 689.93
o 421570.410 |***¥*%* | 421536.487 | 665.10
s141 455547.416 |3146.66 | 455578.882 | 657.34
421597.440 |¥ewxiiet | 421565.001 | 644.61
5142 T 455528.120 |2541.84 | 455528.120 | 530.50
421710.788 |**+wirx | 421677.523 | 657.97
S146A 455536,751"'2104155' 455557.796 | 451.36
| 421788.636 |*wwwiis | 421756.085 | 647.19
'MASURATORI_
DIRECTII ORIZONTALE
_____ stati ;“““_I; rectie cor Directie | Orientare
Punct’ V'izat | masurata | [sec.] |compensata
- - .-----------.------'---- ----------- |
B3 41.118200| 3884.20( 41.506620| 17.488589
B4 271.440000, -3884.201271.051580| 247 . 032836
B4 | - o
B2 71.440000| 3473.15| 71.787315| 47.032836
~ BS 282.968900| -3473.151282.621585 | 257..865630
B5 |
B2 82.968900] 3265.51] 83.295451] 57.865630
R6 231.234500| -3265.51|230.907949| 205479726
B6 | 0 o
B5 ©31.234500] 3075.05] 31.542005| 5.479726
B7 199.046000] -3075.05 198738495 | 172.679953
B7 o . o
B6 399.046000] 2632.80]399.309280372.679953
B1 303.297000| -2632.80|303.033720| 276.399651




- 185800

.297000]|

COMPENSARE

.34
.34

545834
936966

103.
213,

-399651
. 797235

.187400

.187400
ﬂ.735400

7.833400
102900

T054200

054200
. 904000

2.504000

;185300'
.150000“*

.150000}

4.735400|
..833400'

. 102900}

.940100
.671200] -

:671300]
.784400 |-

.784400(
.062400

.062400] ..
;427900

4.378325
957475

;940100 -1

315140

.333391
589410

97.713528

.252518
7.904582

. 728432

'.464282

. 881437

-;802685

. 320237

.02226011

344.855272
.963258|:
.973043
8.229769
.102888]|
741212

.147019]|2

.574262

.044114]2

@170064

.797235
2.377363.

.377363
1091715

.091715
i348754

.348754
.214978

.214978
221879
.221879
. 868444

8.868444
.376446

. 376446
029748

029748
344773

.344773
.035511

.035511
811776

291 811776
156. 657589

'd427900g_
-493800

. 5620381
;359663,

.657589
464021

- 493800
.081100

.987363

6.464021
854984

081100

,901700

,880744

. 102051 |

.864984
-655526

.901700
+895700

.894310

-903091 |3

655526
640096




r""\

6.895700

.353000
810400

.810400
. 581200

i 507900

. 507900
.606300

.576200
_.998400

290600

}381600

.571900
.039800

.312100

.312100
.223100

. 353000

..581200

2.606300
.576200

. 998400
. 290600

;622600

.622600]|

-381600|
. 571900

.223100
;789400

"COMPENSARE

2.67
2 .67

206.
82

932967

315733

.417939;
.745414

. 640096
.026223

026223
.361766

. 501996

2. 683016
‘405092

.039800]|

507470

. 348930

.889606

.606733]2

.676250|
.506253 |

.621478
.953124

.043689 |
-245312

564272

.361766
- 974972

. 974972
-.710319

.710319
.603573

.603573
;437810

7.437810
5. 769545

).-769545
. 981527

1.189540

3.948213

.228521

.638585
;365616_

.320469
633030

). 472856
138835

.403689

+236683

1.189540
. 914188

.914188
.226388.

.226388
902309

.. 802309
.352068 .

7.352068
.419751

.1452001
-867315]

419751
.120800

. 816900

. 789400

.685618 |3
.920680

;120800
.351395

. 816900
2.088400|

';221151

.684143

340.351395
129. 881853




348000

348000

). 176400

. 694300

694300
3. 493300

160000

. 160000

. 671400

4.683900

. 0B9900
-883200

.883200

067700

.067700]|.

.176400

493300
.598800

. 398800 -
.802200_

3.802200]

';671400f'

243600

. 248600/ -4
:764500] -

- 764600 -/
.984400| 4

. 984400] -

COMPENSARE

.08
12

.683900
@1?8600

361.923992
-153. 049112

.143035
272672

. 836184
.40792?

.944118

.404692

. 152464

.236974

-,102842

.810911

. 567881
.100417

!581417

. 680944
,550255

.926576]

.732912 '

. 9396321

;164018'

.412353
j.54984?f

728558

.237553
;682448

202288

.326997 |
421988

.28108212

.881853
;999419

. 999419
.863016:

.863016
. 987703

}.987703
551804

). 551804
»556240.

.556240
.931323

.931323
.,715616

~638960

. 638960
770803

.770803
.148277

), 148277
-386149

. 586149
.;97?460

.977460
;068990

. 068990
;600289

. 600289
-899130

.178600

.217400] -

;517600

217400

.820777

.799074 |
. 596900

k914234.

3..899130
.247138

«247138
. 834092




&%

517600
.143300

COMPENSARE

12
.14

280.

'120 517814

143088

834092
. 200988

927500

927500
366500

366500

547400

8.921900
_;598900

.225700

.143300]-

.547400

921900|

.-998900

i42257oo
.450700

-383000

. 768656
.302142

.716344

.. 583000]-2194.
.658100|

L535600

.658100

.535600
.789700]

027404
.886496

310687

700675

..733182

. 789700
m669100

'.994854

.669100

.323000]

323000
1249300

. 340038

. 5776562

.230906:
.2383592

.624943 |
.895860]

.513913

2.975725]

.201540 |
832160

.363586]
;877517

460514

.330446|

.593418]:
;865381_.

545414
. 446686

.232261

, 200988
.723913

.855666

. 855666
712141

.712141
.716032

.716032
. 984832

:984832
'.183713

;183713
L912718

.912718
.537911

537911
-051556

5.051556
+323491

323491
.987196

. 987196
.258762

4.258762
.159646

.159646
l267207

2.800500

.249300

. 182041

-867758 ]

.267207
.951989

. 800500

.248100

717404

.331193

« 951989
.565409




1325.248100
145. 818500

COMPENSARE

.77
77

325.162223|
145, 90437?

.. 365409
.30657?

.818500
940100

4.940100
: 941800

. 941800

.836500

71474800

. 474800
_.712200

QS??ZOO

577200
671300

567500'

..567500

.836500.

712200

671300
.320900

+320900|
.962100.

). 962100

.. 315000
- 076800

»315000]

-076800
,817800

.723023

.855583
026321

.875996

4.508826
895179

102 516022

.445045
L741956

375927

.637152

.262300

3.392357

.315704

0355?6

633306"

266. 795278 ;

. 713473
.611350]
729898
.890645
}.997938 |-
.2?9164_
';076098“

.045865]:
.848735]1

3.306577
.619978

.619978
+789923

.789923.
«344358

. 544358
932722

2932722
.653812

0.653812
.951474.

2.951474
-,814105

1.814105
.839388

.839388
.371039

1.371039
.871254

871254
152584

.152584
.912909

.912909
. 716506

.817800
l782700

. 719537

.880962'

.716506.
875628

. 782700

001500}

L. 676907
.107295

875628
306133

.001500

_;221600

. 909090
. 314009/

.306133
710431




9.221600

127900

. 127900

251300

COMPENSARE

.56]329.122044
.551134.227455

.12[334.015888
-14]| 93.363314

710431
1815740

.815740
.160486

e i o e e e e

303,
90

251300
-675300

.675300

971000

971000
963200

963200
.861500

.861500

,860500

). 860500
-293200

4.293200
;431900

.431900
..118800

.118800]
-578500]

. 578500
.575600

. 575600
}936800

0-64[310.582236]
.63[104.064063

.741293.151726]
.75]110.774875

.160486
. 784248

).04]303..888996
.02 91.045202

.52 290. 890948
,53.113,933753

.78|313.796822
.77{ 70.925177

.33]270.816167
.31_134;3375311

.15]334.230085|.
.13 112;495013

. 784248
.265477

265477
417284

).417284
-465236

.465236
.590630

590630
5114375

. 114375
373763

.64]312.372336]2
6511631783651

. 57|363,044843]
57| 57.652457

.373763
179029

+179029
r?86119

.49]257.518451
.51] 55.635631

5.905164
'.351912

.771255.534623| 2
771 60,9777771

.786119
5905164

.936800|
lesooo_

.02[260.953602] 2
.03?162;111197”

«351912
.509140

2.128000
-495000

.50|262.192250]
50 61.430750 '

. 509140
. 748167

;495000
-.122400

303'261ﬁ605403
.03] 62.011997 |

. 748167
.156453

122400
.359600 -1

.67]262.299567|
.67] 61.182433

. 156453

039?97




COMPENSARE

5153 '
S152 1261.359600] 2218.62|261.581462|241.039797
5154 61.7959001-2218.62| 61.574038| 41,033827
5154 _ T | _ _
5153 261.795900] 2686.32|262.064532|241.033827
$155 61.630600}-2686.33| 61.361967 40 332953
5155 _ . \ _ _
s154 |261.630600] 3311.99|261.961799|240.332953
5156 | 61.778500)-3311.99 61}447301 39. 819230
5156 _ _ _
S155 261.778500| 3787.08]262.157208}239.819230
H2 53.061700 -3787.08 52.682992 30. 345944
H2
S156 253.063000| 4218.15}253.484815|230.345944
H1 67.711100 -4218.15| 67.289285] 44.151118
DISTANTE
Punct De_La Punct La D1stanta._ Cor. D1stanta NI,
masurata [em] |[compensatalc.s.
B2 B3 29 159 0.04 29,159
B2 B4 81.379 -7.77 81.301
B4 B2 81.381 | =-7.97 81.301
B4 B5 51.680 -8.25 51,607
BY B4 51.697 -8.95 51.607
B5 B6 26.459 -0.97 26.449
B6 B5 26.474 | -~2.47 26.449
B6 B7 63.933 | 3.96 63.973
B7 B6 63.944 2.86 63.973
B7 Bl 76.168 | -10.81 76.060
Bl B7 76.160 | -10.01 76.060
B1 B10 77.357 1.14 77.368
B10 Bl 77.360 | 0.84 77.368
810 B13 37.468 -0:42 37.464
B13 B10 37460 0.38 37.464
B13 Bi4 80.215 | 10.51 80.320
B14 B13 80.220 10.01 8C.320
B14 B15 94.345 10.57 94.451
B15 814 94,350 10.07 94.451
B15 B16 40.029 9.26 40.122
B16 B15 40.025 9.66 40.122
B16 B17 29.697 2.72 29.724
B17 B16 29.670 5.42 29.724
B17 218 _ 35.525 -0.56 35.519
B13 B17 35.520- | -0.06 35.519
B18 819 34.083 3.75 34,121
‘B19 B18 34.088 3.25 34.121
B19 ' 820 33.812 9.56 33.908
B20 B19 33.815 9.26 33.908
B20 B21 64.677 10.57 64.783
B21 B20 64.678 10.47 64.783
B21 B22 72.845 4.16 72.887
B22 B21 72.850 3.66 72.887
B22 558 53.592 10.52 53.697
$58 B22 53.596 10.12 53.697
S58 559 192.429 6.35 192.492
559 S58 192.430 6.25 192.492
$59 561 127.740 11,42 127.854
S61 559 127.755 9.92 127.854
S61 S63: 122,981 7.24 123.053
S63 S61 122,988 6.54 123.053




564
564
565
565
566
S66
s67
s67
568
568
569
‘569
s70
s70
5§71
571
572
572
s73
573
574

574 .
S75.

575
S76
S76
s77
577
S78

s78

579

§79

580

S80

s81
S81
82
s82
S83
583
584
S84
585
585
586

586.

87
587
S88
538
S89
589
590
s90
591
s91
592
592
595
S95
s93
S93
$94
594
$96
S96
597

564

563

1565

564

566

563
567
566
568

567

S69
568
570
S69
571
s70
8§72
571
573
s72

S74

573
575
574
576
575
577

S76

578

577

s79

1578
s80
579

s81

S80
582
}s81
583

582
S84
S83

'S85

S84
586
sS85

S87

S86

588
$87

589

588

$90
589

591

s90
£92
591
sS95
592
593
595
594
s93
S96

1594

597

596

134.563

COMPENSARE
41.294
41.299
66.261
66.259
68.021
68.021
48.635
48.636
45.629
45,633
39.930
39.929
47.477
47.470
73.069
- 73.065
104.903
104,910
49,014
49.020
111.983
111.985

134.560
58.424
58.420
41.054
41.052
31.444
31.440
29.988
29.985
69.930
53.749
53.748
73.897
_73.896

e
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.373
.373
.331

.059
1113

-986




597
598

598
599

599

5100
5100
5101

5101

5102
5102

5103

$104

5104

s105.
5105

5106

5106
5107

s107

5108
s108

5109

5109

S110
s$110
s111
S111
5112
s112
5113
s113
s114
s114

-S115

5115

5116
5116
$117

S117

$118

s118

5119
5119
5120

5120
$121
5121
s122

5122
5123

s123

5124

5124
5125

5125

5126
S126
5127
$127
5128
s128

5129

s129
s130
$130
$131

508
597

589

S98
5100

599

5101
s100
$102

5101
5103

5102

5104

5103

5105

5104
s106
S105
5107
S106

5108

5107
$109
5108

5110

$109
s111
$110

15112

S111
s113
s114
s113

S115
$114
5116
-|.S115
15117

5116
5118
$117
5119
S118
5120

18119
51211
5120
5122
5121

5123

5122

s124

5123
s125

5124

'S126

5125
5127
5126

15128

s127

15129
‘5128

s130

§129

5131

15130

‘COMPENSARE

31,160 8.35
31.156 | 8.75
52.139 g.24
52.136 8.54

54.801 | 10.50

54.804 | 10.20
42.945 6.15
42.944 6.25
88.980 | 10.73

88.977 11.03

45.655 7.23
45.650 7.73
57.108 8.94
37.103 .44
57.549 10.23

57.550 10.13

60.400 5.02
60.396. | 5
28.548 |  9.69
28.545 9.99
77.207 9,12
77.206 9.22
36.814 | 5.64
36.810 6.04
68.998 | 10.56
68.999 | 10.46
84.777 | 10.69
84.774 | 10.99
119.774 6.42
119.772 6.62
65.199 7.43
65.195 7.83
88.372 | 10.42
88.375 | 10,12
34.760 | 7.74

34759 | 7.84 |

45.725 | 10.24

45.727 10.04

33.225 | 8.97

33.222 9,27

64.249 | 10.40
64.252 | 10.10
41.796 7.78

41.792 8.18

25.155 | 8.76
25.150 9.26
32.255 | 6.41
32.250 6.91

57.924 [ 10.27
57.929 9.77
65.115 7.75

65.110 8.25

58.121 6.69

58.123 6.49
53,235 8.08
53.236 7.98
43.333 9.26
43,333 9.26
67.848 7.48
67.850 7.28
77.852 8.40
77.850 | 8.60
54.051 6.34
54,054 | 6.04

217.270 12.74

217.275 12.24

55.714 10.19

55.714 10.19
Page. 15

31.244
31.244

52.221
52.221
54.906
54:..906
43.007
43.007
89.087
89.087

45.727

45.727
57.197

57.197
57.651
57.651

60.450
60.450
28.645
28.645

77.298
77.298
36.870
36. 870.

69.104

69.104.

84.884
84,884
119.838
119.838
65.273
65.273
88.476
88.476
34.837
34.837
45,827
45,827
33.315
33.315
64.353

64.353

41.874
41,874
25.243

25.243
- 32,319

32.319
58.027
58.027

65.193

65.193
58,188
58.188

53.316
53.316

43,426
43.426

67.923

67.923
77.936
77.936

54.114

54.114
217.397
217.397

55.816

55.816




COMPENSARE

si31 5132 69.667 | 10.22 | 69.769
5132 s131 69.666 | 10.32 69.769
$132 15133 67.308 | 10.34 67.411
5133 5132 67.305 | 10.64 67.411
5133 5134 - 77.123 | 10.38 77.227
s134 s133 77.120 | 10.68 77.227
5134 5135  41.825 | 9.22 41.917
5135 s134 i 41.825 | 9.22 41.917
5135 15136 61.453 | 10.27 61.556
5136 135 61.451 | 10.47 61.556
$136 5138 | 60.979 | 10.00 61.079
s138 5136 60.976 | 10.30 | 61.079
$138 15139 30.352 | 8.77 30.440
5139 5138 '30.350 |  8.97 | 30.440
5139 $140 108.763 | 11.54 | 108.878
5140  |s139 108.766 | 11.24 | 108.878
S140 5141 | "39.957 7.12 | 40.028
s141 140 39.955 | 7.32 | 40.028
5141 $142 114.978 | 11.32 [ 115.091
5142 s141 | 114.979 | 11.22 | 175.091
s142 5143 41.278 | 10.07 41.379
5143 §142 41.279 | "9.97 | 41.379
.. 5143 S145 31.392 7.61 31.468
5145 5143 31.390 7.81 371.468
S145 S146A 22.924 5.43 22.978
S146A 5145 22.924 5.43 22.978
$146A S146 1 30.804 | 5.25 30.856
$146 S146A 30804 5.25 30,856
5146 5147 98.874 6.85 98. 942
s147 s146 98.876 6.65 98.942
5147 5150 82.366 | 6.71 | 82.433
5150 15147 82.366' | 6.71 82.433 .
5150 s151 79.506 6.54 79.571
5151 5150 79.505 6.64 | 79.571
5151 5152 115.892 7.03 | 115.962
5152 5151 I 115.890 7.23 | 115.962
s152 5153 76.871 6.58 76.937
5153 5152 76.872 6.48 76.937
s153 s154 80.863 6.59 80.929
5154 5153 | 80.862 6.69 80.929
s154 5155 | 107.961 6.66 | 108.028
155 s154 107.955 7.26 [ 108.028
5155 5156 82.122 6.71 82.189
5156 s155 82.123 6.61 82.189
5156 A2 67.988 5.33 68.041
H2 5156 67.989 5.23 68.041
M2 A1 22.251 0.00 22.251
H1 H2 22.251 0.00 22.251
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Data raportului:

raport, txt

_ 30+AUG-2010,. ora 13:49:00
Lucrarea: SADU

Raport: RETEA DE SPRIJIN

Y Fisier:
Categorie:

Tip:
Creata la:
Compensata Ta:

10
11
12
13
14 ¢
15
16 -
17 ¢
18
19 -

20

..........

.........

--------

........

C:\Users\Ana Maria\Desktop\Sir_Program\SADUS\RETEA.r

PLANIMETRT
CONSTRANSA

E

26-AUG=2010, ora 19: 17:27
26-AUG- 2010 ora 19:19:12

-----

.......

Ne=

N=

N= 455679,
N= 455883,
455683.
455679.

N
sn=142.5

| N= 455793.
‘N= 455791.

sn=80.0
N—.
N_.

Sh=145.4

.....

.......

N= 455517.2
N= 455525:]

5n=235.9

) N= 455560,
N= 455573.

sn=300.8

N= 455628.
N= 455641.

5n=314.5

N= 455649.
N= 455672.!

sn=431.7

. N=:455719,
N= 455751,

Sn=529.5

| N= 455506.
N= 455567.5

sSn=815.7
N:
NE
sn=958.5
N=

N:

5N=
N=
N:
sn
N=
N=
Sh=

ok ok ]

ek e

A

N= 455470.
N= 455605.

Sn“** rirds

N= 455438.
N= 455595.

Sn_..s.x e

N= 4552873
N= 455463,

. S n =¥ dn e vl

-----

N= 455323, 1(

455707,
455707
Sn= 93.2

N= 455569,
455566.

455386.
455462,

455479,
455568 .

455533
455633.5%

455494,
455603 .

B
52:180,3
Se= 77.2
5e=150.9

Se=310.1

Se=377.5

se=301.3
5e=306.3
5e=338.5
Se=387.2
5e=503.2
se=434.1
se=426.0
Se=427.7
Se=433.1
Se=431.9

Se=457 .6

Page 1

E=: 4160822,
417085.
416937,
416943.

3 E= 416988.7
E= 416990,

CE= 417009.¢
E= 417014.

- BE= 416950,
E= 416964,

E= 417117,
E= 417134.°

E= 417164.7
E= 417178,
Se=33578
- 417171.784
E= 417179.

£= 417267.
E= 417273.

:.E=-417343.
- E= 417341,

E= 417562.
E= 417588,

E= 417673.3
E= 417715.

E= 417844,
F= 417866,

E= 4179127
£= 417940,

E= 418084.
E= 418116,

E= 418227.
' E= 418264.

E= 418346,
E= 418407,

E= 418406.9

' E= 417769.22
E= 417798,




A

................

..............

.................

ER R

R

Joa.m 2 4 4 8 sn e wom

...............

| N=

.............

.............

...............

N= 455508.

Sh=% s ey

J N= 455289
N= 455487;

¢ e de

sn=*

I N= 455210,
N= 455421,

J\.J.I..l &

Sn=
- MN=
N= 4>
SQH=FFER%
N=
N=
Sh=%%* '-’:-.‘A.'
| N=-
.S f=fwfus
i N=
N="
Gt A
M= 454872
S h= A9 e -.’- f.-'.‘.'
N=" 454872

N=.455138.

S=¥ &k

. Sn=F *
TN= 454938
N:
Sn=
| N=
N=
Sn=* LR ]

ek

N= 455029.

N= 455090

Sh=t¥ e oy g

J N= 455091.
N= 455157.

=ty

N= 455161,
N= 455230.

Sp=* LA )

J N= 455208

N= 455279.

deedeniis ot

Sn=*

N= 455232,
‘N= 455305,

S FAHK

N= 455352,
N= 455425,

LAY

-Sn=*

‘N 455437,
N= 455500,

Sn_.n. ale ata ot

N= 455486
Sn=H ik
N= 455422

N= 455492

Wk

Snz e

J N= 455461.

Sr= e

J N= 455505
N= 455571;

Sh=ri

455167
455403,

455109,
455354 .

454987 .
455234.

454927 .
455186,

454980.

454974,
455025.

455415;

raport.txt
331
511
952
018
998
388
647
958
384
153
734
960
731

.219
.242

.416
032
916
169

.981
264

Se=455.3
Se=451.3
Se=441.9
se=441.2
Se=436.9
Se=459.5
Se=490.1
Se=530.6
5e=5330.5
5e=496,9

se=492 1.
544
980

595
045
944
443

052
356

157
887

739
541

5e=481.4
E=
Se=477,1
=

Se=487 .8
58:513?8
Se=536.0

‘Se=54%.3
617
672

066
215
758
.912
.901
339
413
698
331
674

Se=614.1

Se=674.1

5e=659.7

Se=675.6

Se=693.4
Page 2

E= 418462.

E= 418559.

E= 418598,

E= 418866.

E= 418893. 9

E= 419034.2

E= 419114.3
E= 419218.

E= 419208,
E= 419312.35’

E= 419328,
E= 419433,

E= 419487..
E= 419458.3

E= 419598,
419564,

E= 419853,

E= 419942 .298
E= 419900.56

E= 420086.
E= 420045

E= 420211.
E= 420170.

E= 420285.4
E= 420244,

E= 420378.151

€= 420432,256
E= 420392.912

E= 420507.
E= 420469,

368

155
533
460
902

751
969

F= 418860.332
E= 418944.

E= 419366.

E= 419641,

E= 419762.23:
E= 419721,




P
R

I IR

............

f it e e e

-------------

............

..............

..............

...............

N=
Sn_**iﬁ*

- N= 453653.

N= 455715

A

Sn=%"

QR

N=
Sn=
M=
Sn=

N=.

N= 455482
Sn=¥#%ws

. N=
N:.
Sh=9819.5%
N=
N=
Sn= 78.3

LRSS

2 e o

'N= 4559385
455944,

N= )
Sn=170.4

- N= 455779,
N= 455790,

Sn=277.7
N=
N=
Sh
N:
N:
S‘|'|=4 64 . 7

N= 455486

=374.5

N= 455525,

Sn=851.2

N= 455517,

N= 455550

N= 455528,
N= 455553,

sn=530.5

‘N= 455192,

Sry= b d drar
= 454960
N= 455224

N e

J N= 454938,
N= 454080.

Sn=*

‘N= 454971?
N= 455017,

5 n=-.’,- Sk

1 N= 454974,
N= 455025.

.Sh=*****

N= 455009.
N= 455063.

:S.n=1‘.' Tedeve o

N= 455029.

SRz

| N= 455062.
N= 455125,

455597.
455661.

455440.
455494,

= 455455,
455506q

455436.
455468
455510.

456094
456095..

455646.
455662

455517.
455538,

raport.txt
704 E=

se
118 E=
.327 E=
2.617

173

426
505

356
081
631
.481
151
090

482
949

550
077

5606
902

057
870

023
715

618
978
991
.804
120
538
916
169

420553,
=741.6

se=778.7

Se=726.5

Se=712.4
E= 421280.

$e=720.0
E= 421378.

E=
Se:ZO0.0 f
E= 422165.2

5e=232.6

E_
5e
=
E= 42.
5e=528.9

E~ 421776.

=389.1

E=
E= 421400,
Se=687.6

E= 421536.

Se=665.1 '

E= 421710.7
Se=658.0

5@;496;9_
E= 419350.
e
sSe=485.1
E= ;
E= 419366.
g e:492 .1
E:.
E:
.52;482-1
E= 419487.

<097
.928

981
264

606
520

544
980

922
577

595
045

384
029
Page 3

Se=481.4 :
E= 419512,
Se=476.9
E= 419598.
Se=477.1 °
E= 419630.

420588. 355
420666. 329
420632.608

E= 420780.086
E= 420744.451

E= 421016.543

E=-421137!;”i
E= 421100.278

E= 421242]jf7

421341.765

E= 422162.691
Se= 94.8
E= 422058.78¢
E= 422050,02!

E= 421049.784
421932,

421858.258
421832.57

E= 421743211
421436.446

E= 421570;3 
E= 421677;?-;
E- 419328.634
E= 419433,

419455 . 960
419392.437

418433.106
419403 . 86:

E= 419458, 3

E= 419594.5 ;



............

..............

J N=

B e 4 kR F W ow

-------------

...........

-------------

ER R

1 N=

R

PRI SR R R

LRI SR R R I}

[ L R A ]

raport.tXt

Snatewics

N= 455091,
N= 455157.

dr ey

Sh="

Nﬁ-4551071

N= 455175
Sn .A..J .A. -l'

:.N—.455161
N= 455230.

N= 455163

N= 455233,

Sn=%#$¢%
N=.
N=
Sn=

B

N=:
Sﬂ=*****
N_
N=
Sn=Froaed
_N=
N=
sn=*
. N=.
N=
Sn=
F N=
N=
Sn=*
J N=
N=
S'n=.‘§r's'e,-=‘:-a': B3
N=
N=
Sn=*

455322

o e gl s e

e e

B

455437

455488

e b e ate G

N=
Sn=*

ik

 N= 455404,
N= 455474,

5N :‘.“: e '.j: &
J N=- 455422

N= 455492.

S n:':‘r VR

- N= 455450,
Ne= 455519.

5 n_»,‘ et Ve

| N= 455461,
N=.455529.

haata e ulials
£l Ty

Sn=*

 N= 455486.
N= 455554.

Sp=tE R

Ne 455505,
N= 455571.

sn =¥k

N=455550.
N= 455615

S R e

U N= 455597.
N= 455661.

Sp=F e

N= 455633.
N= 455696.

G e d e

| N= 455653.

455208.
455279,

455239,
455311.

455232,
455305.

455249,
455352,
455425,
455400,
455473
455509.
455416.

455415J
455486.

Se=480.8
E= 419679.5
E= 419641.F
Se=487.8
E= 419735.0
E= 419696.7
Se=492.1
E= 419762.
E= 419721.7
Se=513.8 °
E= 419790.6
E= 419750.
Se=514.8 .
E= 419853.830
E= 419812.
5e=536.0
E~ 418873.
E= 418831.7
5e=553.0
E= 419942,
£= 419900.
se=549.3
E=. 420025.
E= 419983, ¢
Se=556.4
E= 420086.5
E= 420045.
Se=614.1
E= 420130.¢
E= 420089.9
Se=647.4
E= 420211.343
E= 420170.702
Se=674,1
g= 420239.
E= 420198,
Se=559.8
E= 420285.
E= 420244.
Se=658.4
E= 420316.
E= 420275.
5e=652.2
E= 420378.1
E= 420337.7
Se=0659.7
E=.420409.6
E= 420369.
se=671.4
E= 420432.7
E= 420392.¢
Se=675.6
E= 420452.53’
E= 420413.
se=685.9
E=. 420507 .
E= 4204869,
se=(93.4 !
E= 420554.
E= 420517 .
se=714.7 1 .
E= 420588.3
= 420553.¢
Se=741.6
E= 420627.7
444 E= 420593.4
. Se=765.0.
118 E= 420666.

rage -4

944
443

(094
.292

.052.
356

787
987
157
887

207
313

739
541

629
71

617
672

308
143

-066
215

971
758
758
912

377
984

.901
339

350
143

413
698
495
302
331
674

531
604

542
704

301




£

89 S127....vun..n, NOU
90 S128........... NOU
91 s129........... NOU
92 5130........... NOU
93 S131........... NOU
94 5132, ... ... NOU
95 5133, P NOU
96 S134........... NOU
97 S135........... NOU
98 S136..:.0v.n.n. NOU
99 S156.......iu.. NOU
100 S155......... .. Nou
101 S154. ... ... ... Nou
102 s153........... NOU
103 S152...c.in.nn. NOU
104 S151. ... \un.. NOU
105 5150, ... ... NOU
106 S147. ... c0u.... NOU
107 S146........... NQU
108 s145........... NOU
109 s343.,......... NOU
110 $138........... NOU

1 N=

N=. 455715.3

 d T

SI“I— B

N= 455607.
N=- 455668.

Sn=*
N= 455562
N= 455622

SRz ks

N= 455521,
N= 455579,

Sn= -.J‘-‘.“: el e

N= 455440.
N= 455494.

A T

Sn=*
N= 455433

N= 455485.

Tt e

Sn=*

N= 455455,

N= 455506

Sn__.l‘, R R

N=
Sn=1’:_'5'r A

N= 455436.

N= 455482
Sh= e &

N_
N=
sn=989.8

N= 455468.
455510.

N=
Sn=919.5

N= 456162.
N= 456162.

sn= 45.1.

N= 456094,
N= 456095:

sn= 78.3

N= 456005,
N= 456008.

Sn=128.2

| N= 455938,
N= 455944,

Sn=170.4

N= 455874,
N= 455882.

Sn=211.8

_.Nw 455779,
455790.

Sn=277f7

J N= 455713,
N= 455727

sn=324.6

N= 455646,
N= 455662
Sn=374.5
N= 455563.
N= 455583.
sn=434.0

455449,
455497,

455455,
455500,

raport.txt
27 E= 420632.
Se=778.7
E= 420716.7
E= 420681.
Se=747.9 .
E= 420780.0
E= 420744.4
se=726,5
E= 420814.8
E= 420778,
se=715.6 .
E= 421016.5
E= 420978.:
se=719.4
E= 421071.;
E= 421033.
Se=721.0"
E= 421137.
E= 421100.:
Se=712.4
E= 421204.8
E= 421167 .2
se=714.1
E= 421280.1
E= 421242,
. Se=720.0
799 E= 471318,
246 E= 421280.
Sp=708. 2
151 E= 421378.33.
090 E= 421341.76¢
Se=700.0
244 E= 422211.657
599 E= 422210.827
Se= 43.8
482 E= 422165.
949 E= 422162.693
. Se= 94.8
260 E= 422104.4
831 k= 422098.
CSe=171.1
550 E= 422Q58.
077 E= 422050,
Se=232.6
836
501
566
902

137
145

.617
173

231
977

426
505

.248
879

356
.081

376
932

631
481

E= 422015.7
E= 422003,
Se=293.3 !
E= 421949784
E= 421932.3

Se=389.1

764 E= 421905.
723 E= 421883.712
Se=457.6

E= 421858.
E= 421832.5
Se=528.9 ¢
E= 421803 .48:
E= 421772.
5e=618.0

057
.870
741
923

N= 455517.023 E= 421776.

N= 455538.715 E= 421743,21%1
Sh=464.7 Se=667.8 -
- N= 455535.255% E= 421751.370
N= 455535.294 E= 421751.43
$n=489.9  Se=651.0 i
N= 455486.618 E= 421436.446
N= 455525.978 E= 421400. 806
Sn=851.2 Se=G87.6 if

Page 5 7




111

112

113 ¢

114

raport.txt

S139........... NOW N= 455501.487 E= 421462.905
N= 455539.634 E= 421428,048
Sn=818.8. 5e=677.,2
S140. ... ... ... NOU N=.4553517.991 E= 421570.410
N= 455550.804 E= 421536.487
_ Sn=689.9 Se=665.1
141, . ... NOU N= 455547.416 E= 421597.440
' N= 455578.882 E= 421565.091
- 5n=657.3 Se=644.6 -
S142. . invin NOU. N= 455528.120 E= 421710.788
o N= 455528.116.  E= 421710.790
- 5n=530.5 Se=658.0
B NOU N= 455536.751 €= 421788.636
N="455557.796 E= 421756.085
Sn=451.4 Se= 647 2
MASURATORI _ - N
B2....e..i.uvss B3iooo.o. ... Da= 41.11820 aAb=0.00050
BZ.'viviinnann B4, ..o .. Da= 271.44000 Ab=0.00050
Bd.. .. it B2. i, Da= 71.44000 ab=0.00050
7 BS..u.vuvicas., Da= 282.96890 Ab=0.00050
3 S B4. ..o, Da= 82.96890 Ab=0.00050
By, .o i, B6............. Da= 231.23450 .Ab=0.00050
BO s en v ennnnns BS. i e et Da= 31.23450 Ab=0.00050
BO....v i, B7 et i Da= 199.04600 Ab=0.00050
B7 i vr et BO. . vt Da= 399.04600 Ab=0.00050
- 1 Ca= 303.29700 Ab=0.00050
5 B7............ Da= 103.29700 ab=0.00050
Bl..i.veivin... BlO. ...l Da= 214.18580 Ab=0.00050
BLO.....n...o.o. Bloo. oot Da=  14.18580 Ab=0.00050
BLO............. B13............ Da= 220.15000 Ab=0.00050
B:3....vnvunnn. BED. .o o enu Da= -20.15000 Ab=0.00050
Bl3......0.0v... Bld. . ...... ..., Da= 141.18740 Ab=0.00050
Bl4. .. ......v.. B1l3..........:. Da= 341.18740 Ab=0.00050
Bld. ... Bl5............ Da= 144.73540 Ab=0.00050
Bl5......... .., Bl4............ Da= 344.73540 Ab=0.00050
BIS. ... vune Blb............. Da= 97.83340Q Ab=0.00050
BI6............ BL>............ Da= 297.83340 ab=0,00050
Bl6.......v.... BL7:..v...v. ... Da= 47.10290 ab=0.00050
Bl7...ininn. Bl6............ Da= 247.10290 Ab=0.00050
Bl7. i ' iennnnnn Bl8.... ... Da= 18.05420 Ab=0.00050
Bl8. ........:i. . Bl7.... .o Da= 218.05420 Ab=0.00050
Bl8. ... . vivvn.. BlO. ... . tvntn Da= 42.90400 ab=0.00050
B19............ BIB. ...... .. .. Da= 242.90400 ab=0.00050
Bl9. ... ..., B20, ......vun. Da= 98.94010 Ab=0.00050
B20............ | B19....... ..., Da= 298.94010 ab=0.00050
B20. .o i, B2l............ Da= 11%5.67120 Ab=0.00050
BZl.. v iouain. B2O............ Da= 315.67130 abh=0.00050
B21l. . ivinnn.. B2Z.uoenninn. Da= 43.78440 Ab=0.00050
B22.:veuinne,e B2l .. Da= 243.78440 Ab=0.00050
B2Z. ... vt 558........ ... Da= 123.06240 Ab=0.00050
S58. . iy B22L Ll Da= 323.06240 Ab=0.00050
S58... ... ..o 8ROl Da= 188.42790 Ab=0.00050
859, ..., S58. i Da= 388.42790 Ab=0.00050
S59. ... S6l... ..., Da= 148.49380 .Ab=0.00050
S61............ S59............ Da= 348.49380 Ab=0.00050
S6Ll.......i. ... 563.......:.,.. Da= 180.08110 Ab=0.00050
563. ... 0., 561............ Da= 380.08110 ‘Ab=0.00050
SB3.. .. e, SBALL L, Da= 164.90170 Ab=0.00050
SB64. . i, S63..... ... Da= 364.90170 Ab=0.00050
S64. .. ... S65. .. ..., Da= 66.89570 ab=0.00050
SB5. .. e S64. ..., Da= 266.89570. Ab=0.00050
] TR 566 .. Da= 82.35300 ab=0.00050
SOB. . viane SB5. .. Da= 282.35300 Ab=0.00050
566. ... S67 e e Da= _93.81040 Ab=0.00050
S67 e i SB6. ... i Da=" 293.81040 ‘Ab=0.00050
SB7 . e SB8..... ... .. Da= 72.58120 :Ab=0.00050
SBB........ ..., S67.....v...... Da= 272.58120 Ab=0.00050
Page 6
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txt

126.
326.
182.
382.
- 150,
=~ 350.
119.
319"

296.
154,
354.
177.
377.
189.
389.
= 104.
304. \b=
70.31210 Ab=
270.31210
127.
327
153.
353
172.
.81690
08840:

372

162.
362.
= 152
352
= 122.
- 322,
= 155

355
200

198

398.
136.
336.
178.
378.

377

50790
50790
60630

60630 A
57620.

57620
99840 ¢

99840
129060 Ab=

29060
62260 2

62260
38160 Al

38160
57190,
57190

03980.'”=

03980

22310

22310 A
78940 ab=
78940;

81690

08990

'88320 Ab=
88320 Ab=0
34800 Ab=
34800 A
.06770
.06770
17640
.17640
217.
.69430
.49330

69430

49330
59880

59880;
80220 A
80220 A
. 16000 A
‘16000
126.
: _.67140
,24823
. 248
,76469
. 7645
4.984401.
.98440
;6839&
1.683490
. 17860
.17860
21740 A
21740 A
.51760 A
31760 A
.14330 A
.14330 A
.92750 Al
82750 Al
. 36650 Al
.36650 A

67140 7

=0.00050
=0.00050
=0.00050
=0.00050
=(), 00050
=0.00050
0.00050
.00050
.00050
=0.00050
=0.00050
=(. 00050
0.00050
.00050
_00050
-Q0050
.00050
=0.,00050
. 00050
=0.00050
-00050
.00050
=(0. 00050
=0.00050
=0.00050
=0.00050
.00050
.00050
.00050
=0.00050
00050
,00050
=0.00050
=0.00050
. 00050
= ;00050
# 00050
Q0050
=0..00050
.00050
0.00050
;00050
=0.00050
=0. 00050
=0.00050
{00050
. 00050
1.00050
=0.00050
=(.00050
=0.00050
=0.. 00050
=0. 00050
. 00050
.JOOOSO
). 00050
.00050
-00050
0.00050
.00050
0.00050
0.00050
.Q0050
). 00050
0.00050
). 00050
0.00050




120 5102..... e S103 . .. Da= 77.54740 Ab=0.00050

121 s103........... 5102, ... Da= 272.54740 Ab=0.00050Q
122°8103........... S104........... Da= 88.92190 Ab=0.00050
123 S104. ..o S103.......... . Da= 288.92190 Ab=0.00050
124 5104.,......... S145..... e Da= 106.59890 Ab=0.00050
125 S105........... 5104........... Da= 306.59890 Ab=0.00050
126 s105........... S106.......... « Da= 53.22570 Ab=0.00050
127 S106. ... ....... S105........... Da= 253.22570 Ab=0.00050
128 sl106......... . S107..... e . ba= 117.45070 Ab=0.00050
129 $107....o... ... S106........... Da= 317.45070 :Ab=0.00050
130 S107....... ... 5108......, .. ... Da= 84.58300 .Ab=0.00050
131 S108........... S107........... Da=. 284.58300 Ab=0.00050
132 SI08....cocvvn . S109. ... ... Da= 5%9.65810 Ah=0.00050.
133 s109........... S108........... Da= 259.6583( Ab=0.00050
134 S109.........., S110.....,... . Da= 129.53560 Ab=0.00050
135 ST10. ... v .. .. §109. . vunnnn.. Da= 329.53560 ab=0.00050
136 s130........... SI1L. . v ., Da= 110.78970 Ab=0.00050
137 S111........... 8110........... Da= 310.78970 Ab=0.00050
138 s113......... L. S8112...... wee.. Da= 57,66910 Ab=0.00050
139 8112, ........ U % I I Da= 257.66910 Ab=0.00050
140 S112........... SL13..........: Da= 71.32300 Ab=0.00050
141 SI13........... S112........... Da= 271.32300 Ab=0.00050
142 s113...... waa.. S134, 0L «. Da= 96.24930 Ab=0.00050
143 S114......... .- S113........... Da= 296.24930 Ab=0.00050
144 sl34........... S115........... Da= 162.80050 Ab=0,00050
145 S115........ .e 8114........... Da= 362.80050° Ab=0.00050
146 S115........ wws S136:.......... Da= 125.24810 Ab=0.00050
147 $116........... S115.. .. ....... Da= 325.24810 Ab=0.00050
148 5116...... ~v... S117.......,... Da= 145.81850 ab=0,00050
149 s117........... S116....... .. . Dan'345.81&5Q-Ab=0.00050
150 's11, : ' a= 11 10 .00050
151 511 00050
152 511 ). 00050
153 &1 ). 00050
154 = .oooso
155 300050
156 =0,00050
157 =0.00050
158 s1. .- 00050
159 s12; .00050
160 5122 .-00050
161 5123 .:,.OQOSO
: =0.00050

63 =0.00050
164 =0.00050
165 =0.00050
166 512 =0.00050
167 S =0.00050
168 5 =0.00050
169 s =0.00050
170 s =0. 00050
171 s =_.00050
172 WQOOSO
173 00050
174 5129. .- 100050
175 S130....... 0.00050
176 5130, ,00050
177 si31 =0.00050
178 .00050
1759 5132 -00050
180 . 00050
181 0.00050
182 513: . 00050
183 sl .00050
184 s1 ). 00050
185 - 00050
186 . 00050

187 ~0.00050
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188 S136. ... ... ... . SI38........... pa= 103..97100 Ab=0.00050

189 S138........... SI36.........:. Pa= 303.97100 Ab=0.00050
190 s138........... §139......... .. Da=  90.96320 Ab=0.00050
191 $139........... S138....... ... Da= 290.96320 Ab=0.00050
192 $139.....vvnunn S140......... .. Da= 113.86150 Ab=0.00050
193 s140.........:. S139,.......... . Da= 313..86150 Ab=0.00050
194 s5140........... S14L........... Da= 70.86050 Ab=0.00050
195 S141.........., s140....... ... Da= 270.86050 Ab=0.00050
196 S141..0.iun... . S142........... Da= 134.29320 Ab=0.00050
197 S142........,.. 8141...,..... .. Da= 334.29320 .Ab=0.00050
198 s142........... S143........... - Da= 112.43190 Ab=0.00050
199 S143......... % U S Da= 312.43190 Ab=0.00050
200 S143........... S145........... Da= 163.11880 Ab=0¢.00050
201 s145...... e $143. .., e Pa= 363.11880 Ab=0.00050
202 S145. ... u.. .. e .. Da=  57.57850 Ab=0.00050
203 ..., ceeawn. SL4S... ..o, .. Da= 257.57850 Ab—OgOOOSO
204 ..., S146...,.... ... Da= 55.57560 Ab=0.00050
205 S146......... e e PP ... Da= 255.57560 Ab=0.00050
206 S146. .. ........ S147...... ..-.. Da= 60.93680 Ab=0.00050
207 s147....., e S146... ... ... .. Da= 260.93680 Ab=0.00050
208 s147. .. ..., 5150........... Ba= 62.12800 Ab=0.00050
209 s150........... $147........... Da= 262.12800 Ab=0.00050
210 S150........... S151..... ...... Da= 61.49500 Ab=0.00050
211 5151....,.. P $150........ .. Da= 261.49500 Ab=0.00050
212 S151. ... ouu.u. 51520 ..., Da= 62.12240 Ab=0.00050
213 §152........ U -5 - R Da= '262.12240 Ab=0,00050
214 S152. ..., .. ... 8153 ... ..., ... Da= 61.35960 Ab=0.00050
215 S153 ... .nnnnu, S152. . cninnn., Da= 261.35960 Ab=0.00050
216 SI53........... S154...... ce... Da=  61.79590 ab=0.00050
217 8154, ... nvn . 51530000, L. Da= 261.79590 Ab=0.00050
218 5154....., e S155. ... ... Da= 61.63060 Ab=0.00050
219 S155..........: SI54, ..., . ..... Da= 261.63060 Ab=0.00050
220 5155, ... ... SI56. . it Da= 61.77850 Ab=0.00050
221 s156........... S155....... «v.. Da= 261.77850 Ab=0.00050
222 s156..... R & Da= 53.06170 ab=0.00050
223 H2....... wwe-.. SI56..... e ba= 253.06300 Ab=0.00050:
224 H2. oo i e Hl. oo, Da= 67.71110 ab=0.00050
225 B2....... e B3......... wew. DO= 29.159 Ah=0.00103
226 B2. .. ..., BAL L. wv.. DO= 81.379 ab=0.00108
227 B4...... S - ¥ Do= 81.381 Ab=0.00108
228 B4......, .. 3 . Do= 51.690 Ab=0.00105
229 B5......... view Bdo... . weienei. DO= 51.697 Ab=0.00105
230 BSi.iiiaane BB . Do= 26.459 Ab=0.00103
231 B6.:...... wiews Bhulii..i.ii.n. Do= 26,474 Ab=0.00103
232 B6. e B7.+uvveu.in... Do= 63.933 Ab=0.00106
233 B7. c.oiiiin il BB ... Do=  63.944 Ab=0.00106
234 B7.. .. i, BL......... w... Do= 76.168 Ab=0.00108
235 Bli......ovvve v B7 . vuniats.n. .. Do= 76.160 Ab=0.00108
236 3141,; ......... BLO:..... e Do=-  77.357 Ab=0.00108
; - : : { e \b=0r, 00108
b=( . 00104
=0.00108
~0.00108
”_fQ0109
=0. 00109
00104
0. 00104
=0.00103
=0.00103
-0, 00104
AB=0.00104
Ah=0.00103
b=0. 00103
0. 00103
0.08103
0. 0t lOﬁ

- 020




raport. txt

256 B21,.......... o B22..... ... wv.. DO= 72.845 Ab=0.00107
257 B22... ... . ... B2l............ Do= 72.850 ab=0.00107
258 B22......... .o. S38.... .. e Do= 53.592 Ab=0:00105
239 S5B..... ... B22............ DO= 53,596 Ab=0.00105
260 S58............ 559, ....... we.s Do= 192,429 Ab=0.00119
261 s59_......, weew S58.0, .. Li L. Do= 192,430 Ab=0.00119
262.859.. .., .00 SBL.. ... ..., DO= 127.740 Ab=0.00113
263 861............. 559............ Do= 127.755 Ab=(..00113
264 s6l....... 1% .. bo=  122.981 Ab=0.0p112
265 563, ... .. 8B .. ..., Do= 122,988 Ab=0.00112
266 S63..... reeve.s SB4L il .. Do= 41.294 Ab=0,00104
267 S64...... - 1 X P Do= 41.299 Ab=G.00104
268 S64.. ..., .cu.... S65. ... Do= 66.261 Ab=0,00107
269 S65............ S64........ “... DO= 66.259 Ab=0.00107
270 565....,....... S66,........... Do= 68.021 Ab=0.001067
271 566.....,...... S65....... ... . DO= 68.021 Ab=0.00107
272 S66.. . i SBT .., Do=.  48.635 -Ab=0.00105
273 °567..... S . SB6... ... ..., Do= 48.636 Ab=0. 00105
274 S67. ... S68..... e Do= 45.629 Ab=0.00105
275 .868.......... . SB7...,........ DO= 45.633 Ab=0.00105
276 S68........,. e 569,00, «.. Do= 39.930 Ab=0.00104
277 569, ........ e. SBBLL L. ee.s Do= 39.929 Ab=0.00104
278 569..... e S7T0...eu il Do= 47477 Ab=0.00105
279 S70+........ R )" JA ... DO= 47 .470 Ab=0.00105
280 S70......... wae STl il .. Do= 73.069 Ab=0.00107
281 S71l.. ... i S70L Do= 73.065 Ab=0.00107

282 S7Llevcnninn.. S72.... Do= 104.903 Ab=0.00110
' 2 71 ... 104,910 Ab=0.00110
49.014 Ab=0.00105
49.020 Ab=0.00105
111,983 Ab=0.00111
113.985 Ab=0.00111
134,563 Ab=0.00113
134,560 Ab=0:00113
58.424 Ab=0.00106
58.420 Ab=0.00106
41.054 Ab=0.00104
41.052 Ab=0.00104
31.444 Ab=0.00103
31.440 Ab=0.00103
29.988 -Ab=0.00103
129.985 .Ab=0.00103
69.930 ab=0.00107
69.941 Ab=0,00107
53.749 Ab=0.00105
53.748 Ab=0.00105
73,897 Ab=0.00107
73.896 Ab=0.00107
100.716 Ab=0.00310
100.714 Ab=0.00110
- 101.043 ab=0.00110
101.043 Ab=0.00110
69.404 Ab=0.00107
69,408 Ab=0.00107
26.297 Ab=0.00103
26.300 Ab=0.00I03
54.471 Ab=0.001D5
54,475 Ab=0.00105
74,286 Abh=0.00107
74.284 Ab=0. 00107
'111= ) A OJ ¥
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324 592....... e SOSL oL D= 63.954 Ab=0:00106
325895...,........892,........... Do= 63.955 Ab=0;00106
326 S95%......... el 8593, PR Do= 50.017 ab=0: 00103
327 S93. ... 595 Do= 30.012 Ab=0.00103
328 s93......... ve. 594, ... ... en s DO 55.130 Ab=0:00106
329 894, ... ... ..., 893............ Do= $5.132 Ab=0.00106
330 s84...... waeaes SO6L Ll oL, Do= 78.604 Ab=0. 00108
331 S96........ e SO . Do=  78.606 Ab=0.00108
332 S96. ;0. ... S97.... .. e Do= 39.927 Ab=0.00104
333 597........ wees 89600, L.l Do= 39.924 Ab=0.00104
334 597 i i i S98........ .. Do= 31.160 Ab=0.001683
335 898, ... e SO7. .l Do=  31.156 Ab=0.00103
336 S98............ 899............ Do= 52.139 Ab=0.00105
337°899............ S98............ DO= 52.136 Ab=0, 00105
338 599............ 5100........... Do= 54.801 Ab=0.00105
339 8100............ 599............ Do= 54.804 Ab=0.00105
340 S100.....:..... S101....... weea DO= 42,945 Ab=0-. 00104
341 8101, .......:.. 8100......... . Do= 42.944 Ab=0.00104.
342 S101........... S102........... Do-=- 88.980 ab=0.00109
343 S102....... 3 & B, Do= 88.977 Ab=0,00109
344 S102....... wees S103........... DO= 45.655 Ab=0.00105
345 S103. .. ... ... S102........... Do= 45.650 Ab=0.00165
346 S103........... S104........... Do= 57:108 Ab=0.00106
347 5104... .. - 0 SR Do= 57.103 Ab=0.00106
348 S04, .......... S105........... Do= 57.549 Ah=0.00106
349 s105..,..... - 1 7 Do= - 57.550 Ab=0.00106
350 S105.....:0u... S106........... Do= 60.400 Ab=0.00106
351 s106...... S 31 X 0 | S . Do= 680.396 Ab=0.00106
352 8106, ... .. .. 5107........... Do= 28.548 Ab=0.00103
353 5107........... S106........... DO= 28.545 Ab=0.00103
354 s107........... 5108........... Do= 77:207 Ab=0.00108
355 S108. ... 25107 ... ... wve.. DO= 77.206. Ab=0. 00108
356 S108........... S109........... Do=  36.814 ab=0.00104
357 . 8109........... S108........... Do= 36.810 Ab=0.00104
358 $109..... eeees SAT0L . Do= 68.998 Ab=0.00107
359 S110..........« S109........... Do= 68.999 Ab=0.00107
360 S110........... S111........... Do= 84.777 Ab=0.00108
361 s2d1...,...... . s110........... Do= 84.774 Ab=0.00108
362 SI11.......... e S112. ..., Do=  119.774 Ab=0.00112
363 S112......,.,.. S111........ .e. Do= 119.772 Ab=0,00117
364 S112........... S113......... .. Doz 65.199 Ab=0.00107
365 5113 Y : :




. _ raport.txt & Con
392 S126........... S127....%...... Do= 67.848 Ab=0.00107
393 S127 . v, S126. . ...... ... DO= 67.850° Ab=0.00107
394 $127..:........ S128..:........ Do= 77.852 ab=0,00108
395 §128.......... LS127..... ... Do= 77.850 Ab=0.00108
396 S128........... S129........... Do= 54.051 Abh=0.00105
397 s129.........,. 5128..... v e... Do= 54.054 Ab=0;00105
398 S129.......... S130........... Do=  217.270 Ab=0.00122
399 s130........... S129......... .. Do= 217.275 Ab=0,00122
400 5330. ... .... .. 8131, .. o DO 55.714 Ab=0.00106
401 s131........... SI30........... Do= 55.714 Ab=0.00106
402 s131......... L. S132.... ... “... Do= 69:667 Ab=0.00107
403 s132........... S131........... Do= 69.666 Ab=0:00107
404 s132........... S133......... ... Do= 67.308 Ab=0.00107
405 S133........... S132......... .. DO= 67.305 Ab=0.00107
406 S133........... S134........... Do= 77.123 Ab=0:00108
407 s134........... S133........... Do= 77.120 Ab=0.00108
408 $134........... S135........... Do= 41,825 Ab=0.00104
409 s135........... S134........... Do= 41.825 Ab=0.00104
410 S135..... ... .. S136........... Do=  61.453 Ab=0.00106
411 S136...... e S135......:.... Do= 61.451 Ab=0.00106
412 S136........... S138........... Do= 60.979 Ab=0.00106
413 s138........ -.. 5136........... Do= 60.976 Ab=0.00106
414 S138...... s S139...... wv... DO= 30:352 Ab=0.00103

5 513 L., S138........... Do= 30.350 Ab=0.00103

O.......i... Do=  108.763 Ab=0.00111
L .. Do=  108.766 Ab=0.00111
ceeiise... DO= 39.957 Ab=0.00104
140, . .ol . Do= 39.955 Ab=0.00104
2., ..., Do= 114,978 Ab=(.00111
...... wev.. Bo= 114,979 Ab=0.00111
e Do= 43.278 Ab=0.00104
A2, 0 Do= 41.279 Ab=0.00104
ST wev.. DO= 31. 392 Abz0.00103
143.......... .. Do= 31.390 Ab=0.00103
P po= 22.924 Ab=0:00102
PR Do= 22.924 Ab=0.00102
e ... Do= 30.804 Ab=0.0D103
...... eieve... Do= 30.804 ab=0.00103
S147....... ... . Do= 98.874 Ab=0.00110
146, ...... ... DO= 98.876 Ab=0.00110
50 it uu... Do= 82.366 Ab=0.00108
T e Do= §2.366 Ab=0.00108
............ Do= 79.506 Ab=0.00108
civeeren... DOm 79.505 ab=0.00108
2+.i.veoa . Do= 115,892 Ab=0.00112
ceeasieee.. De= 1150890 Ab=0.00112
T, Do= 76.871 Ab=0.00108
S, . Do='  76.872 Ab=0.00108
it I T DO= 80,863 Ab=0.00108
S e Do=: 80.862 Ab=D 006108
cevaeeoee.. Do= 107,961 Ab=0.00111
S154...... e Do=  107.955 Ab=0.001;
5156.. meh i iiea DG-"‘-— 82 122 A=
S155. ..o vun. .. DO 82.123 Ab=f
A I T I I DO= 6( 988 E Ly
c riiiee... Do= 67.989 A
P . Do= 22.251 A
........... .. Do= 22.251 ab
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TEMA DE PROIECTARE

1. Scopul executirii documentatiei topografice

Prin actiunea de constituire a patrimoniului imobiliar  S.C.
HIDROELECTRICA S.A, S.H. SIBIU, se realizeaza urmatoarele obiective:
- Determinarea suprafetei de teren strict necesare bunei functionari a
obiectivelor;
- Administrarea gi gestionarea corectd a patrimoniului imobiliar;
- Asigurarea datelor tehnico-economice si juridice necesare inscrierii
imobilelor in evidentele de publicitate imobiliara;
- Asigurarea unei baze juste pentru stabilirea taxelor si/sau impozitelor
datorate statului-conform legii-pentru bunurile imobile aflate in patrimoniu.

2. Continutul documentatiei:
Documentatia va cuprinde:

- avizul de Incepere a lucrarilor eliberat de OCPI SIBIU;

- proces verbal de predare-primire a amplasamentelor incheiat intre beneficiar
si executant;

- tema lucrarii;

- memoriu tehnic;

- inventar de coordonate a punctelor refelei de sprijin — puncte vechi, puncte
noi, puncte radiate;

- schita retelei de sprijin;

- schitele de reperaj ale punctelor noi;

- calculul si compensarea coordonatelor punctelor din reteaua de sprijin si de
ridicare;

- tabele cu suprafete conform categoriilor din planul cadastral;

- calculul coeficientilor POT si CUT;

- plange desenate (plan topografic, plan cadastral) — realizate la scara 1:500;
Planurile vor fi vizate de Consiliile Locale conform cerintelor DUAT-Sibiu;

- plan topogarfic sub forma unor fisiere AUTOCAD;




- plan cadastral sub forma unor fisiere AUTOCAD;

- plan de incadrare in zona a obiectivului — scara 1:5000 — 25000;

- proces verbal de receptie a documentatiei, intocmit de beneficiar;

- procese verbale si schite de delimitare, intocmite si semnate, cu consemnarea
inexistentei litigiilor privitor la vecinitate;

- avizul OCPI Sibiu, eventual si al DUAT Sibiu.




MEMORIU TEHNIC

ADRESA IMOBIL : UAT RASINARI si UAT TALMACIU-EXTRAVILAN

TIPUL LUCRARII : RECEPTIE TEHNICA LUCRARI DE SPECIALITATE
DESCRIEREA LUCRARILOR :

Obiectul contractului il constituie intocmirea documentatiei topografice si cadastrale in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.834/1991, cu modificarile
ulterioare, in vederea inscrierii in evidenta cadastrala a suprafetei de teren pe care este situat
CLADIRE LOCUINTA PAZA-CHE SADU V, UAT RASINARI si UAT TALMACIU,
jud. Sibiu. Lucrérile de teren si de birou, au fost executate conform specificatiilor caietului de
sarcini $i normelor tehnice in vigoare,

Lucriri de teren

Inainte de inceperea lucririlor de teren pentru misuratorile topografice,s-a ficut
recunoasterea amplasamentului i a punctelor din reteaua geodezici din zond ,dupia care s-a
proiectat si executat reteaua de ridicare.Masuritorile topografice pentru intocmirea planului
topographic la scara 1:500,au fost executate cu GPS Stonex S8, iar ca metoda. s-a folosit
metoda STOP&GO

-Masuratorile s-au realizat prin metoda RTK cu ajutorul sistemului ROMPOS cu ajutorul
serviciului NTRIP RO _VRS 3.1 GG
-punctele de contur s-au determinat prin maésurare directi in sistem STEREO 70

- suprafata imobilului a fost determinati analitic
Evaluarea terenului

Evaluarea terenului a fost ficutd de S.C. Evaluare si expertizi judiciari Olaru si asociatii
SRL.

Valoarea estimatd,rezultatd din RAPORT DE EVALUARE .este 66740 lei (13488 euro)

Planul topografic

Planul topografic s-a intocmit la scaral:500 prin prelucrarea in Autocad a fisierelor cu
numerele si valorile coordonatelor planimetriceale punctelor Planul a fost redactat la plotter

Planul cadastral
Planul cadastral a fost intocmit la aceeasi scara cu planul topografic(1:500)

Deoarece este derivat din planul topografic contine aceleasi informatii ,cu exceptia
punctelor radiate ce definesc conturul parcelelor.




INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE VECHL

B2(GPS) 455883.491 | 417085.764
B3(GPS) 455911.525 417093.698
H1(GPS) 456240172 422256.273
H2(GPS) 456223.061 422242.049

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE NOI

m
455913.862

417123.790

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE RADIATE

79b 4559471.698 417123937
89b 455934.150 417133.963
87 455921,843 417124.649

85 455917.819 417120.762

84 455915,570 417111.982

84a- 455917.834 417103.206
84h 455922424 417093.265
84c 455926.701 417085.178
70 455932.071 417077.229

69 455939.448 417068.128

71 455948.113 417074.,455

71a ‘455945.750 | 417091.735

' 74 455945401 | 417099.876
76 455945.531 417107.835

{ 79a 455947162 | 417115.213
17%¢ 455926.876 417102.574




83a 455921.412 417111.298
83b 455940.993 417122.150
83 455022038 417110.932
78 455927.030 417104.489
79 455945.036 417115.707




SCHITE SI DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: CLADIRE LOCUINTA-PAZA

Nr.|Nr. {Model D.esci'i'ere topografica
crti|pct,| borna| Sistem- de coordenate Schite
re Stereografic 1970
Descriere B3 Soctis verde @
Statia B3 este determinata GPS " ;
si se gaseste pe DJ105G Ia
@ distantele indicate pe schita.
1 pichet
B3 | metalic
X=417085.788
Y=455883.459
Descriere A1 ®
Statia A1 se gaseste pe DJ105G Soutis vrda 7
A ia distantele indicate pe schita. | © Y
0 pichet
“| a1 | metalic
X=417123.790
Y=455913.790
3
4




RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI

Suprafete de teren (mp)

Nr. Utilitatea Construita Transport Retele Libera g
parcela sau destinatia
Sc Sd St Sr Sl ST
1 Cladire locuinta — paza 161.36 322.7 161.36
2 Trotuar si scara 84.68 84.68
3 Zona de protectie si depozitare 1102.79 1102.79
TOTALURI 161.36 322.7 | 1187.47 0| 1102.79| 1348.83

Procentul de ocupare a terenului :

Coeficientul de utilizare a terenului :

POT=[(Sc+St+5r)/ST]x100=100%
CUT=Sd/ST=0.24




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Lucrarea: Cladire locuinta-paza

Parcela(ST) LIMITA INCINTA
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct‘ laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
79b [455941.698 |417123.937 12.550
89b [455934.150 |417133.963 15.434
87 [455921.843 417124.649 5.595
85 [455917.819 417120.762 9.160
PeArc=84 |455915.570 [417111.982 9.160
84a [455917.834 [417103.206 10.950
84b (455022.424 |417093.265 0.148
84c |455926.701 417085.178 9.593
70 |455932.071 417077.229 11.715
69 [455939.448 (417068.128 10.729
71 1455948.113 417074.455 17.441
71a |455945.750 |417091.735 8.148
74 |455945.401 417099.876 7.960
76 [455945.531 417107.835 7.556
79a |455947.162 [417115.213 10.294
S(ST)=1348.82mp P=155.432m
Parcela(1) CLADIRE LOCUINTA—-PAZA
Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)
83b |455940.993 [417122.150 21.214
83 (455922.988 |417110.932 7.606
78 |455927.030 |417104.489 21.215
79 |455945.036 |417115.707 7.606
$(1)=161.36mp P=57.641m
Parcela(2)  TROTUAR S| SCARA
Nr ICoordonate pct.de contur Lungimi
% laturi
Pct. Es
X [m] Y [m] D(i,i+1)
79b |455941.698 [417123.937 10.294
79a |455947.162 417115.213 23.901
79c |455926.876 [417102.574 10.294
83a [455921.412 417111.298 1.618
83 |455922.988 [417110.932 7.606
78 [455927.030 [(417104.489 21.215
79 [455945.036 |417115.707 7.606
83b [455940.993 |[417122.150 21.214
83 (455922.988 [417110.932 1.618
83a |455921.412 417111.298 23.901
S(2)=84.68mp P=129.267m




Parcela(3) SPATIU VERDE
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)

85 |1455917.819  |417120.762 9.15\(\)
PeArc=84 [|455915.570 |417111.982 9.160
84a |455917.834 417103.206 10.950
84b [455922.424 [417093.265 9.148
84c |1455926.701 |417085.178 9.593

70 |455932.071 |417077.229 11.715

69 |1455939.448 |417068.128 10.729

71 |455948.113 417074.455 17.441
71a |455945.750 |417091.735 8.148
74 1455945.401 417099.876 7.960
76 |455945.531 417107.835 7.556

79a [455947.162 [417115.213 23.901
80a |455926.876 |417102.574 10.294
83a |455921.412 417111.298 23.901
79b [(455941.698 417123.937 12.550
89b |455934.150 |417133.963 15.434
87 [455921.843 [417124.649 5.595

S(3)=1102.79mp P=203.235m




PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nomenclatura trapez: L-34-96-B-b-3-1V: L-34-96-B-b-4-1I|
Scara 1:5000
CLADIRE LOCUINTA PAZA, COM. TALMACIU, JUD. SIBIU




79b |455041.698 |417123.937
89b (455934.150 |417133.963
87 1455921.843 417124.649

85 [455917.819 417120.762

B4 |455915.570 [417111.982
| 840 |455917.834 {417103.206
f 84b (455922.424 |417093.265

1 84c '4‘»‘016 _’(" 417085.178

1 1.LL3
417068 128
417074.45
417091, /3‘
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'_AL? = “’va:/:+ f [ 1102.79 |
161,36 227| 1187.47 0| 0 134883
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Zona protectie si depozitore
S$=1102.79mp

PUNCTE PE CONTUR

INVENTAR DE COORDONATE
455%00"'Sistem de Proiectie Stereografica 1970" l ~ 455900

Pot. X [m] Y [m]

70b |455041.698  (417123.937
89b (455934150 |417133.963
87 |455921.843 |417124.649
85 [455917.819  (417120.762
PeArc=84 [455915.570 (417111.982
84a |455917.834 |417103.206
84b (455922.424 (417093.265
84c [455926.701 |417085.178
70 [455932.071 |417077.229
69 1455939.448 [417068.128
71 [455948.113  [417074.455
710 [455945.750 [417091.735
74 (455045.401  1417099.876
76 |455945.531 *|417107:835 ™
790 [455947.162. |417115:213 0,

>

0.CPL. SIBIU Lhee> D.UAT. 75@3@3&0111

S.C. GEOSFAST S.R.L. Contract

Cadastru Geodezie Topografie BUCURESTI 3502401416
Sisteme Informatice Geografice S.H. SIBIU 17.05.2010
e — NUMELE SEMNATURA SCARA CLADIRE LOCUINTA - PAZA

TO . >OPESC
CLAUDI FORERCH Com. Talmaciu, Jud. Sibiu

DESENAT CLAUDIU POPESCU 1:500
RESP.LUCRARE| ALEXANDRU TOMA Plan cadastral
VERIFICAT MARIA TOMA DATA | Sistem de coordonate : Stereografic 1970
APROBAT MARIA TOMA VIL.2010 Plan de referinta : --




455950 ROMSILVA 1 455950

"

4(p) 3
1&/([/
«

Zona protectie si depozitare
S$=1102.79mp

PUNCTE PE CONTUR
INVENTAR DE COORDONATE
455900"Sistem de Proiectie Stereografica 1970" _:__ 455900
Nr. ;
Pct. X [m] Y [m]
79b [455941.698 |[417123.937 & i 9 .
89b |455934.150 [417133.963 /s a7 : —
87 |455921.843 [417124.649 ; AV 3
85 |455917.819 417120.762 i i)
PeArc=84 455915570 [417111.982 3 ~ n R0-M3B
B840 |455917.834 [417103.206 B2 . :

84b (455922.424 1417093.265 ©
B4c (455926.701 |[417085.178
70 |1455932.071 |417077.229
69 1455939.448 |417068.128
71 |455948.113  |417074.455
71a |455945.750 |417091.735
74 |455945.401 |417099.876
76 |455945.531 (417107.B35..._|
790 |455947.162  [417115:21310 1™

AVIZAT

O.C.P.L. SIBIU

S.C. GEOSFAST S.R.L.| S.C. HIDROELECTRICA S A. | ¢oract

Cadastru Geodezie Topografie BUCURESTI S35J0.24C-1419
Sisteme Informatice Geografice S.H. SIBIU 17.05.2010

- NUMELE - SEMNATURA | SCARA | ~1 ADIRE LOCUINTA - PAZA

s FO] CLAUDIU POPESCU 3 Com. Talmaciu, Jud. Sibiu
DESENAT CLAUDIU POPESCU 1:500 ‘ ‘
RESP.LUCRARE| ALEXANDRU TOMA Plan cadastral
VERIFICAT MARIA TOMA DATA Sistem de coordonate : Stereografic 1970
APROBAT MARIA TOMA VIL.2010 Plan de referinta : --




HIDROELECTRICA S.A.
BUCURESTI

S.H.SEBES

OBIECTIV

CASA VANELOR GOLIRE PRIN BARAJ, DISIPATORUL DE ENERGIE BARA)J
NEGOVANU- CHEMP SADU V



' e .' :__ : _
Al . '.";."_ﬂ-ﬁ \[B
| fﬂ‘iﬁw/_{@j 31 %g,w:y,

Lucrarea:  Documentatie topografica intocmita conform Hotar4rii
Guvernului Romaniei nr. 834/1991

Contract:

Beneficiar: S.C. HIDROELECTRICA S.A.
S.H. SIBIU

Executant: S.C. GEOSFAST S.R.L.

Bucuresti

Responsabil lucrare: Alexandru Toma



Judetul Sibiu lA NC (Y ’) | ""?” ANEXA Nr.2
Localitatea: Talmaciu IARA SI8IU S.C. HIDROELECTRICA S.A.

20 NPT o S.H. SIBIU
,W&il) .;l.w Jt U

Incinta: “Baraj Negovanu — Casa vanelor golire prin baraj, disipator de energie ”

SITUATIA
privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societitii comerciale cu capital de stat

A. Titlul asupra terenurilor -m’-
| Nr. Titlul asupra terenurilor Suprafata
crt (legi,decrete,ordine,decizii,contracte,acorduri,hotarari etc) inscrisa
‘i 1. | - H.G.R.nr.554/11.06.2002, completatd cu H.G.R. nr. 1016/10.09.2002.
; 2. | - Protocal , incheiat intre SC Electrica SA - SISEE Transilvania Sud si S.C. Hidroelectrica S.A.-
1 S.H. Sibiu
3. | - Declaratie de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor 3180,55
persoane juridice,datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu
madificarile si completarile ulterioare.
Total 3180,55
B. Suprafata rezultat3 din m3suritori topografice -m’-
Nr. " Suprafata
Specificare : R
crt. exclusiva cota indiviza totala
0 1 2 3 4
1 | Suprafata construita (Sc) 53,97 2 53,97
2 | Suprafata aferenta retelelor (Sr) 1552,80 - 1552,80
3 | Suprafata aferenta cailor de transport (St) 1573,78 % 1573,78
4 | Suprafata libera (SI) e = =
5 | Suprafata incintei (ST) = (Sc+Sr+St+Sl) 3180,55 - 3180,55
C. Calculul suprafetei de teren necesare activitatii societatii comerciale cu capital de stat -mts
1 Rezultata | Determi- Necesara obiectului de
| ; prin nata in Disponi- Total"Fond activitate,din care:
‘ Detinuta % )
- masu- plus fata bilizata special des
Specificare pe baza . . , : - ;
detitly ratori de titlu prin tinat realizarii Exclusiva Cota parte
topo- (2-1) "POT" de investitii (2-5) indiviza
}_ grafice 7 y
0 1 2 3 4 5 6 7
Sl-.lpr.afata 3180,55 3180,55 - - - 3180,55 -
incinta ]
SOCIETATEA COMERCIALA COMISIA
7 ROELECTRICA S.A.
Dirgctq‘r' Director economic, Presedinte, Secretar,
Stefan G Aurel Lugian COCO$ arcel DINCA

AVIZAT

JUDETEAN DE CADASTRU

ICITATE IMOBILIARA SIBIU
Director




$.C. HIDROELECTRICA S.A. |

SIBIU Judetul Sibiy
S.H. SIBIU A N e Localitatea: Talmaciu
| IBIU
oA}
— . 2:_.' Y S ::1}:.1._" ;‘
RECAPITULATIA SUPRAFETELOR $1 DETERMINAREA COEFICIENTILOR

P.O.T.si C.U.T.

P.O.T. = Procentul de ocupare a terenului; C.U.T. = Coeficientul de utilizare a terenului

L. INCINTA: ” Baraj Negovanu — Casa vanelor golire prin baraj, disipator de energie *
Suprafata incintei pe categorii de folosin(a (mp.) Suprafaa

e Specificare utilitate P> ' totala

parcela E ‘ Construita Retele Transport Libera ST
(mp.)

Sc Sd Sr St Sl
1 |Foraje piezometrice - 68,33 - - | 6833

2 Platforma balastata 3 = - 304,59 - 304,59
3 | Casa vanelor 21,58 21,58 - - - 21,58
4 |Drum acces - - - 949,22 - 949,22
5 |Platforma o - - - 319,97 - 319,97
6 | Disipator de cnergic - - 1351,97 - - 135197
7 Canal de evacuare - - 132,50 E 132,50
8 |Zid de sprijin 32,39 32,39 - - - 3239
TOTAL 53,97 53,97 1552,80 1573,78 . 3180,55

POT = [(Sc + Sr + St)/ST]x100= (3180,55/3180,55)x100 = 100% :
C.U.T.= Sd/ST = 53,97/3180,55 = 0,016

Comisia de stabilire si delimitare a tere

Presedinte Comisie : Remus VULPESCU

SC HIDROELECTRICA S.A.

Membrii Comisiei :

Secretar:

Stefan GHEORGH
Lidia PAUN
Gabriela PLOSCE
Marcel DINCA




AN.CPL-0.CPI SIBIU
PROCES VERBAL DE VECINATATE 1. DE CARTE Edweiand Zlq” J
s, 10,2000 | ool Iy A
Incheiat astazi.................0.7..7. | e M 1. &LL___ZD\H
In baza H.G. 834/ 1991 si a ,, Criterii de aplicare a H.G. 834/ 19917, s-a procedat la recunoasterea
limitei incintei, de cdtre Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor societatii comerciale, in prezenta
vecinilor §i se consemneaza prezentul proces verbal de delimitare:

SOCIETATEA COMERCIALA: $.C. HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI
SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Incinta: Baraj in arc Negovanu-Casa vanelor golire prin baraj, disipatorul de energie,Comuna
Talmaciu, Judetul Sibiu

Denumirea Vecinului Puncte de Frangere Felul imprej. | Lung. Nur' e prenume '\"c
(m) Semnituri ¢if SUCURSALA
Stajiigh @ \msnocﬁnmm
S.C.Hidroelectrica SH | 27-25-25a-18¢-23-19¢-19a- : 71,56 VAR
Sibiu ( S.D.E.Sibiu) * 19b-30-31 B T
Romsilva 31-33-34 - 17,64
S.C.Hidroelectrica SH 34-32 - 8,45
Sibiu ( §.D.E.Sibiu) *
Romsilva 32-29-28-12-36-6-10-2-54 - 138,37 ELE /;:,z'?, =
S.C.Hidroelectrica SH 54-53 - 5,89 L BNUREN
Sibiu ( S.D.E.Sibiu) * . TENUL B S hbRsAL
Regia Apele Romiine 53-46-52-49 - 14,74 ‘j;j‘*i‘fj”;@{,dgum
S.C.Hidroclectrica SH 49-48 - 12,82 s aly
Sibiu ( $.D.E.Sibiu) * s
Romsilva 48-51-42b-422-42-41-7-8- : 152,82 — RO AR
22-26-26a AT NS¢/, THRUCURBAL L |
* Terenurile apartinind societitii S.C.Electrica S.D. Sibiu au trecut in proprietatea sociei(yS BHOCENTRALE
Hidroelectrica SH Sibiu prin protocolul incheiat conform HG 554/2002. coL 3818l /

COMISIA S.C. HIDROELECTRCA S. A.- Sucursala Hidrocentrale Sibiu

Pregedinte: Ing. Olovinaru Dan
Vicepresedinte: Ing. Tonitd Marian

- Director S.H. Sibiu
- Hidroelectrica S.A. —

Membrii: Ing. Cenuse losif - Director Adj. Tehnic
Ec. Dobrotd Adriana -Director Adj. Economi
Ing. Bilutd Niculaie -Sef Serviciu Investitii
Ec. Rau Laura -Compartiment Patrimo

Secretar Cs.jr.Videanu Diana -Oficiul Juridic SH Sibi




SCHITA CU CONTURUL INCINTEI SI PUNCTELE DE FRANGERE

Incinta: Baraj Negovanu — Casa vanelor golire prin baraj, disipatorul de energie

S.0.E. SIBIU 18 23 2 199 w2.0.E SiBIU
® = 19
i% "
15 ] 18 n
Z \ K p Drum gcces /
4 % Flalfcema balasista ESE Vi |
Y 3= 204 59mp "|, g 12 l
O} VL e g S
\. P Ll § 2%
/ . ~
y 1
: % » ROMSILVA
26a \ 5
\
! ROMSILVA
A 2 36 u
5 33\
Casa 3 BIU
supravegheare
L]
! )
[
T /
ROMSILVA
Disipalor da anergie
§=1351.97mp
ROMSILVA

o

£
Cangl de svocuarg /
45 $=132.30mp
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H¢ ELECTAICA A

T PROTOCOL RS
Privind prédarea CH'EMP ~ MHC gpartinand SC ELECTRICA SA
SISE Transilvania Sud cafre SC HIDROELECTRICA SA

ETEIHE! I.;E;!‘IAL . A

Prezeniul protocol are ka baza HGR. 554 / 2002 privind frever

din pa:mmomui Sc de ?Ifodpwre a Energiel Electrice si Tem?:enga};f;sgxfe l‘emlce
S, al SCds D’}smbm: si Furnizere a Energiei Electrice * Elecirica * - SA &‘_t‘;ﬁi -
Muolearelectrica” - 8$A in patrimonml SC de Producere a Energiei SIE =
“Hidroelectrica “ — SA . giel Electrice

2, PARTILE S| REPREZENTATI :

Pred gi0r Sucursala GE Inuetiners si Servicii Energstics Transilvania Sud - reprezentat
prin Constantin Jugasiary, Director st Gheorghe lte, Director Economic :

Primitor | SC de Producere 2 Energiei Electrice * Hidroslectrica  ~ SA — reprezentata

pria _, Director si  __ Di
30BIECTUL ¢

Obiectul prezentului protocol il constituie prederea, respechv primi

o e . : s o primirea elemenislor d
aciv st de pasiv pe baga de halamta de verificare la data de 30.06.2002 si a par scrn:;ul%'
aferent activitatii CHEMP- MHC . ‘”

Eilemerte de acliv: : 303.452.822.641  lei

dis care ;
~active imobilizate 301.654.700.119 la
-active circulante B 1798122522 la
—conturi de regulerizare si asimilate ;

i £ 0 Hihnirsamm ra Gebod s if



din care:

~capitaturi proprii 216.698.252.388  let
din care: ‘.
Capital social 173695.181.040 el
Patriznoniu public 43.003.071.348  lei
- Alte fonduri 8207.462354  lai
. Amortizared imob. | 76.658.985.377  lei
- Uzura ob. d¢ inventar 1.798.122522 =

Soldurile conturilor 1015 si 118 reprezinta contravaloarea mijloacelor fixe
preluate de la hatrimoniu public Stbiu ( locuri si baraje de 1a Sadu ).

4CONTINUT:

Fac parte integranta din prezentel protosol amexele | inventarul fzic al bunusiior
patrimoniale pairimgniale precun si gestionarea aferenta personalului preluat.

Prezentul protocel sda intocmit in 3 exemplare , din care wml fa priouitor , unul fa predator
o unud ta SC ELECTRICA SA

Localitatea Brasov Nr inreg, Predator

Data___ | Nr.inreg, Primitor T
PREDATOR { PR{M]T X
SISE Electrica Transiivania Sud SA $C HIDROELEZFRRIASA

CTOR ECONOMIC, DIRECTOR ECONOMIC,

¢ llie




SENT BY: SH!STBIU;

.i,
|

0269244135;

20-FEB-04

"HIDROELECTRICA - 5.4

13:48;

Referiior: Sltuatie CHE!np- MHC—m'i Bt aiuate de ciifre S.C HIDE
| 8.A-Sucursala Bidrocentrale Sibiu in baze HGR 554/2002 completsti cu H

SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Ciitre,
8.C. EIDROELECTEICA S.A,

PAGE 1

Certificar 150 00;
SHAC Nr. 3252000

——

|‘ Str, Rahova Hr. 45, Stbly, Jud. Sibi, 2400, Tel: 0269 243303, Fax: 02565 244135

Nr. PG F/ 0. of J:aoé

Directia Dezvoltare si Retehnologizare

WELECTRICA

2101672002
[ Nr. [ Depumire Entitatea de la' | Prelust cu Sea inceput intoomires | Wr, Protocgl de
| ert. | CHErmp/ MHC esve a fost certificas de Gocamentstis pi. prelssre
'\ prefusat atestare p ebfinarea serfiflantaly]
! dreptulal ds «s proprietate asupra
: propiistate tergmului{da-stadial
: asupra teveowdel | elaborarii
[ {d2/nu) gocwmentatiei/na)
|0 1 2 3 4 5
{ | CHEmp Térieng 1 | 8.C.Electrica Ba- docomentatic HGR | Proteco! Bv.
5.4,-5.18.E, 63471591 avizarela 1362/29/07/2002
Transilvania My BALAT Bragoy
Sud-A.LS.E,
] Bragav
'——E— _-Eﬁé;)p Tirlung 2 | 5.C.Elegtrica Tz~ docomentatic HGR | Protocol or.
8.4-8.18.E. 334/1921 avizarela 1382/29/0%/2002
Transilvenia Nu BALAT Brasov ]
Sud-A.L8.E.
- Brasov |
T3 | CliEmp Tirlung 3 | S.C.Electrica ¥ia~ decumeniatis HGR | Protece! nr
5.A-8.15.E, 8341991 ovizarela 1383728/07/2002
l Transilvania Ha B.UAT Brasey
Bad-ALS.E,
: | Brasoy
T3 [Cligmp Térluoga | 8.C.Elketrien Da- doeumentatiz HGR | Brotoee! ar.
' 5.A-BLEE, B34/1991 avizare ig 1382/20/07/2062
Transilvania Ne IE21.A.T Bragov
Sud-A0.8.E.
y Bragov
5 | (—ﬁ;‘; Résnov3 | 8.C.Elecirica Proprigtets 8.C, Protocol nr.
\ %A 815K Hidvoeleetrica 1AB2/20/G7/2002
; T'ransitvania 8,Aextres C.F) -
Srd-ALS.E.
. Bragov g e ]
T e mrova | B.C.Elsetrics Proprictate S.C, Proteenl or,
6 | CHEmp Risoove | OO TSE, | Hidroetsciries 1392/20/07/2002
Translvagia 8. Adextrag C.F.) ~
Sud-ALSE,
: . | Brasov
7 | CHEmp Sebes 8.C.Electrica Protocol or.
p 8.A-S.L5.E. bitlgiu 1382/59/07/2002
: o Trassilvania

—



0269244135;

Sud-ALS.E.
Brasoy

MNu

20-FER-04 13:48;

PAGE 2

CHEmp Vulean |

8.C.Efectrica
5.4-5.1.5.E.

Transilvania
Sud-A LS E.

Bragoy

Froprietaie 8.0,
Hidropkeciriea
5.A (extras
C¥)

CHEmp Vulean 2

8.C Elecirica
H.A-BIEE.

Transilvania
Sud-A.LS.E,

Brasov

331

litigip

| Protocolar.

Protocal oy,
1382/29/07/2002

1382/2907/2002

i

CHYmap Bran 0

5.C.KElectrica
S.ASISE,

Transilvaniz
S“d"'% -l oS‘iE.

Brasov

Litigii-Bazin
comepensatar, Priza
Mescin

Rest dec. HGRE34/91
avizare ILUAT.

, Bragov

it

CHEmp Bran |

S.C.Eleetries

EBABILEE

Transilvanin
Sud-ALSE.
Bragov

MNu

i‘rctscol 0.
1382/28/47/2002

| Da- decumentatic HGR
+ 83411591 avizare l=
; DUA.T Bragov

Protoeal nr,
1382/2%/G7/2007

=
[}

CllEep Bras 2

5,C.Elestrica
8.A-818,8,
Transilvaria
Sﬂﬂ-ﬂt nl -Sa Ea
Brasov

Mo

' Dz~ docnmentette HGR
E34/1891 avizare I
: DULAT Brasey

Pretogol or,
§382/29/07/200%

CHifmp Bran
vechi

S.C Elegirics
5.A-SI8.E,

‘Trassilvania
Bud-A.18.E,

Bragov

N

| D2~ documentaiie HGR
i B34/1991 ovizare la
DUAT Braspy

Protocel nr.

1382/29/07/2002

Cilimy Tohsan 1

5.C Eieatrlza
S.ABILEE,

Transilyania
Bud-ALSE,

Brasoy

MNu

D2 docomentagic HGR
£34/1801 avizareta
DUAT Brogav

5o i)

Protecol ar.
1382729/067/2002

CF"!Emp Tohgn 3

S.C Eleciries
5.A-8LB.E.

Transilvasis
Sud-ALEE.

Bragov

Mo

Da- doevmentajic HGR
834/1691 pvizere Iz
BﬁU‘AIT anv

Pretoeol nir.
13B2/29/07/2002

MHC Halehis
Foaré

8.C. Elecirica
S.A.’S.l .S. Et
Transilvania
Sud-ALB.E,
Brasoy

Ma

DBz~ docamentsile HGR
F3401991 gvizarcls
DUA.T Bragov

Protoco ne.
1382/29/07/2082

13

19

MHC Bixad

SqC.E!EﬂTiCﬁ
8.4.-818.E,
Transilvania
Sud-A.LS.E. 81,
Gheorghe

Mo

Protueol or.
1554/ /BR/Z062

ML Lvo 2

L. C.Electiriea
S.A-BLSE.
Translivania
Sud-A.1S5.E.
Miergurea-
Ciug

Certifient BLIR.
obiinst de

2.C Eleetvilea
2.4.-5.0.
Pilarenrea -Cing

Protesal ar,
1382/29/07/2002

T Virsae 4

8.C.Elerirlen
SA-G18E.
Trangilvania
Sad-ALS.E.
Miercuraa-
Cinec

Certifieat M.LR.
obtlayt de
&.C . Electyiea
8.4.-5.D,
Miercures ~Clue

i
|

Protecsl oy

1332/29/67/2082




GENT BY:

SH|S1BIU; 02802441
| *8Bj 20-FE
20-FER-04 13:48:
13:48; ORGE
l MHC Gurs Raului | 5.C.Elcetrica Da D
- Documentati ' R
1 20 8.A-SIS.E. HGR 534/9 infie Frofocol privind
| Traasilvanla Hu dese ) 1 n seagtul predare CHEmp-
| Sud-ALS.E. pis erem ;; proceselsr | MAC A.LS.E.
= Sihiu $iblu- SH Sibiv
MHC Rismari S.C.Electrics T Ditsesnng (#3r5 nr)
pA S.A-8L8E, He tatie < Fratocul priving
T R 834/91 Sn stadinl 2
sl’ gniﬂvsnie Nu dz ssamare a proteselo :li'eﬂnre CHEmp.
= i~ 3 5w
i tg IS.E. e e : HC A.18.8.
, u thiu- SH Sibiy
MHC SacuSat | 8.C.Elecirlea e ( fird or.)
22 S.A-BASE. EGR 834/01 ?nz?:diul Fratoco) privind
‘ g;ﬁ";;“: Nu de semmars @ protesslar E,;:gr: s
DE=ALL " de vesinitate ..E.S.E’,.
o Sibkin Sibin~ SH Sibin
MHC Sebesul d2 5.C.Electrics { fard nr.)
o Da- Doen i :
| S ARLE R HGR 55491 12 atadiul | preders Citore
rapsiivania Nu e predasre CHEmp-
Snd-A.L3.E, Gy mmens pvesier | MEG ALK
: . | Sbig -~ N . i Sibiu- SH Sibiu
MHC Tilnscin 8.C.Bleetrice : | £ #&eE nr)
U] 54 SA%[;% Pa- Documestails Protoeal priving
Sl HGR 834/91 1 stadiu} :
: ransllyania Nu de pregare CHEmp-
l Sud-ALS.E eranare 8 proveselor | MHC ALS.E.
shateke de veginiitats Sibit. SH Sib:
' Sibin lmb-‘u‘ SH Sibin
' U.H.E. Cikin 8.0 Pleatrica thar)
125 S A SISE. Da- Dornmentalie Protocol privind
|28 5 HGR 834/%1 i stadiul oE
| ransilyania it x predare CHEmp-
. s de semnare & proseselor | MHC
| Sut-ALS.E. d veeinatste g
j $fbia 8 Sibiu- §i1 Sibin
l CHEmg Bsdn I 8.0 Rlectries Do Dotunateis ; fEva nr) e
| [ i?anfﬁ]; e BGR S3401 B stadiul | prevars CHE
1 vanis My de sexmsre o proceselor predare CHEmp-
Sud-A.LS.F. & yechakitals elor | MHC ALS.E.
| L _ Sibin Sible- SH Sibiu
ChFmp SeduTl | 6.C Electrica g —— (Ff"“ﬁ orj
4 : rotocol privi
21 SA4-S18.E. HOR 83491 fn stadinl | predare CH{Em,
Trangilvania iHa de seinare 8 preseselor NiHC j_ 15 _,l«}m;.
Sud-ALSE. de vechiitate Sibin SH Sibi
% [ | S Sibiu : f'irl; SH Sibiu
i | CHEmp Sadu V 8.C.Electrlea S —— ardnry
| ’ 5.4-SLEE. B g Protosol privind
| | 28 HOGH 834791 in stagiinl | predave CHE
Trensilvaala ™a do commnars 4 procesclor | MH s
| Sud-A LY. de vecingtate .C ASSE.
| JERE——— Sl 2 Sibiu- SH Sihiz
' CHEmp Boia 1 8.C.Elactricg Da- Doenmentatie E:ﬁ,? m;')
t1e o y
| |29 $.A-8LSE. HGREIEIL trimis predacrz Sf:”"d
i Olieniz-A1.8.5. o avinare MIC ALS g'mp.
R, ; P ! I8 Ry
| il 5.C.Hidroshseirica S.A, | Vlesa- S1t Sibin
= - frd ur.)
- CisEmp Boia 2 8.CEleetrica Ds- Documentati :
. fie Prot
13 5.A-SI5.E. HGREZ/MO trimds p::diilgg"?nd
C Olienia-A,L8.E. Ne avizare MHC ALS ;:ms?h
. V& ; & L8E. R
: Rm, Yilcza S.C.Hidroglecirica 8.4, | Vilces- 1 Sibin
‘ T T B Bl pr)
, CHEwp Boia 3 | S.C.HBestrd - (
1, Tap Bl o glcm an s Doenmenb‘!{xe Pratecol privind
S e HGRS34/91 trimis predare CHE
Oltenia-AJ S-E. Nus avizsre e
Rm. Vileae 8.C HidrnelswiTiz h/” Calal
CHi frica S.4, | Valeea- 81 Sibie

( s nr.)

ine, Dan Glovins !
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TEMA DE PROIECTARE

1. Scopul executirii documentatiei topografice

Prin  actiunea de constituire a patrimoniului  imobiliar  S.C.
HIDROELECTRICA S.A, S.H. SIBIU, se realizeaza urmatoarele obiective:
- Determinarea suprafetei de teren strict necesare bunej functionari a
obiectivelor;
- Administrarea i gestionarea corecta a patrimoniului imobiliar;
- Asigurarea datelor tehnico-economice i Jjuridice necesare inscrierii
imobilelor in evidentele de publicitate imobiliara:
- Asigurarea unei baze juste pentru stabilirea taxelor si/sau impozitelor
datorate statului-conform legii-pentru bunurile imobile aflate in patrimoniu.

2. Continutul documentatiei:
Documentatia va cuprinde:

- avizul de Incepere a lucrarilor eliberat de OCPI SIBIU;

- proces verbal de predare-primire a amplasamentelor incheiat intre beneficiar
si executant;

- tema lucrdrii;

- memoriu tehnic;

- inventar de coordonate a punctelor retelei de sprijin — puncte vechi, puncte
noi, puncte radiate;

- schifa retelei de sprijin;

- schitele de reperaj ale punctelor noi;

- calculul §i compensarea coordonatelor punctelor din reteaua de sprijin si de
ridicare;

- tabele cu suprafete conform categoriilor din planul cadastral;

- calculul coeficientilor POT si CUT;

- plange desenate (plan topografic, plan cadastral) — realizate la scara 1:500;
Planurile vor fi vizate de Consiliile Locale conform cerintelor DUAT-Sibiu;

- plan topogarfic sub forma unor fisiere AUTOCAD:



plan cadastral sub forma unor fisiere AUTOCAD:
plan de incadrare in zona a obiectivului — scara 1 :5000 — 25000;
proces verbal de receptie a documentatiei, intocmit de beneficiar;
procese verbale si schite de delimitare, intocmite sl semnate, cu consemnarea
inexistentei litigiilor privitor la vecinatate;
- avizul OCPI Sibiu, eventual st al DUAT Sibiu.



MEMORIU TEHNIC

ADRESA IMOBIL : UAT TALMACIU-EXTRAVILAN

TIPUL LUCRARII : RECEPTIE TEHNICA LUCRARI DE SPECIALITATE
DESCRIEREA LUCRARILOR :

Obiectul contractului il constituie intocmirea documentatiei topografice si cadastrale in
conformitate cu prevederile Hotardrii Guvernului Romaniei nr.834/1991, cu modificérile
ulterioare, in vederea inscrierii in evidenta cadastrala a suprafetei de teren pe care este situat
CASA VANELOR GOLIRE PRIN BARAJ,DISIPATORUL DE ENERGIE BARAJ
NEGOVANU —-CHE SADU V, com. TALMACIU, jud. Sibiu. Lucrarile de teren si de birou,
au fost executate conform specificatiilor caietului de sarcini si normelor tehnice in vigoare,

Lucriri de teren

Inainte de inceperea lucririlor de teren pentru mésuritorile topografice,s-a ficut
recunoasterea amplasamentului si a punctelor din refeaua geodezicd din zond ,dupd care s-a
proiectat si executat reteaua de ridicare.Masuratorile topografice pentru intocmirea planului
topographic la scara 1:500,au fost executate cu GPS Stonex S8, iar ca metodd s-a folosit
metoda STOP&GO

-Masuratorile s-au realizat prin metoda RTK cu ajutorul sistemului ROMPOS cu ajutorul
serviciului NTRIP RO_VRS 3.1 GG
-punctele de contur s-au determinat prin masurare directa in sistem STEREQO 70

- suprafata imobilului a fost determinata analitic
Evaluarea terenului

Evaluarea terenului a fost facuta de S.C. Evaluare si expertiza judiciara Olaru si asociatii
SR.L.

Valoarea estimati,rezultatd din RAPORT DE EVALUARE ,este 157379 lei/(31806¢euro)
Planul topografic

Planul topografic s-a intocmit la scaral:500 prin prelucrarea in Autocad a fisierelor cu
numerele si valorile coordonatelor planimetrice ale punctelor Planul a fost redactat la plotter

Planul cadastral
Planul cadastral a fost intocmit la acecasi scara cu planul topografic(1:500)

Deoarece este derivat din planul topografic contine aceleasi informatii ,cu exceptia
punctelor radiate ce definesc conturul parcelelor.

fntoc ‘
In giMasqgl

aAD



INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE VECHI

Nr. pct. | Coordonate “Stereografic’1970”
Y[m] X[m]
B2(GPS) 455883.491 417085.764
B3(GPS) 455911.525 417093.698
H1(GPS) 456240.172 422256.273
H2(GPS) 456223.061 422242.049

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE NOI

Nr. pet. | Coordonate “Stereografic’1970”
Y|[m] ’ X[m]

BO 455679.104 416922.418

545 455666.963 416935.128

S46 455608.269 416951.036

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE RADIATE

Nr. Coordonate
pct. “Stereografic’1970”
Yim] | X[m]
27 455664.380 416900.902
25 455667.208 416904.684
25a 455667.959 416904.014
18¢ 455676.280 416919.424
23 455677.694 416923.271
19¢ 455680.093 416932.119
193 455681.297 416939.926
19b 455680.302 416939.999
30 455680.293 416955.221
31 455678.383 416965.986
33 455666.774 416967.422
34 455662.102 416971.091
32 455656.840 416964.481
29 455668.640 416963.035
30a 455669.428 416956.570
28 455670.703 416946.021 |




12 455654.450 416949.300

36 455655.309 416950.914

6 455653.021 416955.827

10 455643.526 416952.805

54 455573.733 416958.064

53 455567.894 416958.822

46 455563.823 416954.542

52 455558.230 416953.823

49 455555.584 416955.613

50 455556.044 416948.036

48 455555.845 416942.793

51 455558.758 416944.844

45 455561.550 416932.051
42b 455563.517 416926.167
42a 455571.417 416928.823
42 455569.328 416934.911

41 455569.382 416939.090

7 455623.284 416935.700

8 455629.992 416932.267

22 455649.757 416924.445

26 455656.594 416914.221

26a 455653.375 416910.796
18 455671.331 416921.475
18a 455671.577 416922.067
21 455663.140 416926.157

16 455672.906 416925.258
16a 455672.667 416924.672
17 455670.181 416940.753

47 455562.967 416946.326

39 455566.792 416947.089

38 455573.702 416949.193

37 455580.216 416948.390

1 455596.183 416948.324

9 455641.694 416948.342

11 455652.913 416945.778

13 455662.300 416938.139

15 455664.498 416928.628
42d 455568.300 416928.828
43 455566.708 416933.566

44 455563.243 416932.398
42c 455564.844 416927.661
V 455647.547 416970.382
VIl 455632.046 416902.970
VIl 455645.720 416992.899
1 455566.442 416895.139
\ 455592.314 416981.210
v 455618.324 416895.605
I 455652.129 416856.682




SCHITE SI DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: CASA VANELOR GOLIRE PRIN BARAJ S| DISIPATOR DE ENERGIE

Nr.|Nr. [Model| Descriere topografica
crt. pct.|borna| Sistem de coordonate
re Stereografic 1970

Schite

Descriere BO

Statia BO este determinata GPS,
se afla pe Barajul Negovanu la

O distantele indicate pe schita.
1 pichet
B0 | metalic
X=416922.418
Y=455679.104

S.C. HIDROELECTRICA S.A.

™
e

Drum acces

Platforma balastata

Descriere B1

Statia B1 este amplasata pe
Barajul Negovanu la distantele

S.C. HIDROELECTRICA S.A.

X=416950.480
Y=455570.006

@ indicate pe schita. "
) pichet . ~39rn\
B1 | metalic /
®
Platforma
X=416937.127
Y=455683.935
Descriere B10 ®
Statia B10 este amplasata pe
drumul de acces la baraj la ®
O distantele indicate pe schita. \ ‘
3 prhet Disip! tr:b de energie|
metalic "2
o ROMSILVA X t Ruml v
10 | 470w
X=416948.475 S § Y %”
Y=455607.415
Descriere B13
Statia B13 este amplasata pe
drumul de acces la baraj la B13
O distantele indicate pe schita. —_—— A,
4 pichet -"'f@ N
: 4
813 metallC Canal de evacuare 1
?‘Qw
. Y
REQF-OA\QQ'Q
Pele
ROm

ROMSILVA

Jr




SCHITE SI DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: CASA VANELOR GOLIRE PRIN BARAJ S| DISIPATOR DE ENERGIE

Nr.|Nr. [Model| Descriere topografica
crt.|pct.|borna| Sistem de coordonate Schite
re Stereografic 1970
S.C. HIDROELECTRICA S.A.

Descriere S45

Statia S45 este amplasata pe
drumul de acces la baraj la

O distantele indicate pe schita.
. pichet
S45 | metalic

®

Platforma

Platforma balastata

X=416935.128
ROMSILVA

Y=455666.963




RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI

Suprafete de teren (mp) Total
Nr. Ut'l'tOt_eO Construita Transport | Retele Libera ota
parcela sau destinatia

Sc Sd St Sr Sl ST
1 Foraje piezometrice 68.33 68.33
2 Platforma balastata 304.59 304.59
3 Casa vanelor 21.58 21.58 21.58
4 Drum acces 949.22 949.22
5 Platforma 319.97 319.97
6 Disipator de energie 1351.97 1351.97
7 Canal de evacuare 132.50 132.50
8 Zid de sprijin 32.39 32.39 32.39
TOTALURI 53.97 53.97 1573.78 | 1552.80 3180.55

Procentul de ocupare a terenului

Coeficientul de utilizare a terenului :

CUT=Sd/ST=0.01

: POT=[(Sc+St+Sr)/ST]x100=100.00%

TOMA

SAtegonin®




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Nomenclatura trapez: L-34-96-B-b-3-1V

Scara 1:5000
CASA VANELOR GOLIRE PRIN BARAJ SI DISIPATOR DE ENERGIE

COM. TALMACIU, JUD. SIBIU
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HIDROELECTRICA S.A.
BUCURESTI

S.H.SEBES

OBIECTIV

TEREN IMPREJMUIRE CASA VANELOR, CASA VANELOR SI CASTEL DE ECHILIBRU-

CHEMP SADU V



Lucrarea:  Documentatie topografica intocmita conform Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 834/1991

Contract:

Beneficiar: S.C. HIDROELECTRICA S.A.
S.H. SIBIU

Executant: S.C. GEOSFAST S.R.L.
Bucuresti

Responsabil lucrare: Alexandru Toma



Judetul Sibiu ANEXA Nr.2
Localitatea: Talmaciu S.C. HIDROELECTRICA S.A.
S.H. SIBIU

Incinta: “CHE Sadu -V- Tern imprejmuire casa vanelor, casa vanelor si castel de echilibru.”

SITUATIA
privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul societ3tii comerciale cu capital de stat

A. Titlul asupra terenurilor -m?-
Nr. Titlul asupra terenurilor Suprafata
crt (legi,decrete,ordine,decizii,contracte,acorduri,hotarari etc) inscrisa
1. | - H.GR.nr.554/11.06.2002, completatd cu H.G.R. nr. 1016/10.09.2002.
2. | - Protocol , incheiat intre SC Electrica SA - SISEE Transilvania Sud si S.C. Hidroelectrica S.A.-
S.H. Sibiu 2682.06
3 | - Declaratie de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor "
persoane juridice,datorat in temeiul Ordonantei Legii nr. 571/2003 privind Codul Fiscal cu
modificdrile si completarile ulterioare. i
Total 2682,06
B. Suprafata rezultatd din m3suratori topografice -m’-
Nr. = Suprafata
Specificare ; e
crt. _ exclusiva cota indiviza totala
0 1 2 3 4
1 | Suprafata construita (Sc) 189,63 - 189,63
2 | Suprafata aferenta retelelor (Sr) - 7 =
3 | Suprafata aferenta cailor de transport (St) 2492,43 - 2492,43
4 | Suprafata libera (SI) - . .
5 | Suprafata incintei (ST) = (Sc+Sr+St+Sl) 2682,06 - 2682,06
C. Calculul suprafetei de teren necesare activitatii societatii comerciale cu capital de stat -m?-
Rezultata \ Determi- Necesara obiectului de
. prin | natain Disponi- Total"Fond activitate,din care:
Detinuta o ;
2 masu- plus fata bilizata special des
Specificare pe baza o . . . S ,
by ratori de titlu prin tinat realizarii Exclusiva Cota parte
topo- (2-1) "POT" de investitii (2-5) indiviza
grafice )
0 1 2 3 4 5 6 7
Supraata 2682,06 | 2682,06 : : - 2682,06 .
incinta -
IETATEA COMERCIALA COMISIA

IDROELECTRICA S.A.

Presedinte,
) Remus VULPESCU

Secretar,
Marcel DINCA

RBANISM / OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU
S| AMENAJA RIWLUI SIBIU [ | PUBLICITATE IMOBILIARA SIBIU

Director



S.C. HIDROELECTRICA S.A. Judetul Sibiu
S.H. SIBIU Localitatea: Talmaciu

RECAPITULATIA SUPRAFETELOR S| DETERMINAREA COEFICIENTILOR
P.O.T.5i C.U.T.

P.O.T. = Procentul de ocupare a terenului; C.U.T. = Coeficientul de utilizare a terenului

I.  INCINTA: ” CHE Sadu -V- Tern imprejmuire casa vanelor, casa vanelor si castel de echilibru. “

Suprafata incintei pe categorii de folosintd (mp.) Suprafata

Nr: v i = totala

Specificare utilitate Construita Retele Transport Libera ST
parcela
i (mp.)
Sc Sd Sr St S|

& Drum acces - - - 397,80 - 397,80
| 2 Spatiu de manevra - - = 389,16 « 389,16
3 Platforma acces { - - ] - 1464,73 - 1464,73

| 4 |Scari - - - 4,28 - 7 4,28
5 |Pod rulant - . - 29,51 - 59,91

6 |Platforma betonata s } s 2 36,06 i 36,06

7 |Trotuarprotectie | - | . 2 90,92 - 90,92

8 |Constructie casa vane 168,31 | 168,31 - - ! 168,31

9 Platforma betonata - 1 - - 49,58 | - 49,58

10 |Castel de echilibru 2132 | 2132 - | - ! - 21,32
TOTAL | 189,63 | 189,63 - 292,44 | - 2682,07

POT = [(Sc + Sr + St)/STIx100= (2682.07/2682.07)x100 = 100% ;
C.U.T.= Sd/ST = 189.63/2682.07 = 0.07

SC HIDROELECTRICA S.A.
Comisia de stabilire si delimitare a terenu

Presedinte Comisie : Remus VULPESCU .:
Membrii Comisiei : Stefan GHEORGHE
Lidia PAUN .........
Gabriela PLOSCEAN
Secretar: Marcel DINCA ..



PROCES VERBAL DE VECINATATE

INChETal AStATL. ..o e cviie rrssonsnnsnas :

In baza H.G. 834/ 1991 si a ,, Criterii de aplicare a H.G. 834/ 19917, s-a procedat la recunoasterea
limitei incintei, de-cdtre Comisia de stabilire §i evaluare a terenurilor societatii comerciale, in prezenta
vecinilor i se consemneazad prezentul proces verbal de delimitare:

SOCIETATEA COMERCIALA: S.C. HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI
SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Incinta: Teren imprejmuire casa vanelor Sadu V, Comuna Talmaciu, Judetul Sibiu ; oegaCT; t”(._y
/S
[z

Denumirea Vecinului Puncte de Frangere Felul imprej. Lung. Nime prenume; \“?«,QC-

(m) Se nnédturi 0
Stampild

S.C. Hidroelectrica SH | 268-267-S142-276-271-296- - 126,53
Sibiu ( S.C. Electrica 297-302-303-304

8.D. Sibiu) *

Romsilva 304-305-318 - 53,63
S S.C. Hidroelectrica 318-3192-317b-317¢-307b-

SH Sibiu ( S.C. 307c-287a-288a-289a-292- Trotuar de 344.87

Electrica S.D. Sibiu) * 292a-285a-283a-282a-282- protectie
| 312a-313a-314a-320-316

Romsilva 316-311-S144 - 29.29

% Doy, 47
SiL

S.C. Hidroelectrica SH $144-270 = 4,26
Sibiu ( S.C. Electrica
S.D. Sibiu) *

—

Romsilva 270-269-268 - 40,28

* Terenurile apartinind societitii S.C. Electrica S.D.Sibiu au trecut in proprietatéd societitii
S.C.Hidroelectrica SH Sibiu prin protocolul incheiat conform HG 554/2002.

O‘Ho“\:\(\‘/'

4

-~
3

Schita cu conturul incintei §i punctele de frangere : vezi anexa la procesul verbal de vecinatate
o=y
5.4

»

COMISIA S.C. HIDROELECTRCA §. A.- Sucursala Hidrocentrale Sibiu ' { unROCENTRALE ”

Presedinte: Ing. Olovinaru Dan - Director S.H. Sibiu SRS
Vicepresedinte: Ing. lonitd Marian - Hidroelectrica S.A.

Membrii: Ing. Cenuge losif - Director Adj. Tehn
Ec. Dobrotd Adriana -Director Adj. Econ
Ing. Baluta Niculaie -Sef Serviciu Invest
Ec. Rau Laura -Compartiment Patr:

Secretar Cs.jr.Videanu Diana -Oficiul Juridic SH $



SCHITA CU CONTURUL INCINTEI SI PUNCTELE DE FRANGERE

Incinta: CHE Sadu V — Teren imprejmuire casa vanelor

Cesa vanelor Sadu V

($=344.88mp)
H5143 &
e
S.0. S1BlY 7
@ wr
144
u{; 212
o 2
o &
o A0 T
b,\. 4 &
=] s)
S g
/e
B4z Spotiu de manevro
5=389.16mp

+

ROMSILVA

®

a0z 1 308 04
b_a
®
Pad rulant
S=59.81mp
Al 2080 e
3070 Platforme de acces
5=1464.72mp
ﬂl 170
l 315a 3170
i
318 318




CUPRINS

1. Tema lucrarii
2. Memoriu tehnic
3. Aviz pentru inceperea lucrarii, eliberat de OJCGC Sibiu
4. Proces verbal de receptie, eliberat de OJCGC Sibiu
5. Proces verbal de predare —primire al amplasamentului
6. Procese verbale de delimitare
7. Acte de proprietate
8. Inventare de coordonate
8.1. Puncte retea de sprijin
8.2. Puncte retea de ridicare
8.3. Puncte radiate
9. Schita retelei de ridicare
10.Descrieri topografice
10.1. Puncte din reteaua de sprijin
10.2. Puncte din reteaua de ridicare
11.Calculul suprafetelor
12.Tabel cu recapitulatia suprafetelor
13.Plan de incadrare in zona
14.Plan topografic

15.Plan cadastral



ucutaais, Hidrocanirale Shiu :

N
il

e ——e—————re)
T -

g?e HILRUELEG 1KSLA SA |
$

PROCES VERBAL DE DELIMITARE
Incheiat azi.....v/: /Y.

in baza HG834/1991 si a Criteriilor de aplicarc a HG.834/1991, s-a procedat la recunoasterea limitei incintei
de cétre comisia de stabilire §i evaluare a terenurilor societatii comerciale, in prezenta vecinilor si se consemneaza
prezentul proces verbal de delimitare:

Societatea Comerciala:S.C.HIDROELECTRICA S.A. -S.H.SIBIU
Incinta(amplasament): CHE Sadu V-Castel de chilibru, jud.Sibiu
SCHITA CU CONTURUL INCINTEI $I PUNCTELE DE FRANGERE

Denumirea Punctele de Felul Lungime Nume Prenume
vecinului frangere imprejmuirii (m) Semnatura

ROMSILVA 460-461-462-463- | Limita 157

464-465-466-467 | constructie

Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor

Matei Dumitru Dima Dir.Adj.Tehnic S.H.Sibiu
Adriana Dobrota Dir.Adj.Economic S.H.Sibiu
Adrian Mardale Sef Serviciu Tehnic  S.H.Sibiu

Tonitd Marian Sev.Terenuri S.C.Hidroelectrica
Samuel Dinu Serv.Dezvoltare S.H.Sibiu
Marcela Baluta Comp.Terenuri S.H.Sibiu
Diana Videanu Of.Jur.Contencios S.H.Sibiu
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OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU,
GEODEZIE SI CARTOGRAFIE SIBIU
Str. Calea Dumbravii, Nr.34, tel 069.217477

AVIZ
Nr. 21 din 31.07.2001

Catre,
SC Electrica S.A. Sibiu -
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Sibiu,

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 945 din 27.07.2001, pentru
intocmirea « Documentatiilor topografice privind patrimoniul imobiliar al S.C. Electrica S.A. -

Sucursala Distributie a Energiei Electrice Sibiu », pentru obiectivele solicitate, in numar de 18,
va acordam avizul favorabil ,conform documentatiei depuse.

Beneficiarul lucrarii : S.C Electrica S.A. —~Sucursala de distributie Sibiu
Executantul lucrarii : S.C. GEOSFAST SRL. Bucuresti
Termenul de executie : 27.07-20.08.2001

Date principale asupra lucrarii ce se va executa:

- Documentatia intocmita va respecta :
Normele tehnice de introducere a cadastrului general, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ON.C.G.C. nr. 452/2.02.1999, publicat in M..O. nr. 78 din 25.02.1999
Metedologiile privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati
st a cacastrului retelelor edilitare in localitati aprobate prin Ordinul nr. 90/N/911 - CP din 2
unie 1997 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si respectiv, prin

Ordinul nr. 91/N/912 — CP din 2 iunie 1997 al Oficiului National de Cadastru si Cartografie,
publicate in M.O. nr. 110/1997

- Criteriile de aplicare a H.G. 834/1991, nr.
1C/311/1992 al MLP.A.T.

-Avand in vedere ca acesta lucrare completeaza lucrarile executate pe Valea Sadului
avizate de noi in anul 1999,solicitam executarea masuratorilor conform normelor enumerate
mai sus,prin folosirea aceluiasi sistem de coordonate utilizat la respectiva lucrare,
astfel incat documentatia sa fie intocmita intr-un sistem unic de referinta.

- Conform normativelor in vigoare la receptia lucrarii veti prezenta si un dosar de
verificare a lucrarilor executate,intocmit conform Regulamentului de avizare si re-
ceptie de catre o persoana autorizata de ONCGC .

2065/1992 a Ministerului Finantelor nr.

[n conformitate cu prevederile legale, la incheierea lucrarilor urmeaza sa predati la OJCGC

Sibiu un exemplar din documentatie, in vederea introducerii in Fondul Judetean de Date
Geodszice, Carisgrafice si Cadastru,

Pentru orice modificari la prevederile prezentulgiaviz veti cere aprobarea OJCGC Sibiu.

o
- “\:Directo
{ 306 L;_In&‘v%leodo;
"-%f il




PROCES VERBAL
De receptie a lucrarii”Documentatie topografica
privind patrimoniul imobiliar al S.C.Electrica S.A ~Sucursala
de Distributie a Energier Electrice Sibiu”

Incheiat azi 3.08.2001 intre FRATILA MARCELA din partea beneficiarulu, TOMA MARIA
din partea executantului st ing PACULEA ALEODOR | Director din partea O.J.C.G.C. Sibwu.

Lucrarea a fost executata de catre S.C.GEOSFAST S.R L. Bucuresti pt.SC Electrica S.A-
SDEE Sibiu, in baza avizului nr.21 din 31.07.2001 si a constat in intocmirea »Documentatiei
topografice privind patrimoniul imobiliar al SDEE Sibiu »

In conformutate cu Regulamentul privind receptia lucrarilor de cadastru,geodezie , cartografie
fotogrammetrie si t¢ledetectie si a Regulamentului pentru verificarea lucrarilor de specialaitate
din domeniile cadastrului geodeziei si cartografiei realizate de persoane fizice si juridice
autorizate,am procedat astazi data de mai sus la receptia lucrarii prezentata de catre Toma Maria

Lucrarea a fost verificata de catre ing. Vidu Aurelia ,persoana autorizata de ONCGC cu aut.nr
1188/1999 ,avand categ.A,B,C,D., verificandu-se conform regulamentului de intocmire,continu-
tul,incadrarea in normele tehnice .modul de materializare ;marcare si conservare a punctelor noi,
modalitatile de efectuare a operatiunilor de teren si birou si de realizare a datelor si documentelor
grafice si textuale ,precum si corectitudinea ,complexitatea ,exactitatea si acuratetea acestora

Din procesul verbal de verificare rezulta ca s-aurespectat prevederile regulamentului privind
verificarea Jucrarilor dé specialitate verificandu-se conform normelor tehnice peste 10% din
lucrarile de teren,(retele de sprijin,puncte de detaliu ),precum si modul de prelucrare al acestora
st modul de redactare a operatelor necesare intocmirii documentatiei. . . i

- Din‘aceste verificari rezulta ca lucarea corespunde din punct de'vedere al continutului si al 3!
respectarii inistructiunilor si normelor tehnice elaborate de catre ONCGC' '

La teren s-a ales verificarea modului de realizare a retelei de sprijin pentru:

- Casa vanelor-baraj Negovanu ,precum si modul de determinare al coordonatelor pentru
punctele:24,3,7 9.

-la Casa vanelor fluture-baraj Negovanu s-a venificat modul de executare al masuratorilor
necesare realizarii retelei de ridicare;

-la CHEMP Sadu IT —Galeria de evacuare s-a verificat modul de determinare al coord.

punctelor 28, 27si 52

" la C.H.E Sadull — Casa de suprveghere s-2 verificat pet.de statie A1 s1 A2 precum si

distantele la radiatele 60,61si 95A 3

-la CHE Sadu V-Casa vanelor s-a verificat modul de detrminare al pet.de statie S146
precum si punctele radiate 276,271 si296
Din verificarile efectuate se constata ca lucrarea se incadreaza in prevederile normelor
tehnice,instructiunilor si regulamentelor eleborate de catre ONCGC si in consecinta OJCGC
SIBIU acorda avizul favorabil din punct de vedere tchnic pentru toate obicctivele din lista
anexata.

BENEFICIAR EXECUTANT

Ing. Marceia Fratila Maria Toma




ANEXA |
TABEL CENTRALIZATOR
CU OBIECTIVELE CUPRINSE IN DOCUMENTATIE

Casa vanelor put(Bara) Negovanu)

Casa vanelor fluture(Baraj Negovanu)

Mira Rozdesti(Baraj Negovanu)

Casa vanelor golire baraj-disipator de energie

Drum de acces —baza barajului Negovanu

Captare secundara —Sadurel

Bazin de incarcare —aductiune Sadurel

Castel de echilibru- Sadurel

9. Drum de acces —Casa vanelor CHE Sadu V

10. Teren imprejmuire-Casa vanelor CHE Sadu V

11. Galerie deviere centrala CHE Sadu V

12. Grebla,cladjre telelimnigraf,galerie dewerc Sadu H . 24!
13. Casa recuperare —Sadu II L #
14. Casa supraveghere- Sadu 11

15. Captare apa potabila si drum de acces(Sadu I1)

16. Drum de acces la Castel de echilibru —Sadu I

17. Galerie evacuare ape mari-baraj Sadu II

18. Parcare si canal de fuga —Sadu |
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TEMA DE PROIECTARE

1. Scopul executarii documentatiei topografice

Prin actiunea de constituire a patrimoniului imobiliar S.C.
HIDROELECTRICA S.A, S.H. SIBIU, se realizeaza urmétoarele obiective:
- Determinarea suprafetei de teren strict necesare bunei functionari a
obiectivelor;
- Administrarea gi gestionarea corectd a patrimoniului imobiliar;
- Asigurarea datelor tehnico-economice si juridice necesare inscrierii
imobilelor in evidentele de publicitate imobiliard;
- Asigurarea unei baze juste pentru stabilirea taxelor si/sau impozitelor
datorate statului-conform legii-pentru bunurile imobile aflate in patrimoniu.

2. Continutul documentatiei:
Documentatia va cuprinde:

- avizul de incepere a lucrarilor eliberat de OCPI SIBIU,;

- proces verbal de predare-primire a amplasamentelor incheiat intre beneficiar
si executant;

- tema lucrarii;

- memoriu tehnic;

- inventar de coordonate a punctelor retelei de sprijin — puncte vechi, puncte
noi, puncte radiate;

- schita retelei de sprijin;

- schitele de reperaj ale punctelor noi;

- calculul si compensarea coordonatelor punctelor din reteaua de sprijin si de
ridicare;

- tabele cu suprafete conform categoriilor din planul cadastral;

- calculul coeficientilor POT si CUT;

- planse desenate (plan topografic, plan cadastral) — realizate la scara 1:500;
Planurile vor fi vizate de Consiliile Locale conform cerintelor DUAT-Sibiu;

- plan topogarfic sub forma unor fisiere AUTOCAD;



plan cadastral sub forma unor fisiere AUTOCAD;

plan de incadrare in zona a obiectivului — scara 1:5000 — 25000;

proces verbal de receptie a documentatiei, intocmit de beneficiar;

procese verbale si schite de delimitare, intocmite si semnate, cu consemnarea

inexistentei litigiilor privitor la vecinatate;

avizul OCPI Sibiu, eventual si al DUAT Sibiu.



MEMORIU TEHNIC
ADRESA IMOBIL : UAT TALMACIU-EXTRAVILAN

TIPUL LUCRARII : RECEPTIE TEHNICA LUCRARI DE SPECIALITATE
DESCRIEREA LUCRARILOR :

Obiectul contractului il constituie intocmirea documentatiei topografice si cadastrale in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.834/1991, cu modificirile
ulterioare, in vederea inscrierii in evidenta cadastrala a suprafetei de teren pe care este situat
CASA VANE SI CASTEL DE ECHILIBRU-CHE SADU V, ORAS TALMACIU, jud.
Sibiu. Lucrarile de teren si de birou, au fost executate conform specificatiilor caietului de
sarcini $1 normelor tehnice in vigoare,

Lucriri de teren

Inainte de inceperea lucririlor de teren pentru mésuratorile topografice,s-a facut
recunoasierea amplasamentului si a punctelor din reteaua geodezicd din zond ,dupi care s-a
proiectat $i executat reteaua de ridicare. Masurdtorile topografice pentru intocmirea planului
topografic la scara 1:500,au fost executate cu GPS Stonex S8, iar ca metoda, s-a folosit
metoda STOP&GO

-Masurdtorile s-au realizat prin metoda RTK cu ajutorul sistemului ROMPOS cu ajutorul
serviciului NTRIP RO VRS 3.1 GG
-punctele de contur s-au determinat prin masurare directa in sistem STEREO 70

- suprafata imobilului a fost determinata analitic

Evaluarea terenului

Evaluarea terenului a fost facuta de S.C. Evaluare si expertiza judiciard Olaru si asociatii
SRL.

Valoarea estimatd,rezultatd din RAPORT DE EVALUARE ,este 132713 lei (26821 euro)
Planul topografic

Planul topografic s-a intocmit la scaral:500 prin prelucrarea in Autocad a figierelor cu
numerele si valorile coordonatelor planimetrice ale punctelor. Planul a fost redactat la plotter

Planul cadastral
Planul cadastral a fost intocmit la aceeasi scara cu planul topografic(1:500)

Deoarece este derivat din planul topografic contine aceleasi informatii ,cu exceptia
punctelor radiate ce definesc conturul parcelelor.




INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE VECHI

Nr. pct. | Coordonate “Stereografic’1970”
Y[m] X[m]
B2(GPS) 455883.491 417085.764
B3(GPS) 455911.525 417093.698
H1(GPS) 456240.172 422256.273
H2(GPS) 456223.061 422242.049

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE NOI

Nr. pct. | Coordonate “Stereografic’1970”
Y[m] X[m]

S142 455528.116 421710.790

$144 455525.211 421746.762

5143 455535.294 421751.439

$145 455517.020 421776.964

Al. 455536.734 421788.628

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE RADIATE

Nr. Coordonate
pct. “Stereografic’1970”
Y[m] X[m]
267 455527.033 421705.627
276 455543.647 421739.703
271 455545.918 421747.937
296 455548.315 421772.964
297 455548.671 421783.597
302 455545.311 421800.765
303 455544.103 421803.428
304 455536.909 421815.817
305 455518.610 421811.786
318 455511.629 421777.600
316 455514.934 421771.996
313 455522.635 421766.311
270 455523.856 421742.722
269 455514.040 421728.274
268 455517.652 421705.756
282 455537.619 421773.966




282a 455536.179 421776.285
283a 455535.213 421775.696
285a 455533,745 421778.147
292a 455534.574 421778.647
292 455532.293 421782.358
289a 455539.559 421786.713
288a 455536.223 421791.912
287a 455529.920 421788.095
307c 455528.057 421791.258
307b 455521.432 421787.355
317c 455521.728 421786.856
317b 455519.312 421785.441
319a 455520.766 421782.973
320 455524.061 421777.372
314a 455524.650 421776.365
313a 455521.114 421774.286
312a 455525.495 421766.962
309 455545.221 421778.184
308 455541.564 421779.016
294 455542.035 421771.938
293 455542.003 421770.925
275 455540.272 421739.988
273 455537.362 421730.669
274 455536.377 421742.358
277 455532.840 421739.185
272 455533.208 421730.049
295 455545.575 421781.581
298 455536.526 421795.839
299 455539.506 421797.564
280 455537.846 421770.698
281 455537.867 421771.745




SCHITE SI DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: TEREN IMPREJMUIRE CASA VANE

Nr.|Nr. |Model| Descriere topografica
crt.|pct.|borna| Sistem de coordonate Schite
re Stereografic 1970

Descriere S142

Statia S143 este amplasata pe
drumul de acces la distantele
O indicate pe schita.

pichet
S142 metalic

Spatiu de manevrd

,\J\J

<

2
R

X=421710.790
Y=455528.116

ROMSILVA

Descriere S144
Statia S144 este amplasata intre
drumul de acces si platforma de -

O acces la distantele indicate pe \
pichet schita. Y
S144| metalic %

Platforma de acces
QO

X=421746.762
Y=455525.211

Descriere S143

Statia S143 este amplasata pe
platforma de acces la distantele
O indicate pe schita.

pichet
S143| metalic 4 Platforma de acces

N

wigc-

X=421751.439
Y=455535.294

Descriere S145

Statia S145 este amplasata in
incinta casa vanelor la distantele
O indicate pe schita

pichet
S145 metalic

®

Platforma de acces

X=421776.964
Y=455517.020




SCHITE SI DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: TEREN IMPREJMUIRE CASA VANE

Nr.|Nr. [Model| Descriere topografica
crt.|pct.|bornal Sistem de coordonate Schite
re Stereografic 1970

Descriere A1

Statia A1 este amplasata in
incinta casa vanelor la distantele

O indicate pe schita.
1 pichet
A1 metalic

X=421788.628 :
Y=455536.734 Casa vanelor Sadu V Platforma de acces

~N /7

pichet
4 metalic




RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI

Suprafete de teren (mp)

Nr. Utilitatea : Construita Transport [ Retele Libera Tt
parcela sau destinatia

Sc Sd St Sr Sl ST
1 Drum de occes 397.80 397.80
2 Spotiu_de _manevra 389.16 389.16
3 Platforma de acces 1464.72 1464.72
4 Scari 4.28 4.28
5 Pod rulant 59.91 59.91
6 PLATFORMA BETONATA 3606 36.06
7 TROTUAR DE PROTECTIE 90.92 90.92
8 CONSTRUCTIE 168.31 168.31 168.31
o PLATFORMA BETONATA 49.58 49,58
10 |CASTEL DE ECHILIBRU 21.32 21.32 21.32
TOTALURI 189.63 189.63 | 2492.43 2682.06

Procentul de ocupare a terenului :

Coeficientul de utilizare a terenului :

POT=[(Sc+St+Sr)/ST]x100=100.00%

CUT=Sd/ST=0.07




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Lucrarea: Teren imprejmuire casa vanelor, casa vanelor si castel de echilibru Sadu V

Parcela(ST) LIMITA INCINTA

N Coordonate pct.de contur Lungimi
) rt. laturi
gl X [m] Y [m] D(i.i+1)

268| 455517.652| 421705.756 22.806
269| 455514.040| 421728.274 17.467

270| 455523.856| 421742.722 4.261
S144 455525.211| 421746.762 19.718
311| 455522.635 421766.311 9.572
316| 455514.934| 421771.996 10.583
320| 455524.061| 421777.372 1.167
314a| 455524.650| 421776.365 4,102

318| 455511.629| 421777.600 34.892
305| 455518.610| 421811.786 18.738
304 | 455536.909| 421815.817 14.326
303| 455544.103| 421803.428 2.924
302| 455545.311| 421800.765 17.494
297| 455548.671| 421783.597 10.639
296| 455548.315| 421772.964 25.142

271 455545.918 421747.937 8.541
276| 455543.647| 421739.703 32.820
S142| 455528.116 421710.790 5.275
267| 455527.033| 421705.627 9.382
462 455441.346| 421707.543 5.456
465 455441.405 421703.031 5.455
467 455445.282 421705.338 5.455
461 | 455442.678| 421705.304
S(ST)=2682.06mp P=276.875m
Parcela(l)  DRUM DE ACCES
Nr. Coordonate pct.de contur Lun girpi
Pct L
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
267 | 455527.033 421705.627 5275
S142| 455528.116| 421710.790 32.820
276| 455543.647| 421739.703 38.513
309 455545.221 421778.184 3.750
308 455541.564 421779.016 7.094
294 | 455542.035| 421771.938 1.014
293 | 455542.003| 421770.925 30.985
275| 455540.272 421739.988 9.763
273| 455537.362 421730.669 11.730
274 | 455536.377| 421742.358 12.003
S144| 455525.211| 421746.762 4.261
270| 455523.856| 421742.722 9.655
277 | 455532.840 421732.185 0.143
272| 455533.208| 421730.049 28.847
268| 455517.652| 421705.756 9.382

S(1)=397.80mp P=214.237m




Parcela(2)

SPATIU DE MANEVRA

Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. Jesbyr
X [m] Y [m] D(i,i+1)
268 [455517.652 421705.756 28.847
272 (455533.208 |421730.049 9.143
277 |455532.840 [421739.185 9.655
270 1455523.856 |421742.722 17.467
269 |455514.040 421728.274 22.806
S(2)=389.16mp P=87.918m
Parcela(3)  PLATFORMA DE ACCES
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
J X [m] Y [m] D(i,i+1)
276| 455543.647 421739.703 8.541
271 455545.918| 421747.937 25.142
296| 455548.315| 421772.964 10.639
297| 455548.671| 421783.597 3.695
295| 455545.575 421781.581 16.887
298| 455536.526 421795.839 3.443
299| 455539.506( 421797.564 16.706
297| 455548.671| 421783.597 17.494
302 455545.311| 421800.765 2.924
303| 455544.103| 421803.428 14.326
304 | 455536.909| 421815.817 18.738
305 455518.610 421811.786 34.892
318 455511.629( 421777.600 10.600
319a| 455520.766| 421782.973 2.864
317b| 455519.312| 421785.441 2.800
317¢c 455521.728 421786.856 0.580
307b| 455521.432| 421787.355 7.689
307c| 455528.057( 421791.258 3.671
287a| 455529.920( 421788.095 7.369
288a| 455536.223 421791.912 6.177
289a| 455539.559 421786.713 8.471
292| 455532.293| 421782.358 4.356
292a| 455534.574( 421778.647 0.968
285a| 455533.745 421778.147 2.857
283a| 455535.213 421775.696 1131
282a0| 455536.179| 421776.285 2.730
282| 455537.619| 421773.966 14.002
312a| 455525.495| 421766.962 8.534
313a 455521114 421774.286 4.102
314a| 455524.650| 421776.365 1.167
320| 455524.061| 421777.372 10.593
316| 455514.934 421771.996 9.572
311| 455522.635 421766.311 19.718
S144 455525.211| 421746.762 12.003
274 | 455536.377| 421742.358 11.730
273| 455537.362 421730.669 9.763
275| 455540.272 421739.988 30.985
293| 455542.003( 421770.925 4,163
280| 455537.846| 421770.698 1.047
281| 455537.867 421771.745 4.172
294 | 455542.035 421771.938 7.094
308 | 455541.564| 421779.016 3.750
309 455545.221| 421778.184 38.513

S(3)=1464.73mp P=426.598m




Parcela(4)  SCARI

Nr.  [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt laturi
; X [m] Y [m] D(i,i+1)
293 |455542.003 [421770.925 1.014
294 |455542.035 (421771.938 4172
281 |455537.867 |421771.745 1.047
280 |455537.846 [421770.698 4,163
S(4)=4.28mp P=10.396m
Parcela(5) POD RULANT
NF Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct‘ laturi
- | Xm] Y [m]  |oGiit)
297 |455548.671 |421783.597 16.706
299 [455539.506 [421797.564 3.443
298 (455536.526 421795.839 16.887
295 [455545.575 1421781.581 3.695

$(5)=59.91mp P=40.730m




Parcela(8)  PLATFORMA BETONATA

Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet laturi
¢ X [m] Y [m] D(i,i+1)
404 | 455538.274| 421787.018 4.331
403 | 455535.935| 421790.663 7.410
402 | 455529.595| 421786.827 0.870
401| 455528.861| 421786.360 4.280
400| 455531.037| 421782.675 8.440
S(68)=36.06mp P=25.331m

Parcela(7) TROTUAR DE PROTECTIE

NF. Coordonate pct.de contur L‘lmtgi"!"i
alurn

Pet. | x[m] Y[m] | D(i+1)
433 | 455539.554 421786.715 8.469
434 | 455532.292| 421782.358 1.294
400| 455531.037| 421782.675 8.440
404 | 455538.274 421787.018 4.531
403 455535.935 421790.663 7.410
402| 455529595 421786.827 3.681
405| 455527.728| 421789.999 5.850
410| 455522.689 421787.028 0.580
411| 455522.979 421786.526 2.799
412| 455520.567| 421785.105 2.859
413| 455522.044| 421782.657 10.631
428 455512.880 421777.269 4.670
429 455515.250 421773.245 10.600
414 | 455524.388 421778.617 3.000
415| 455525.912| 421776.033 4.090
416| 455522.384 421773.963 6.700
417 | 455525820 421768.211 11.901
394 | 455536.127 421774160 1.791
436 455535.211| 421775.699 2.849
435| 455533.748 421778.144 5.280
400 455531.037 421782.875 1.294
434 | 455532.292( 421782.358 4.352

398A| 455534.572 421778.651 0.967
435| 455533.748 421778.144 2.849
436 455535.211 421775.699 1.130
396 455536.179| 421776.282 2.730
395| 455537.623| 421773.965 14.002
427 455525.497 421766.964 8.531
426 455521.116| 421774.284 4101
425| 455524.653| 421776.359 1171
424 455524.065| 421777.372 10.601
423 455514.932 421771.989 6.511
422 455511.629| 421777.600 10.601
421| 455520.768| 421782.973 2.861
420 455519.315| 421785.437 2.801
419 455521.729 421786.858 0.581
418 455521.429( 421787.355 7.690
430| 455528.055 421791.258 3.670
431| 455529.916| 421788.095 7.371
432 455536.222 421791.911 6.173

S(69)=90.92mp P=207.213m




Parcela(8) CONSTRUCTIE
NI Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
394 | 455536.127 421774.160 1.791
436 455535.211| 421775.699 2.849
435| 455533.748 421778.144 5.280
400( 455531.037| 421782.675 4,280
401| 455528.861| 421786.360 0.870
402 455529.595| 421786.827 3.681
405| 455527.728 421789.999 5.850
410| 455522.689( 421787.028 0.580
411| 455522.979| 421786.526 2.799
412| 455520.567| 421785.105 2.859
413| 455522.044 421782.657 4.671
414 455524.388 421778.617 3.000
415| 455525.912| 421776.033 4.090
416| 455522.384 | 421773.963 6.700
417| 455525.820 421768.211 11.901
5(70)=168.31mp P=61.200m

Parcela(9) PLATFORMA BETONATA
NF. Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pct. Iqt_un
X [m] Y [m] D(i,i+1)
414 | 455524.388| 421778.617 4.671
413| 455522.044| 421782.657 10.631
428| 455512.880| 421777.269 4.670
429| 455515.250| 421773.245 10.600
S(71)=49.58mp P=30.571m
Parcela(10) CASTEL DE ECHILIBRU
Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
g X [m] Y [m] D(i,i+1)
462| 455441.346| 421707.543 5.456
465| 455441.405 421703.031 5.455
467| 455445282 421705.338 5.455
461| 455442.678| 421705.304

S(72)=21.32mp P=16.367m R=2.605m




I C n| 51.-0.0.P.1. SIBI
PLAN DE INCADRARE IN [ ICIARA olﬁ!
Nomenclatura trapez: L 34 96[@%343‘(?' J
Scara 1:5000

TEREN IMPREJMUIRE CASA VANA FLUTURE, TALMACIU, JUD. SIBIU
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HIDROELECTRICA S.A.
BUCURESTI

S.H.SEBES

OBIECTIV
CASTEL DE ECHILIBRU SADUREL- CHEMP SADU V




Judetul Sibiu ANEXA Nr.2

Localitatea: Talmaciu S.C. HIDROELECTRICA S.A.
S.H. SIBIU
ey
Incinta: “Castel de echilibru — Sadurel ” l A.N. C.P1.-0.C. n: ! . §!B| U
CIARA SIBIU

BIROUL DEGARTE £UA
SITUATIA ; DOSAR s’/\s i)qcﬂ -é D,llﬂ_lm’*

privind stabilirea terenurilor aflate in patrimoniul soci&tatiicomerciale cu capital de stat

A. Titlul asupra terenurilor 3 -m’- -
Nr. Titlul asupra terenurilor B Suprafata
crt (Iegi,decrete,ordine,decizii,coqtracte,acorduri,hotararl etc) inscrisa
1. |- H.G.R. nr.554/11.06.2002, completatd cu H.G.R. nr. 1016/10.09.2002.
2. | - Protocol, incheiat intre SC Electrica SA - SISEE Transilvania Sud si S.C. Hidroelectrica S.A.-
S.H. Sibiu
. : i . . . R . - 286.97
3. | - Declaratie de impunere pentru stabilirea impozitului pe teren in cazul contribuabililor
persoane juridice,datorat in temeiul Ordonantei Legii nr.571/2003 privind Codul Fiscal cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

Total ) 286.97
B. Suprafata rezultatd din masuratori topografice -m’-
Nr. soecifi Suprafata ]
crt. PELTICATS exclusiva cota indiviza totala
0 1 2 3 4
1 Suprafata construita (Sc) 49,28 ‘ - 49,28
2 Suprafata aferenta retelelor (Sr) - - - -
3 Suprafata aferenta cailor de transport (St) ‘ 237,69 - 237,69
4 Suprafata libera (SI) - - -
5 | Suprafata incintei (ST) = (Sc+Sr+St+Sl) - 286,97 = 286,97
C. Calculul suprafetei de teren necesare activitatii societatii comerciale cu capital de stat -m’-
Rezultata Determi- W " Necesara obiectului de
: 3 4 - z Total"Fond . )
Detinuta prin masu- natain Disponi- s ; activitate,din care:
- : = special des tinat
Specificare pe baza de ratori plus fata bilizata S - |
; , o ; realizarii de Exclusiva Cota parte
titlu topo- de titlu prin "POT : G S
; investitii (2-5) indiviza
grafice (2-1)
0 1 2 3 4 ] 5 6 7
Suprafata incinta 286.97 286,97 - - - 286,97 -
SOCIETATEA COMERCIALA COMISIA
Director G Presedinte, , Secretar,
$tefan GH ~~ Remus VULPESCY /

iarcel DINCA




Judetul Sibiu

S.C. HIDROELECTRICA S.A.
Localitatea: Talmaciu

S.H. SIBIU

RECAPITULATIA SUPRAFETELOR S| DETERMINAREA COEFICIENTILOR
P.O.T.si C.U.T.

P.O.T. = Procentul de ocupare a terenului; C.U.T. = Coeficientul de utilizare a terenului

l. INCINTA: ” Castel de echilibru - Sadurel “

‘ | Suprafata incintei pe categorii de folosintad (mp.) Suprafata
MK Specifi i f e S —  totala
peciticare utilitate ‘ Construita [ Retele Transport Libera ST
parcela ‘ ,
_ (mp.)
* Sc Sd Sr St Sl
1 [Castel de echilibru 37,79 37,79 | - - | - | 372,79
2 |Platforma balﬁtata o) . a - 237,69 - [ 237,69
73_J2id de sprijin 11,49 11,49 | - S | 11,49
TOTAL 49,28 | 49,28 | - 237,69 | - 286.97

POT = [(Sc + Sr + St)/ST]x100= (286.97/286.97}x100 = 100% ;
C.U.T.= Sd/St = 49,28/286.97= 0,17

SC HIDROELECTRICA S.A.
Comisia de stabilire si delimitare a tere

Presedinte Comisie : Remus VULPES/C
Membrii Comisiei :  Stefan GHEORGHE .....
Lidia PAUN .......
Gabriela PLOSCEAN

Secretar: Marcel DINCA ...




PROCES VERBAL DE VECINATATE
N rr 0N i F
Inchejat astazi 41- s//'f) ALY

............................

Inbaza H. G 834/ 1991 si a.,, Criterii de aplicare a H.G. 834/ 1991%, s-a procedat la recunoasterea
‘fimitei incintei, de-citre Comisia de stabilire si evaluare a terenurilor societatii comerciale, & in prezenta-
vecinilor gi se consemneazi prezentul proces verbal de delimitare:

SOCIETATEA COMERCIALA: 8.C. H]])ROELECTRICA S.A. BUCURESTI
SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Incinta: Caste! de echilibru Sidurel, Localitatea Talmaciu, J ud_e’gul_ Sibiu

Denumirea Vecinudui Puncte de Frangere Felul imprej. Lung.
()

\Iume pr enume

/ ]
Romsilva 113h-112a-111a _zid 11,02/ 340,
Romsilva Perimetru arc de cerc Limiti -50;71{(;" G
R=9,80) nématerializ, %
5\

COMISIA S.C. HIDROELECTRCA S. A.- Sucnrsala Hidrocentrale Sibiu

Piesedinte; Ing. Olovinari Dan - Director SLH_. Sibfiger

‘Vicepresedinte: Tng. Tonita Marian - Hidroelectrica S.A. —|

‘Mebrii: Ing. Cenuse Josif - Director Adj. Tehnic
Ec. Dobroti Adriana. -Director Adj. Econo!

Ing. Balufa Niculaie -$ef Serviciu Investifid
Ec. Riu Laura -Compartiment Patrim:
Secretar Cs.jr.Videanu Diana -Oficiul Jundlc SH Sib




OFICIUL JUDETEAN DE CADASTRU,
GEODEZIE SI CARTOGRAFIE SIBIU
Str. Calea Dumbravii, Nr.34, tel. 069.217477

AVI1Z
Nr. 2] din31.07.2001

Catre,
SC Electrica S.A. Sibiu -
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Sibiu,

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 945 din 27.07.2001, pentru
intocmirea « Documentatiilor topografice privind patrimoniul imobiliar al S.C. Electrica S.A. -
Sucursala Distributie a Energiei Electrice Sibiu », pentru obiectivele solicitate, in numar de 18,
va acordam avizul faverabil ,conform documentatiei depuse.

Beneficiarul lucrarii : S.C.Electrica S.A. —Sucursala de distributie Sibiu

Executantul lucrarii : S.C. GEOSFAST SRL Bucuresti

Termenul de executie : 27.07-20.08.2001

Date principale asupra lucrarii ce se va executa:

- Documentatia intocmita va respecta :
Normele tehnice de introducere a cadastrului general, aprobate prin Ordinul Presedintelui
ON.C.G.C. ur. 452/2.02.1999, publicat in M..O. nr. 78 din 25.02.1999
Metodologiile privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati
si a cadastrului retelelor edilitare in localitati aprobate prin Ordinul nr. 90/N/911 - CP din 2
iunie 1997 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si respectiv, prin
Ordinul nr. 91/N/912 — CP din 2 iunie 1997 al Oficiului National de Cadastru si Cartografie,
publicate in M.O. nr. 110/1997

- Criteriille de aplicare a H.G. 834/1991, nr. 2665/1992 a Ministerului Finantelor nr.
1C/311/1992 al ML.P.AT.

-Avand in vedere ca acesta lucrare completeaza lucrarile executate pe Valea Sadului
avizate de noi in anul 1999 solicitam executarea masuratorilor conform normelor enumerate
mai sus,prin folosirea aceluiasi sistem de coordonate utilizat la respectiva lucrare,
astfel incat documentatia sa fie intocmita intr-un sistem unic de referinta.

- Conform normativelor in vigoare la receptia lucrarii veti prezenta si un dosar de
verificare a lucrarilor executate,intocmit conform Regulamentului de avizare si re-
ceptie de catre o persoana autorizata de ONCGC .

In conformitate cu prevederile legale, la incheierea lucrarilor urmeaza sa predati la OJCGC
Sibiu un exemplar din documentatie, in vederea introducerii in Fondul Judetean de Date
Geodezice, Cortozrafice si Cadastru.

Pentru orice modificari la prevederile prezentului aviz veti cere aprobarea OJCGC Sibiu.

s j"-l‘ : e
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PROCES VERBAL
De receptie a lucrarii”Documentatie topografica
privind patrimoniul imobiliaral S.C.Electrica S.A -Sucursala
de Distributie a Energiei Electrice Sibiu”

-

Incheiat.azi 3.08.2001 intre FRATILA ' MARCELA din partea beneficiarului, TOMA MARIA
din partea executantului si ing PACULEA ALEODOR , Diréctor din partea 0.J.C.G.C. Sibiu.

Lucrarea a fost executata de catié 5.C.GEOSFAST S.R.L. Bucuresti ,pt. SC Elecuca S.A-
‘SDEE Sibiu, in baza avizului nr 21 din 31.07 2001 si a constat in intocmirea sDocumentatiet
topografice privind patrimoniu! imobiliar al SDEE Sibiu »

-In conformitate cu Regulamentul privind receptia lucrarifor de cadastru,geodezie , cartografie
fotogrammetrie si teledetectic'si a Regulamentului pentru verificarea lucrarilor de specialaitate
din domeniile cadastrului geéodeziei si cartografiei realizate de persoane fizice si juridice
autorizate,am procedat astazi data de mai sus la receptia lucrasli prezentata.de caire Toma Maria

Lucrarea a fost verificata de catre ing Vidu Aurclia ,persoana autorizata de ONCGC cu autnr.
1188/1999 ,avand categ.A,B;C,D.,vérificandu-se conform regulamentuiui de intocrire,continu-
tul incadrarea in normele tehnice modul de rhaterializare ;marcare si conservare a punctelor noi,
modalitatile de efectuare a operatiunilor de téren si birou si de reelizare a datelor s1 documentelor
grziﬁqc si textuale ,presum si corectitudinea ,complexitatea ,exactitatea si acuratetea acestora.

Din procesul verbal de verificare rezulta ca s-au réspectat prevederile regulamentilui privind
verificarea jucrarilor de specialitate verificandu-se.conform niormelor tehnice peste 10% din
fucrarile de teren,(retele de sprijin,puncte de detaliu ),précum si modul de prelucrare al acestora
si- modul de redactare a operatelor necesaré intocmirii documentatiei, '

Din aceste verificari rezulta ca lucarea corespundé din puinct de vedere al continuhilui si al.
respectarii instructiunilor si normelor tehnice elaborate de catre ONCGC:

La teren s-a ales verificarea modului de realizare a retelei de sprijin pentru:

;Q&a;xag_g19{}12_grgj_l§lggoza_npﬂ,precums_i_ modul de déterminare al coordonatelor pentru
punctele:24,3,7.9.
-la Casa vanelor fluture-baraj Negovanu .s-a verificat modul de executare al masuratorilor

ariie v b e = A

necesare tealizati fetele de ridicare; .
-la CHEMP Sadu 11 —Galeria de evacuare: s:a verificat modul de determinare al coord.

st aliwt i L e s S sl b

'punctcTor'-ZS, 27s152.
~ -a’C.H.ESadull - Casa de suprveghere s-a verificat pet.de statie Al si A2 precum si
distantefe Ia radiatele 60,61'si 95A

-la CHE Sadu V-Casa vanelor s-a verificat modul de detrminare al pct.de statie S146.

....... D e )

Wepmmr sttt

precurn si punctele radiate 276,271 si 296
Din verificarile efectuate sc constata ca lucrarea se incadreaza in prevederile normelor
tehnice,instructiunilor siregulamentelor eleborate de catre ONCGC si'in consecinta OJCGC
SIBIU acorda avizul favorabil din punct de vedere tehnic pentru toate obiectivele din lista
ariexata

BENEFICIAR EXECUTANT

Ing. Marcela Fratila Maria Toma




ANEXA 1
TABEL CENTRALIZATOR
CU OBIECTIVELE CUPRINSE IN DOCUME‘NTATIE

Casa vanelor put(Bara) Negovanu)
Casa vanelor fluture(Baraj Negovanu)

Mira Rozdesti(Baraj Negovanu) : .
Casa vanelor golire baraj-disipator de energie’

Drum de acces —baza barajului Negovanu

Captare secundara —Sadurel

Bazin de incarcare —aductiune Sadurel

Castel de echilibru- Sadurel

9 "Drum de acces —Casa vanelor CHE Sadu V

10. Teren imprejmuire-Casa vanelor CHE Sadu V

. Galerie dev:e:re centrala CHE Sadu V

(00 9 O b A W N -

. Casa supraveghare Sadu I
. Captare apa potabila si drum de acces(Sadu II)
. Drum de acces la Castel de echilibru —Sadu I1
. Galerie evacuare ape mari-baraj Sadu 1I
. Parcare si canal de fuga —Sadu |




5 ELEETHIPA O
D8 EHERAL,

Privind predirea CHEMP ~ MHC apartinand SC ELECTRICA SA -
SISE Trsnsilvania Sud caire SC HIDROELECTRICA sa

Prezentul protcol are fa baza HGR. 534 / 2062 privind treverca sentralelor hidroeleciric
din patrimoniol S¢ de Producers a Energiel Electrice si Termmice © ;ég; iﬁﬁ&ﬁﬁw
S4,al SC de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice © Electrica * — SA s alc?‘N «
Nuolearelecirica” ~ SA in patiimoniul 8C de Producere a Energiei Elﬂ::r ;
“Fidroslectrica “ — SA. ' ergiel  Electrice

1.PARTILE SIREPR

Em_i;: Sycursala dé Intreanﬂra si Servicti Enargstice Transilvania Sod - reprezeniatg
prin Constantin Jugasiar, Director st Ghesrghe Hie, Dirsctor Economic . |

Primitor : SC de Produsere 2 Energiei Electrice “ Hidroglectrica * — SA - reprezentata
i S , Ditector st _____ , Director

Economic ..

Obiectul prezentului otosol i constitule predarea, respectly primirea elementelor de
actiy si d pasiv pe baga de balanta de verificare la data de 30.06.2002 si 2 personaiului
aferent activiiatl CHEMP- MEC .

Elgmorte de aeiv.: . _ 3_3:;-' 452 877 641 fod
din care 3
-active imobilizate . 301654700119 Ied
-active circulants ) 1798122522 el
—conturi de regularizare si asimilate .
|
! £5 6 HiERnss a8 Foe 57 2 G

Farl




™

gdin care

din cave: - .
. Capital social 173,695.181.040  lai

 ~ Patsimoniu public 43003071348 lei

- Al fonduri. 8297462354  lei
- Amortizared imob. . 76.658.985:377 Tel
- Umira ob. ¢& inventar 1798122522 e

Soldnﬂie' conturilor 1015 si 118 reprezinta contravaloarea mijloace
preluate dela patrimofiu public Sibiu ( locuri si bargje de 12 Sa du___j_ njlcacelor fixe

4 CONTINUT:

Fac pails itogranta din prezentul protocol anmexele , imventarul fizic at bumurilor
patrimoniale patrimgniale precun si gestionarea afencnta personalului preluat )
Prezentul protocel s4a intocmit in 3 exeraplarc., din care sl Ja primtor , unul fa prodat
o uput 12 SC ELECTRICA SA., ’ ;- unul k2 predator

Localtatea Brasov Ni.inrog, Predtor
| i, tireg, Primitor

Data _ A

PREDATOR,
SISE Electrica Transilvania Sud B5A

DIRECTOR ECQNOMIC,




SENT BY: s:{i SIBIU;

0280244135 ;-

20-FER-D4 13:48;

HJDRQE!;E@?'QECﬁ - S.A.

PAGE

Cenificar 150 sap

SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIY

Citre,
B8.C. EIDROELECTRICA B.A.

‘N,

SHAC . %ésxzma
e ST S

Slr. Rahova Nr. 45, Stk Jud. Siiu, 2400, Tel: 0269 243303, Fax: 0259 394135

Dirsctia Pezvoltare si Retehunlogizare

1

18] Lo, of 4o0 b

Referitor: Sm:atie CH.Emp- MHiL'—m’i prraina;e ds eltre S CEIBRBELEC’I‘MC A

| | §.A-Sucorsala Bidroseairals Sibiu in baze HOR 5842602 completaid cu HGR 101672602

i wr. | Denumize | Eantitaten 2 by’ | Freinst en - e fuesput mw:m.araa Nr Protecatde. -
o ert, | CHEmp/ MHC save s fiet eestificat de coeameptsfiel gt | preleare
; profgat -Btratare a ahfures sorfiflastal
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GUVERNUL ROMANIEI
3 _ _ HOTARARE .
paniru modificarea Hotdrarii Guvernului nr. 554/2002 privind frecerea centralelar hidroelectrice
' din patrimoniul Sacietatii Comerciale dePreducere a Energiei Eiectrice si Termice
wlermoelectrica® — S.A.,al :S_Q_.ci_e}é_?ji (_)t:’a,m_érciale de Distributie s Furnizare a Energiei Electrice
»Electrica” — S.A. si al Societétii Nationale sNuclearelactrica” — S.A. in patrimoniul
Sacietatii Comerciale de Producere a Energisi Flectrice , Hidroelecirica” — g A,

‘Intermeiul prevederiior art 107 ‘din Constitulia Romaniei,

Guvernul'Roméniel adopta prezenta Hotdrare.

Art. . — Anexele nr. 1—3 ia Hofardrea ‘Guvernutui  Romdniel, Partea I nr, 400 din 19 junie. 2002, ze Thloc
nr. 554/2002 privind irecerea centralélor hidioelectrice din fssc eu anexele ff, 13 cars fac parte intagranti din o)
palimoniul Societélii Comerciale de Producere’ a Energiel  zenla hofarare, o o ’
Elsctrice. 5i Termice ,Termoslettrica® — S.A. al Societatj Artoll. — Predarea-preluarea ‘bunurifor prevazute i ar

Comerciale de Distribulie $i Furnizare a Energiei Elecirice:  xele nr. —3, tu aclivil si pasivui aferents acestara
«Eleclrica® — SA, i al  Societdlii Nalicnale face pe bazad de protocol incheial intre pértile interesats,

Nucleaieleciica® — S/A. in palrimoniul Socletalii- {ermen. de 30 de zile .de la data intradi In vigoare a or

Camerciale  de Producere ‘a Energlei Electrice  zentei hadrar, [a valoarea de inregistrare in conlabilitate

JHidroelectiica” — SUA,, publicaia Tn Monitorul. @ficiai al  data transmiteri,

PRIM:-MINISTRU
ADRIAN NASTASE
Caonlrasemngazs:
Minisirul industriei si resurselor,
Ban loan Popescy '
o . Minisirul finanjglor publice,
Bucuresti, 10 seplembris- 2002 Gheorghe Ghergtiina,
Nr..1.018s. sécretar de slat

,g’"N»—’x& M
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4 centratelor hidroelecirice de mica -putere care se trahsmit din patrimeniul Socieldtii Comercials da Froducere
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. AEXA Mr:
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Sinilia O W Prahiova -, Prhoea 1593 [ SO0
| Sinpin 2 ~ Ern ot e rafiova 1988 1204} 49.L0
Siruda 3 W | Prehowas, ) s Pruhova 1989, 1200, =10 .
Traisieni 2 V. | Dol Frihova ST eNOoculic TR Erxr
“Walen Feloi 2: Woalezr' Felei »  Dmihova in oxccutic ZLlo 561
Valés Ren Vilc: Res Frahova “in exeoulic Suz 1327
‘Culine=ii Ons | T, Rant hMors TPK2 TO4 150
o Fatlui _Cibin i - Sigiu 1988, 2520 5730
Pt o Iinsinar . Sibiuy IYR7 90 T
‘Sadu Sal Sacdu . Sibin A7 | 1 5O EEE]
_| Sebes Sibiy $R4 KT CF
C | Sddduy Sibiu ] 250 700
Cibin o . Sikiu 281 ST 2N
R - T o Sibiis T T ) 722




MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA 1

Nr. 695/23.1X.2002

e

o=~

ntroinere S reparares
CHE de l2 pot 1-216
pr=cum si locuiniele de
servicin i inrervende
afers=nic

i . Prramnetrii cooroetic
Ly TORLS TERd Ta ]
iy Wd: m;::’::m“r:iﬁ Raul Judetul Anul PIF Eutere (B) EE’E;’?‘E
. TV h/2xn0
160. | Sadu 01 Sadu Sibin 1926 1540 | 5500
[ 161, | Sadu v Sadu Sibiu 1955 15600 52500
162, | Brodina I Srodina Suceava 1983 673 1723
163. | Dormiscara Domrmniscara Suceava 1987 1885 5451 i
16, | FCL Can'x;ﬂ.ﬂung Moldova Sucsmva 1952 470 LO8S5
165. | Gainesy Suha hMare Suce=va 1983 108 231
166, | Galaness Biles 1 Sucsawvs Sucerva 1991 452 1600 ]
167, | Galancss Bilea 2 Suceava Succava 1940 590 L720
S8. | Gaianesy Balca 3 Suce=a Succava 1989 520 1603
62, | Guma Hait 1 MNeazra Sarahi Suecsavg 1987 1260 2910
70. MNespora Saruhy | Nea Saruhaj Sucrava 1987 750 1921
| 371, | Nespgm Sarohu 2 Nezgra Saruhs . Succava 1950 1832 T
172, | Izvc:nxl‘,‘.ﬂ..]b Izvorul Alb Suceavg 1989 180 L a06
| 173. | Lucacia Parzul cu Pesit Suceava 1959 380 [~ e
173, | Maling Suha Marc Sucsava 1987 341 T 621
]: 175, | Punac Calimanci Suceava e85 440 t4a0
176. | Polnnm Maralui | Suba Mar= Suce=va 1587 548 1159
177. | Pojorats | Moldowva Suceava L1920 520 1828
178. | Putna Puina Svecava 1983 239 453
179, | Saday_ Sadan Sucesva L1985 518 &12
180, | Sagova Szadova Suce=va 1958 150 235
181. | Sihla Moldova Suceava 1992 394 2007 )
182. | Suhz Marc Suha Mare Sucezva 1959 =73 503 E
183, | Tibeni Svceava Suceava 1985 254 N L7686
Valen; Suha Mare | Soceava 1925 448 | 2100
Saru Dormei 1 Neseora Saruhi - Succeva 1957 iS5z i 150
Saru Dome: 2 Mesgra Saruhai Sucesva 1289 1260 3773
- Sihastric MNegrisours Suceava 1988 542 1635
. Ehroste Brodina Suceava 1985 G07 L1821
Arinis | Ffoidova Suceava | 15283 205 925
Plai Maon=h | Neagra Saruiu | Sucsava 1592 1620 SI00
'l. | Vorowva . Prislop Suceava 1986 541
Ha-;.mm Mezrisoara Sucexwva e85 671
Bamar Barnar Suceava o83 450
Slarina Suha Mics Suce=va 87 713 L1553
195, | Wiconr  Sucesrva Suceswva 2000 G36 1908
| 196, | Falsceni Alim cu apa Succava 19843 260 157
197. | Gum tain 2 MNeapra Sarulus Succava | 1990 1000 2467
198, | Milissurn Suceava Suce=zva 1987 152
199, | Suvarin Suha Mica ‘J Suceava 1988 a3
200, | Brodina 3 1 Brodina | Succarva i 1985
201, | Surdac | _Ac. Surduc | Timnis ] 1986
| Boia | Valcea 1987 H
| Boia | Valcea 1992 ‘ E
[ Luncavat ] Valces | 1985 | 30
Luncawvat ) o= Valces 19845 (O
Bisirila Valcea 1986 1400
Bisiriia Valcea 1987 1200
Bistrita Valcea 1959 _ 1500 2
20U, | Boia 2 - Eoia Valcrs ool 500 [ Ligy)y
FZI 0. | Bistrita Prisiop’ Coste=ti Valcea In excoutic 1500
21k Grosu | Pums Wrances 1987 SHHD
| 212 | Zabaia 3 A | Zabala Vrizncea In executic | [==1))
213 MNaruia i-+2 Narujs Vrances In execurie |
214, | Herastran | Colentins i Bucuoresti 1984 ]
{215 | Tei | Colcnting Bucuresti | 1853
= [ 216, [ Ogrezeni [ Arpes [ Giurgiu In executic | 655 | 1850
i 217 | Ciadirile adminisaate
penlre explogiarc,

a centralelor hidroslectrice de mjcs puiere care se frans
— S.A. in patrimoniul Socie

wMNuciearelectrica®

a Energiei Elecirice

DATELE DE IDENTIFICARE

»Hidroelsctrica® — g 4,

mit din patrimoniul Societatii Nationale
tatii Comerciale de Producere

ANEXA Nr.37)

,—7——-I - 3 o Paramerrii enersctc
N, Denuml.rq:.a centrulei de Furderal Fraea] Anal FPutere (F) Encrgic (Ep)
cr. | Teiaiz presfe e PIE BV MWhian

J F | CHE Cernavoda Constanea Canal de restitutie 19w 12600 [ THAHN

2. ' Cladirile administrative
T DeEoto txplontares
intretinercea si TCpaATa s
{ CHE ne. 2 din precents
RESHE, procun i locuiniele
J de serviciu 8§ interventie
afcrente

°) Anexa nr. 3 esle reprodusa in facsimil

intre CNE Ceroavoda
i Canal Dunare-

NMlzses Neasra
] Y arTa Neaoo;
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PROCES VERBALDE VECINATATE
. ) Y g
Incheiat astazi: 4. 00,2608

---------------------------

Inbaza H.G. 834/ 1991 sia,, Criteriide aplicare a H.G. 834/ 1991, s-a procedat la recunoasterea
limitei incintei, de citré Comisia de stabilire $i evaluare a terenurilor societaii cotnerciale, in prezenta

vecinilor §i se consemneaza prezentul proces verbal de delimitare:

SOCIETATEA COMERCIALA: 8.C. HIDROELECTRICA S.A. BUCURESTI
SUCURSALA HIDROCENTRALE SIBIU

Ticinta: Caste! de echilibru Sidurel, Localitatea Talmaciu, Judetul Sibiu

o B

Denumirea Vecinului Puncte de Frangere, Felul imprej. | Lung, | Nume prenume
{m) B
Y F-Miﬁa >
Rorusitva 113b-112a-111a zid 11,02/ 9, s
Romsilva Perimetru arc de cere Limits ':so’;li( £ PMocoLul
{(R=9,80 ) nematerializ. »I Slivic

Schifa ¢u conturul incintei §i punctele de frangere : vezi aiexa la procesul verbal de

COMISIA S.C. BIDROELECTRCA S, A.- Sucursala Hidrocentrale Sibiu

Presedinte: Ing.-Olovinaru Dan - Director 'S.H. Sibiy......:

Vicepresedinte: Ing. lonitd Marian -Hidroelectrica S.A. — I

Membrii: Ing. Cenuge Iosif - Director Adj. Tehnic SH
Ec. Dobrotd. Adriana -Director Adj. Economic:S
Ing. Béluta Niculaie -Sef Serviciu Investitii-SH
Ec. Réu Laura, -Compartiment Patrimoniu

Secretar- Cs.jr.Videanu Diana. -Oficiul Juridic SH Sibiu

2
2,
AN




CUPRINS

1. Tema lucrarii
2. Memoriu tehnic
3. Aviz pentru inceperea lucrarii, eliberat de OCPI Sibiu
4. Proces verbal de receptie, eliberat de OCPI Sibiu
5. ‘Proces. verbal de predare —primire al amplasamentului
6. Procese verbale de delimitare
7. Acte de proprietate
8. Inventare de coordonate
8.1. Puncte retea de sprijin
8.2. Puncte retes de ridicare
8.3. Puncte radiate
9. Schita retelei de ridicare
10.Descrieri topografice
10.1. Puncte din teteaua de s_p_‘r’ij in
10.2. Puncte din reteaua de ridicare
11.Célculul suprafetelor
12.Tabel ¢u recapitulaiia suprafetelor
13.Plan de incadrare in zona
14.Plan topografic

15.Plan cadastral




TEMA DE PROIECTARE

1. Scopul executirii documentatiei topografice

Prin  actiuneda de constituire a patrimoniului  imobiliar S.C.
HIDROELECTRICA S.A, S.H. SIBIU, se realizeazi urmitoarele obiective:
- D_ctermm_area suprafetei de teren strict necesare bunei functiondri a
obiectivelor;
- Administrarea gi gestionarea corecti a patrimoniului imobiliar;
- Asigurarea. datelor tehnico-economice i juridice necesare inscrierii
imobilelor in evideniele de publicitate imobiliars;
- Asigurarea unei baze juste pentru stabilirea taxelor si/sau impozitelor
datorate statului-conform legii-pentru bunurile imobile aflate in patrimoniu.

2. Continutul documentatiei:
Documentatia va cuprinde:

- avizul de incepere a lucrarilor eliberat de OCPI SIBIU:

- proces verbal de predare-primire a amplasamentelor incheiat intre beneficiar
si executant;

- tema lucrarii;.

- memoriu tehnic;

- inventar de coordonate a punctelor retelei de sprijin — puncte vechi, puncte.
noi, puncte radiate;

- schita retelei de sprijin;

- schitele de reperaj ale punctelor noi;

- calculul §i compensarea coordonatelor punctelor din refeaua. de sprijin $i de
ridicare;

- tabele cu suprafete conform categoriilor din planul cadastral;

= caleulul coeficientilor POT si CUT;

- planse desenate (plan topografic, plan cadastral) — realizate la scara "1:50'0:;;_
Planurile vor fi vizate de Consiliile Locale conform cerintelor DUA T-Sibiu;

- plan topogarfic sub forma unor fisiere AUTOCAD;




- plan cadastral sub forma unor fisiere AUTOCAD:;

- plan de incadrare in zonda a obiectivilui —seara 1:5000 — 25000;

- proces verbal de receptie a documentatiei, Intocmit de beneficiar:

- procese verbale si schite de delimitare; intocmite si semnate, cu consemnarea
inexistentei litigiilor privitor la vecinitate;

- avizul OCPI Sibiu, eventual si al DUAT Sibiu.,




MEMORIU TEHNIC

ADRESA IMOBIL : UAT TALMACIU-EXTRAVILAN

TIPUL LUCRARII : RECEPTIE TEHNICA LUCRARI DE SPECIALITATE
DESCRIEREA LUCRARILOR :

Obiectul contractului il constituie intocmirea documentatiei topografice si cadastrale in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr.834/1991, cu modificarile
ulterioare, in vederea inscrierii in evidenta cadastrali a suprafetei de teren pe care este situat
CASTEL DE ECHILIBRU SADUREL-CHE SADU V, ORAS TALMACIU, jud. Sibiu.
Lucririle de teren si de birou, au fost executate conform specificatiilor caietului de sarcini si
normelor tehnice in vigoare,

Lucriri de teren

Inainte de inceperea lucririlor de teren pentru masuritorile topografice,s-a ficut
recunoastereca amplasamentului si a punctelor din reteaua geodezicd din zond ,dupa care s-a
proiectat si executat reteaua de ridicare. Masuratorile topografice pentru intocmirea planului
topografic la scara 1:500,au fost executate cu GPS Stonex S8, iar ca metoda, s-a folosit
metoda STOP&GO

-Misuritorile s-au realizat prin metoda RTK cu ajutorul sistemului ROMPOS cu ajutorul
serviciului NTRIP RO_VRS 3.1_GG
-punctele de contur s-au determinat prin méasurare directa in sistem STEREO 70

- suprafata imobilului a fost determinati analitic
Evaluarea terenului

Evaluarea terenului a fost ficuti de S.C. Evaluare si expertiza judiciara Olaru si asociatii
S.R.L.

Valoarea estimati,rezultatd din RAPORT DE EVALUARE ,este 14201 lei (2870 euro)
Planul topografic

Planul topografic s-a intocmit la scaral:500 prin prelucrarea in Autocad a fisierelor cu
numerele si valorile coordonatelor planimetrice ale punctelor. Planul a fost redactat la plotter

Planul cadastral
Planul cadastral a fost intocmit la aceeasi scara cu planul topografic(1:500)

Deoarece este derivat din planul topografic contine aceleasi informatii ,cu exceptia
punctelor radiate ce definesc conturul parcelelor.




INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE VECHI

C1(GPS]

454791867

"419707.140

C2(GPS)

454779.278

419690.502

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE NOI

419647351

: 454853,938
71 454854.150 419617.128
Z0 454920:461 419593.053
$18 454920.461 419593.053

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE RADIATE

106a 454951160 419605.429
107a; A54949.701 419606.355
111a 454942.627 419611.002
1123 454946.668 419611.809
113a 454950.494 419618.384
113b 454949326 419618.170
106 454950.255 419604.117
107 454948 .836. 419605.093
108 4549853903 419605,694.
109 '454950,408 419605.781
110 454949.791 419611.198
111 454942 421 419610.012
112 454947 2572 419610.892.
113 454948.696 419614.229
114 454961.483 419605.161
117 454955.003 419610,804




818

SCHITA RETELEI DE SPRIJIN SI RIDICARE

=

Legenda:

O - puncte vechi
¢ - puncte noi




SCHITE S| DESCRIERI TOPOGRAFICE

PROIECT: CASTEL DE ECHILIBRU SADUREL

Nr.[Nr. |Model] Descriere ’topogrqfiﬁca
crt. pet.|borna| Sisten de coordonate Schite
re Stereografic 1870

Descriere S18

Statia S18 este amplasata pe. ROMSILVA
. platforma balastata Ia ROMSILVA
@ distantele indicate pe schita.
1 pichet
518 metalic
A=419593.053 RousiL i ROMSILVA
Y=454920.461 SRR
2




CALCULUL ANALITIC AL SUPRAFETELOR

Lucrarea: Castel de echilibry Sadurel

_ Parcela (5T} SUPRAFATA INCINTR
Coordonate pct.de contur] Lungimi
Hr. ! i IR
Pct. : griri
i X [m]. ¥ [m] Dii, £+1)
111454942, 521 [439610.017 1.011
1lla |454942.627 [419617.002|  4.121
1124 [454946. 668 [419611.809 6.894
113b [454949.326 | 419618.17 1,187
1134 [454950. 494 |419618.384 1.058
114 [454960.905 [419603, 599 1.058
S{S8T})=286.%7mp P=62,927m

Parcela (1) CASTEL DE ECHILIBRY

Ny Coordonate pct.de contur| Eungimi
B ct-'- - — - laturi
ek X [m] Y Im} B{i, i+1)
110[454948.791 [419611.198]  5.384
PeRTo=107a |454949.701 [419606.355 0614
2091454950, 408 [419605. 781 0415
106a [454951.160 [419605.429 1,420
108 |454953.903|419605. 694 5.931
PeArc=117 {454955.0031419610.804] 5.921
$(1)=37.7%mp P=21.791m
Parcela (2} PLATFORMA RALASTATA
NE Coordonate pet.de contur| Dungimi
p 't:' laturi
“t X ‘[m} ¥ oIml [D(i,i+1) |
113a [454950.404 419616384 4.527
113 [454945.696]419614.229 3.223
1101454949,791 [413611.1098 5.821
107a[454949.701 [419606,355 5.7921
108 1454953.903 [419605.694 0.709
106a]454951.160 }419605. 479  0.209
109 [454950. 408 |419605, 781 0457
112 [454947.252 {419610.892 4.7310
1111454942.4211419610.012{ 1.058
114[454960.505]429683.899 0.363
5{2)=237.6%9mp P=91.07im
parcela(3) 2ID DE SPRIJIN
Coordonate pct.de contur| Lungimi
Nr. . ;
Pt — laturi
ch- X [m] Y [m] D{i, i1}
113b [454949.326 | 419618.17 1.187
113a [454950. 494 |416618, 384 8.163
112 |454947, 252 {419610.892 4.91
111 |454842. 421 [419610.012 1.0%1
111a|454942. 627 |419611.002 4,151
1128 1454946668 [419611.809 6.894
§1{31=11.4%mp P=26.287m




RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI

Suprafete de teren (mp)

Nr. Utilitatea Construita Transport Retele Libcra bl
parcela sau destinatia
Sc Sd St Sr Sl ST
1 Castel de echilibru 37.79 37.79 37.79
2 Platforma balastata 237.69 237.69
3 Zid de sprijin 11.49 11.49 11.49
TOTALURI 49.28 49.28 237.69 0 0 286.97

Coeficientul de utilizare a terenului : CUT=Sd/ST=0.17

Procentul de ocupare a terenului : POT=[(Sc+St+Sr)/ST]x100=100%




‘"“"--;_

| JAN ¢ —
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PLAN DE INCADRARE IN ZO} (&ou | DE G‘ vid| W\‘

r Ol'\‘ i hfél:: o BIU’

T Miz o C /

Nomenclatura trapez: L 34 96 B b E'IWM. ; “n4 Sigiy ’
Scara 1:5000 =3L0CT

CASTEL DE ECHILIBRU SADUREL, COM. TALMACIU, JUD. SIBIU




§

:

PUNCTE PE CONTUR
INVENTAR DE COORDONATE
“Sistem de Proiectie Stereografica 1970"
Nr. X Y
ROMSILVA Pct. [m] [m]
ROMSILVA 111 [454942.421419610.012
11.1al|d54942.627/419611.002
112a|854946.668(419611.808
N T13b[054949.326/419618.17
113a[854950,494 |419618.384
114 [454960.905]419603.899
| 454950 L. 454950
! s = 28697 mp.
ROMSILVA
ROMSILVA
® eod sblost
(o) budon
]
.
RECAPITULATIE SUPRAFETE PE UTILITATI
Suprafete de teren (mp) Total
Nr. Uﬁ]im_tea Construita Transport Rotole Libem "
pareela sau destinatia
Sc Sd St Sr Si ST
1 Castel de echilibru 37.79 37.79 37.79
| 454900 2 Platforma 3 237.69 - iz 237.69 _454900 |
3 Zid de sprijin 11.49 11.49 /o8 1T Co o N 11.49
TOTALURI 49.28 49.28 231,69/ 048 “o, 286.97

Procentul de ocupare a terenului : POT=[(Sc+St+Sr)/ST]x100=100%

3 1B

Coeficientul de utilizare a terenului : CUT=S8d/ST=0.17

S.C. GEOSFAST St

Cadastru Geodezie Topografie BUCURESTI SHUCUWY
Sisteme Informatice Geografice S.H. SIBIU 17052010
T IL 0 HUMELE SEMNATURA | SCARA | (vagtel de echilibru Sadurel

CLAUDT) POPRS Com. Talmaciu, Jud. Sibiu
DESENAT CLAUDIU POPESCU 1:500
RESP.LUCRARE| ALEXANDRU TOMA Plan topografic
VERIFICAT MARIA TOMA DATA | Sistem de coordonate : Stereografic 1970
APROBAT MARIA TOMA VII.2010 Plan de referinta : -~




419600

ROMSILVA
454950 {
ROMSILVA
(o]
n
| 454900 I
-
Ak
0.qBL SiB

ROMSILVA

g

PUNCTE PE CONTUR
INVENTAR DE COORDONATE
}&Susten de Proi;ctie Stereogrefica 1970"
X.
Pct. [m] [m]
111 (454942.421(419610.012
11121454942, 627|419611.002
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DESENAT CLAUDIU POPESCU 1:500
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